Ky GLOSTRUP

~.~
~

.....
-------------------

--------

----------

—"
.

O

af delomrader
Glostrup Bymidrte

April 2018



UDARBEJDET AF GLOSTRUP KOMMUNE
Team Plan & GIS,

Center for Miljg og Teknik

Maj 2018

Baggrundskortmateriale: SDFE og Danske Kommuner, 2018
Fotos: Glostrup Kommune
Tryk: Kailow A/S

FORORD

FORORD

Glostrup gar en fremtid i mgde med store projekter inden for
offentlig transport. Sammen med den generelle vaekst i
Hovedstadsomradet skaber dette et staerkt grundlag for lokal
veekst i Glostrup og i seerdeleshed i Bymidten. Bymidten er
Glostrups bymaessige og historiske kerne, der er bygget op
omkring stationsomradet som det infrastrukturelle knudepunkt.

| 2017 vedtog Glostrup Kommunalbestyrelse en strategi for ud-
vikling af Bymidten med malet om at skabe en teettere og mere
levende by gennem styrkede vaekstmuligheder.

Et sadant fokus pa byudvikling og kommende store projekter
skal naturligvis tage udgangspunkt i de eksisterende forhold og
den by, vi har i dag. Bymidten er resultatet af en lang
udviklingsproces gennem de mange ar, byen har eksisteret.
Den historiske udviklingsproces er registreret grundigt i
Lokalhistorisk Arkiv og for sa vidt let tilgaengelig. Men det er
ligesa vigtigt at samle den tilgaengelige viden om den nutidige
Bymidte som et godt grundlag for et videre arbejde.

Dette materiale praesenterer et byplanfagligt indtryk af Bymid-
tens karakter og egenart, for at vi som kommune kan give bille-
det af byen videre til de forskellige aktgrer, der bliver involveret i
udviklingen af Bymidten. Det er vigtigt, at vi kan forteelle hvilket
rastof, der indgar i de kommende projekter.

Egenartsanalyserne preesenteret i dette materiale belyser de
forskellige delomrader i Bymidten ved at gennemga arkitektur,
byrum, beplantning, relation til omgivelser og andre relevante
forhold. Udover at bidrage til den generelle forstaelse af den
oplevede by i Bymidten er egenartsanalyserne et veerktgj, der
kan bruges til at udpege seerlige karakteristika og traek i
delomraderne og @ge bevidstheden om de vaerdier, byen
indeholder.

Glostrup Bymidte er ikke en ensartet masse men er sammensat
af mange forskellige kvarterer, bygningstyper og rum. Derfor er
det vaesentligt at veere klar over disses respektive

karaktertraek, nar omraderne skal vaere led i en stgrre byudvik-
ling. Arbejdet med egenartsanalyser understgtter i hgj grad
dette behov og viser, at de forskellige kvarterer byder pa

mange forskellige udtryk, oplevelser og elementer, der hver
iseer skal overvejes, nar der skal udvikles pa ny.

Analyserne er et veerktgj for planleegning og udvikling af byen
og er samtidig en made at preesentere vores viden om byen for
alle interesserede.

Egenartsanalyserne giver et gjebliksbillede af byen uden at
foresla konkrete planer eller strategier for omdannelse. Der er
mange sma hjarner og finurlige steder i vores by, og forha-
bentlig vil dette materiale kunne vaekke nysgerrighed i forhold
til byens indhold og abenbare de mange kvaliteter, der maske
ligger lidt hengemt eller bliver taget for givet.

God leeselyst.
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EGENARTSANALYSE

For at samle vores alsidige viden om Bymidten pa en
praesentabel made, er Bymidtens forskellige delomrader
gennemgaet med hensyn til bl.a. opbygning, potentialer og
grundlag for udvikling.

Den konkrete preesentationsform, der er anvendt, kaldes en
egenartsanalyse. Med en egenartsanalyse fastleegges og
praesenteres et omrades fysiske, funktionsmaessige og
oplevede karakteristika.

Egenartsanalyse som metode er udviklet og lant af
Kgbenhavns Kommune, der bla. anvender metoden i
forbindelse med opstart af lokalplanarbejde. Udgangspunktet
for udarbejdelse af egenartsanalyse er tilstreebt objektivt - altsa
at den sa vidt muligt udarbejdes uden fremtidige forhold for
gje.

En egenartsanalyse bestar af fire faser, hvor der til hver fase
harer en raekke hjeelpespargsmal til brug for udarbejdelsen. |
nzerveerende preesentationsmateriale er fgrste fase - forunder-
sggelsen - indarbejdet i de gvrige faser eller kogt ned til enkel-
te bilag i neerveerende materiale.
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Egenartsanalysens 4 faser:

1. Forundersggelse

| forste fase foretages en forundersggelse med ind-
hentning af baggrundsviden vedrgrende det pageel-
dende omrade.

2. Registrering

| anden fase foretages en registrering af omradet, hvor
man gar rundt i de forskellige delomrader og undervejs
fotograferer og registrerer. Registreringsholdet skal
besta af mindst to personer for at opna en vis overens-
stemmelse bag det oplevede og analyserede.

3. Analyse - Udpegning af egenart

Tredje fase bestar af en analyse af registreringerne.
Registreringerne og analyserne foretages i forskellige
skalaer, hvor der startes ude fra og zoomes ind: Fgrst
ses pa de dominerende treek i og omkring det pagael-
dende omrade. Dernaest ses pa bebyggelsesmgnstre
for bygninger, gader, pladser og lign. i omradet. Til
sidst ses pa byarkitektoniske elementer, der typisk er
enkeltbygninger, byrum, materialer og detaljer, der
medvirker til at skabe identitet for omradet. Identitets-
skabende elementer skal ikke ngdvendigvis bevares
men skal vurderes ved en eventuel omradeaendring.

4. Program - Behandling af egenart
Forundersggelse, registrering og analyse munder ud i
fijerde fase, hvor der udarbejdes et program. Her sam-
menfattes omradets egenart og aktiver samt udpeges,
hvor der eventuelt er udfordringer, og hvilke mulighe-
der for udvikling omradet indeholder.

Eksempel pa registreringsrute fra omrade H3 - Etageboliger.
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DOMINERENDE TRAK

l:‘ Primaere veje + broer ved A1 og A2 101 Jernbane |:| Banegardsplads . Bygninger langs jernbanen, der folger jernbanens
@ Billedhenvisning til naeste side ast-vestiige retning

A1: BANEGARDSPLADSEN OG A2: STATIONSOMRADET

Glostrup Station er et trafikalt knudepunkt i Glostrup og for Den planlagte letbane vil, udover langs Ringvejen, lgbe langs
Vestegnen. Banegardspladsen, A1, og stationsomradet, A2, den nordlige side af A2, hvor der i dag er en stor parkerings-
er begge omrader, der er domineret af transport og transit. plads og ind til den vestlige side af Banegardspladsen.

Stationsomradet er kendetegnet ved store abne vidder med Banegardspladsen har meget store dimensioner i forhold til
mange banelegemer, der benyttes til S-togstrafik (linje B), anvendelsen. Sydvestvej lgber nord for og parallelt med transit-
gennemkgrende fijerntog og godstransport. Omradet er her i omradet for busser og taxaer og indgar i analysen i Banegards-
registreringen afgraenset af to broer i gst og vest, som leder pladsens afgraensning. En stor del af bygningerne ved de to

trafikken mellem Glostrup mod Brgndby. A-omrader er orienteret som jernbanens gst-vestlige retning.

A1: BANEGARDSPLADSEN

1. Banegardspladsen set fra vest. Sydvestvej laber t.v. parallelt med transitomradet 2. Busserne og det store asfaltareal dominerer Banegards-
for busser og taxaer t.h. i billedet. pladsen.

A2: STATIONSOMRADET

3. Stationsomradet set mod gst. Det er planlagt, at de to bygninger t.v. forst 5. Godsbanearealet ligger mod syd.
for skal rives ned, sa snart det er muligt.



BEBYGGELSESMONSTRE

. Shoppingcentre D Banegardsplads

D Erhverv

|:| Stadeplads . Posthus - nedrivning pa vej

. Den gamle stationsbygning Billedhenvisning

til neeste side

Il Bygning

Skur/ overdeekning pa perron

Billedhenvisning
til neeste side

10

A1: BANEGARDSPLADSEN

Bygningerne star i randen af Banegardspladsen og danner
ramme om den store plads/ byrum. Banegardspladsen/ by-
rummet er spaendt ud mellem bygninger og hegn og er fra gst
til vest knap 200 m langt og fra nord til syd 55-70 m bredt.

Der er mange forskellige bygningsstilarter og funktioner om-
kring Banegardspladsen. Derudover varierer skalaen omkring
Banegardspladsen fra sma pavilloner i én etage til erhvervs-
bygningen i vest i 6 etager og to omfangsrige shoppingcentre i
2 etager i gst. Mod nord ses nyere boligbyggeri som etage-
byggeri i 4 etager og raekkehusbyggeri i 2-2%2 etage. Mod syd
ligger det gamle posthus fra henholdsvis 1951 og 1979, der
efter planerne skal rives ned snarest. Mod syd ses ogsa den
gamle stationsbygning fra 1918, der er opfert i nybarok stil.
Denne bygning er den eneste omkring Banegardspladsen,
hvor funktionerne er blandede - lejligheder gverst og butik i
stueetagen. Adgang til stationen foregar i dag gennem 2G
Shopping.

A2: STATIONSOMRADET

Der er fa bygninger i stationsomradet. De er typisk i én etage
med saddeltag og med teglfacader. Der ligger en klynge byg-
ninger i det sydvestlige hjgrne. DSB anvender stadig nogle af
dem, men flere bygninger i stationsomradet synes efter-

ladte og ude af funktion. Bygningerne er flere steder praeget af
manglende vedligehold og graffiti.

A1: BANEGARDSPLADSEN

1. Vest. Her ses etagebyggeri, aeldrecenter og erhvervsbygning i samme
stilart - teglfacade, store vinduer og fladt tag.

7

2. @st. Her ses de to shoppingcentre, der danner bagkant for pladsen.
Formerne er buede og facaden er af plademateriale.

3. Nord. Bag skreent og hegn ligger raekkehuse afskaermet for trafikken. 4. Syd. Den gamle stationsbygning fra 1918 ses ved siden af det nyere
2G Shopping fra 2007.

A2: STATIONSOMRADET

1. Hvor den forreste bygning star, vil letbanen komme til at kere.

1



BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

. Identitetsskabende bygninger
. Beplantet skraning
@ Billedhenvisning til neeste side

q Trappe til bykernen
=) Adgang til Glostrup Station

I Primeert levende hegn B Bygningsfacade - Lagerbygning
@ Billedhenvisning til naeste side
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A1: BANEGARDSPLADSEN
Banegardspladsen ligger i niveau med banelegemerne, men
terraenet stiger markant fra den nordlige side af Banegards-

pladsen og op til bykernen. Lgsningen pa niveauspringet er pt.
en trappe op til bykernen og en adgangsve;j til parkering under

terraen.

Den gamle stationsbygning fra 1918 blev i 2007 sammen-
bygget med det nyopferte 2G Shopping. Adgang til og fra
stationen sker i dag gennem 2G, hvor en trappe fgrer ned til
en tunnel og derfra op til perronen. Tunnelen kan ogsa tilgas
fra Glostrup Shoppingcenter og fra den sydlige side af stati-
onen mod Bragndby. | den vestlige side af Banegardspladsen
er der ogsa adgang til stationen via en tunnel men kun fra
Glostrup-siden.

De identitetsskabende bygninger ud til Banegardspladsen er
shoppingcentrene, den gamle stationsbygning samt kontor-
bygningen, der tarner sig op for enden af pladsen i vest.

A2: STATIONSOMRADET

Omradet er hegnet ind stort set hele vejen rundt - primaert
af levende hegn, der evt. er suppleret af fast hegn. Ved
stationen udgegr bygningsfacader hegnsfunktionen.

Enkelte bygninger har et historisk praeg og vidner om
datidens varetransport, hvor der blev laesset varer af og pa
i stor stil.

A1: BANEGARDSPLADSEN

1. Niveauforskel fra byker-
nen til Banegardspladsen.

3. Skraningen i nord er beplantet.

4. Adgang til stationen sker gennem 2G Shopping.

5. Den sekundeere adgang til stationen sker i
vest via trappeforlgb under terraen.

A2: STATIONSOMRADET

7. Tidligere lagerbygning med fungerende jernbaneteknik i keelderen.

6. Afskeermning mod banearealet fra syd af hgj beplantning og hegn.

13
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BEHANDLING AF EGENART

. Stationsforplads

. Primaere veje + broer 111 Jernbane I Levende hegn

. Shoppingcentre - Den gamle stationsbygning # Trappe til bykernen

D Erhverv -"Motorolabygning"
=) Adgang til Glostrup Station

A1: BANEGARDSPLADSEN OG A2: STATIONSOMRADET

Det er bygningerne omkring Banegardspladsen, der er med
til at definere pladsens udstreekning. Derfor indgar Sydvestvej
ogsa i oplevelsen af Banegardspladsen, hvilket far pladsen til
at fremsta overdimensioneret, trafikeret og forbleest.

Adgangen til og fra stationen gennem 2G Shopping giver et
forvirrende flow og ankomst til Glostrup. Adgangen fra sta-
tionen til bykernen er heller ikke attraktiv, da den foregar gen-
nem kaelderen i Glostrup Shoppingcenter eller via en trappe
pa forpladsen pga. niveauforskellen pa ca. 3-4 m mellem
Banegardspladsen og bykernen.

14

Bygningerne omkring Banegardspladsen er, med undtagelse
af reekkehusene mod nord, orienteret mod pladsen og danner
tryghedsskabende "gjne" pa pladsen. Afstanden mellem byg-
ningerne langs randen af pladsen fra gst til vest isaer er sa stor,
at aktiviteterne naer bygningerne syner af lidt og bylivet spredes
tyndt ud over Banegardspladsen.

A2 er et meget stort omrade, der ligger helt centralt og derfor
har potentiale til at blive arealudnyttet mere intensivt end nu.
Omradet er af sikkerhedsmeessige arsager afskeermet for of-
fentligheden med levende hegn. Det er med til at skabe en stor
barriere mellem den nordlige og sydlige side af Glostrup Station.

A1: BANEGARDSPLADSEN OG A2: STATIONSOMRADET

Opsummering af egenart

Banegardspladsen og stationsomradet er omrader med trafik
og mobilitet som primaer funktion. De er begge store abne rum,
men hvor jernbaneomradet er omkranset af levende hegn og
stort set er utilgeengeligt, sa er Banegardspladsen omkranset
af bygninger, og det er muligt at feerdes i hele omradet - dog
pa trafikkens preemisser. Banegardspladsen fungerer ikke som
en god ankomstplads med en naturlig forbindelse til bykernen
og neeromraderne, men fremstar i stedet forvirrende at
navigere i og menneskefjendsk.

Udfordringer

A1:

» Overdimensioneringen af Banegardspladsen.

 Niveauforskel mellem Banegardspladsen og bykernen.

 Der er langt mellem bygningerne, sa Banegardspladsen
opleves overdimensioneret.

 Det er forvirrende at finde rundt ved ankomst til Glostrup.

* Flere taxaer holder p.t. pa Banegardspladsen lige foran
stationen og bliver derved et af de fgrste indtryk, man far
ved ankomst til Glostrup.

A2:

» At skabe sammenhaeng over banen, da banelegemerne er
en stor fysisk og mental barriere.

* Der er flere spor, perroner og bygninger, der ikke er i brug
og syner af forfald.

 Det store parkeringsareal i den nordlige del af omradet
bliver nedlagt i forbindelse med anleeg af Letbanen.

15

Eksisterende aktiver

A1:

« Variation af bygninger i stilart, starrelse og funktion.

» Udendgrs forbindelse mellem station og bykerne.

» Banegardspladsen som knudepunkt for forskellige transport-
former og menneskeflow.

« Stationsbygningen fra 1908.

A2:
» Det grgnne udtryk langs banen.

Muligheder

Al:

Ifm. etablering af letbanestationen er der forskellige mulig-
heder for at mindske busholdepladsens areal. En proces er
igang.

Letbanen vil age menneskeflowet pa Banegardspladsen.
Ved omdanelse af Banegardspladsen ber der fokuseres pa
at skabe opholdsmuligheder og mere byliv.

Rumlig opdeling af Banegardspladsen, f.eks. med be-
byggelse, rumskabende beplantning og pladsdannelse.
Indsatsen er indeholdt i det igangsatte samarbejde om
overbygning af jernbanen.

Aktivering af Banegardspladsen med midlertidige aktivite-
ter, begregnning, andet.

A2:

» At skabe gode forbindelser og bebyggelse hen over banen,
der kan forene bykernen og nordsiden af Bymidten med
sydsiden af Bymidten med stationen som koblingspunkt.
Indsatsen er indeholdt i det igangsatte samarbejde om
overbygning af jernbanen.

» Bedre arealudnyttelse.

» Der arbejdes for, at regionaltog kan fa stop pa Glostrup
Station i naer fremtid.
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DOMINERENDE TRAK BEBYGGELSESMONSTRE

B: CENTEROMRADE
Omradet udggres af tre starre bebyggelser: Glostrup Shoppingcen-
ter, 2G Shopping og etageboligerne i gst med tilstadende etagebo-
lig byggeri med leegeklinik.

Centrenes formsprog adskiller sig fra formsproget i resten af
Bymidten. Centrene er store separate bygninger med flade tage og
store glatte facader med horisontale linjer. Bygningernes forside og
bagside er tydelige at aflaese i kraft af forskelle i facadernes aben-
hed og detaljeringsniveau. Det kan f.eks. veere i forskellen mellem
glasfacade og betonfacade eller i graden af skiltning.

Pa naer deres fa indgange orienterer centrene sig ikke seerligt mod
gadebilledet og det gvrige butiksliv i Glostrup, men de orienterer
sig primaert mod centrenes indre gadestruktur og butiksmiljg. For-
skellen mellem at veere inde i centrene og ude i bymiljget er derfor
meget tydelig.

\

. Markant bebyggelse Markant vejforigb BEERER Jernbane @ Parkering . Parkering pa bygningstag @ Billedhenvisning O Indgang til center Forside af center
for gaende
Indkearsel bil B Bagside af center

B: CENTEROMRADE

Omradet er domineret af de to indkgbscentre Glostrup Shop- veje til og fra centrene dominerer sammen med Banegardsplad- ===us 2G Shopping = = = Glostrup Shoppingcenter
pingcenter og 2G Shopping. Centrene er 2 etager hgje. Der er sen vest for omradet - et infrastrukturelt knudepunkt i Bymidten. @ Billedhenvisning

parkeringspladser pé stgrstedelen af tagarealerne, i gadeplan Bebyggelsesprocenten er meget hgj for Glostrup, og hvor der

rundt om centrene og under Glostrup Shoppingcenter. Travle ikke er bebygget, er der befeestet.

1. Glostrup Shoppingcenter, trafik, parkering og 2G Shopping bagest. 2. Pendlerparkeringen ovenpa 2G Shopping benyttes sjeeldent. 3. Kig mellem de to shoppingcentre mod Banegardspladsen i vest.

16 17
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BYARKITEKTONISKE ELEM

r

A . P
| 2G - fri skiltning I:' Plads/legeplads

x Pejlemeerke

Glostrup Shoppingcenter -
samlet skiltning

(%) Billedhenvisning

ENTER

B: CENTEROMRADE

Lange straekninger af ensartede facader er med til at saette
sit preeg pa bybilledet. Der sker skift i benyttede materialer alt
afthaengig af, hvorvidt det er forside eller bagside af centrene.

Anvendelse af facadeskiltning er karakteristisk for omradet. Pa
Glostrup Shoppingcenter er skiltningen samlet under centrets
navn, mens skiltningen er mere opdelt i de forskellige butikker
ved 2G Shopping.

Etageboligerne, der krummer langs Jstbrovej, indrammer
omradet og danner bagkant, nar man oplever centeromradet
fra Sydvestvej og fra Banegardspladsen. Herfra rammer en sig-
telinje rundkarslen, der omkranser en statue, der blev opstillet,
da 2G Shopping stod feerdig i 2007.

Typisk skiltning ved Glostrup Skiltning pa 2G Shopping.

Shoppingcenter.

1. Rundkgrsel og pejlemaerke.

18

2. Gardrum mellem 2G, etageboliger og leegklinik og boligbebyggelsen.

DOMINERENDE TRAK , BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

B: CENTEROMRADE

Omréadet er i hgj grad preeget af trafik til og fra centrene samt
Banegardspladsen og stationen. Biler, veje og parkering fylder
meget, og derfor er stort set hele omradet befeestet, hvilket
skaber et grat og goldt bymiljg af beton, asfalt og sten.

Det er tydeligt, at formalet med centrene er at traekke de hand-
lende og besggende, og derved bylivet, indenfor. Det er meget
begraenset, hvad der er af udeservering. Bygningernes facader
er med til tydeligt at definere forholdet mellem inde og ude, og
hvad der er forside og bagside af bygningerne.

Sterstedelen af overfladearealet i omradet - herunder tagflader-
ne - er etableret med parkeringspladser, og dette suppleres af
underjordisk parkering under Glostrup Shoppingcenter. Parke-
ringen udger en stor andel af de mest centrale kvadratmeter i
Bymidten.

Mange af lejemalene i 2G Shopping star tomme, og der er her
en klar mulighed for udvikling af centret

Glostrup Shoppingcenters indvendige gang. Billede: VisitVestegnen.

Boligblokken, der krummer langs Qstbrovej, felger terraenet og
skaber en ryg for omradet mod vejen. Indersiden af facaden
mod 2G Shopping er delvist bekleedt med trae, og der skabes et
byrum pa indersiden af bygningen. Byrummet er dog kun delvist
benyttet til rekreation i form af en semioffentlig lille plads med
gynge og cykelparkering. Resten anvendes til parkering til bolig-
bebyggelsen og til kunder i et fitnesscenter og 2G Shopping.

Set i lyset af hvor centralt centrene er placeret i Bymidten, er

de naere udearealer - kantzoner - og sammenhaengen med
bymiljget i bykernen ikke prioriteret. Centrenes mange bagsider
og mindre attraktive fortovsstreekninger langs centrenes facader
gger fokus pa, at det er inden i centrene, at en stor del af bylivet
foregar. Dette er et typisk f&enomen, der ses i mange andre
centeromrader i Danmark og i udlandet. En bedre overgang
mellem inde og ude med eksempelvis flere facadeabninger og
aktive kantzoner kan veere en made at handtere udfordringerne
med den manglende sammenhaeng til det omgivende miljg pa.
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BEHANDLING AF EGENART

B: CENTEROMRADE

Opsummering af egenart

De to shopppingcentre dominererer i omradet i kraft af deres
store bygningsvolumener og de overvejende indadvendte
funktioner. Biler og parkering optager det meste af det gvrige
areal, herunder ogsa tagflader. Derfor har omradet et goldt og
ensartet udtryk, der ikke levner mange muligheder for at skabe
byliv i omradet

Eksisterende aktiver
* Let adgang til og fra centrene for bade blgde trafikanter og

bilister.
Pendlerparkeringspladserne pa taget af 2G Shopping star ofte ubenyttede
hen, og de kunne anvendes mere fordelagtigt med stgrre aktivitet til falge.
Udfordringer Muligheder
+ Omradet er domineret af store shoppingcentre, trafik og * En ny ejer (BRFkredit) af 2G Shopping kan veere med til at
parkering. kickstarte en ny opblomstring og udvikling, eksempelvis med
« Bylivet i Bymidten foregar primeert i de to shoppingcentre flere blandede funktioner i centret.
og i bykernen, der er tydeligt adskilte. Bylivet spredes derfor » En omstrukturering af p-pladser kan skabe vej for ny bebyg-
fremfor at samles, hvilket der kan vaere brug for i mindre gelse eller anderledes udnyttelse af de mange kvadratme-
teette byomrader som Glostrup. tre, der pt. optages af biler - eller er tomme.
* Naesten samtlige overflader er befeestede, hvilket giver et » Vend centrenes indvendige funktion udad mod bymiljget
monotont udtryk og en for aggressiv afledning af regnvand. ogsa og anvend kantzoner til bade byens og centrenes
* Mange af lejemalene i 2G Shopping er tomme, og centret fordel.
savner noget af det liv, der i hgjere grad findes i Glostrup * Ved en omdannelse af Banegardspladsen kan adgangen
Shoppingcenter. til, fra og mellem centrene styrkes. Hav ogsa fokus pa ni-
* Det er vigtigt med parkeringsmuligheder for at tiltreekke kun- veauforskelle i terraenet.
der til shoppingcentrene i Bymidten, men parkeringsarealer- » Kan bygningernes bagsider vendes til forsider?
ne er massive og kan formentligt udnyttes mere fordelagtigt.
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HOVEDVEJEN

DOMINERENDE TRAK

Bykeme

D Dominerende vejstruktur med store kryds . Facadelinje mod Hovedvejen . Store parkeringsarealer @ Billedhenvisning til neeste side

C1: HOVEDVEJEN ST OG C2: HOVEDVEJEN VEST
Hovedvejen tager sit afsaet i Kgbenhavn, lgber gennem

Glostrup og ender i Roskilde. Vejen er oprindeligt anlagt som
kongevej i ca. 1780.

Hovedvejens to centrale straekninger i Glostrup, C1 og C2,
er delt op af granne parkomrader, der indeholder klassiske
bymaessige funktioner sasom kirke og radhus.

22

Hovedvejen er en trafikeret vej med handel og udadvendte
funktioner i stueetagerne mod Hovedvejen samt kontorerhverv
og boliger opefter.

Der er store parkeringsarealer pa bagsiden af bygningerne
nord for Hovedvejen. Syd for Hovedvejen i C1 ligger bykernen,
og mod syd i C2 ligger et privat boligomrade.

C1: HOVEDVEJEN @ST

1. Hovedvejen set mod vest. Der er sparsom plads til skiltning og cykelparkering 2. Hgjvangsvejs parkeringsareal med butiksadgang fra bagsiden.

langs fortorvet pa nordsiden af denne straekning.

4. Hovedvejen og gaderummet bliver bredere i den vestlige ende
mod ringvejskrydset.

- % i, = . B e - e .

5. | omrade C2 er der stikveje fra Hovedvejen med parkering og butikker.
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BEBYGGELSESMONSTRE

HOVEDVEJEN

24

C1: HOVEDVEJEN @ST

Nordsiden fremstar som et sammenhaengende forlgb af stgrre
bygninger i 4-5 etager. Bygningerne er primeert fra 50 erne -
70°erne med enten facade i r@d teglsten og saddeltag eller fa-
cade af plademateriale eller beton med fladt tag. Facadelinjen
er stram, og der er udadvendte byfunktioner i stueetagen mod
Hovedvejen og rundt langs hjgrnerne. P& bagsiden af nord-
siden ses flere tilbygninger, hvor der flere steder er bagind-
gange til butikkerne pa Hovedvejen.

Sydsiden fremstar mere fragmenteret og bestar af alt fra
murermestervillaer til etageboliger til Glostrup Shoppingcen-
ter. Bortset fra sidstnaevnte, sa er flere af bygningerne opfort

i starten af 1900-tallet i takt med stationsbyens udbygning.
Facadelinjen er forskudt og giver midt pa straekningen en form
for pladsdannelse, der leder gaende ind i bykernen syd for
Hovedvejen.

C2: HOVEDVEJEN VEST

Nordsiden fremstar som et delvist sammenhasngende forlgb.
Det bestar af store 4-5 etagers bygninger, der forskyder sig lidt
fra hinanden eller star alene. Bygningerne er primaert fra 60-
80°erne med fladt tag, horisontale vinduespartier og blandede
facadematerialer. Facadelinjen er tilbagetrukket fra Hovedve-
jen, hvilket giver et ekstra bredt forareal til udstilling af varer,
udeservering og virker som buffer til trafikken pa Hovedvejen.

Sydsiden bestar af flere 4-etagers rgdstensbyggerier med
saddeltag - en lang sammenhaengende bygning fra 1955-65
og flere mindre bygninger fra 1940 erne, der ligger omkring
en stikvej med torvedannelse ved brandstationen og Glostrup
Biograf. Facadelinjen mod Hovedvejen er stram og uden
ekstra plads langs udadvendte funktioner i modsaetning til
nordsiden.

C1: HOVEDVEJEN @ST

- — T sl L

1. Hovedvejen set fra gst. Tv. ses sydsiden af Hovedvejen med 2-4 etager med Glostrup Shoppingcenter pa hjgrnet og th. ses nordsiden med 4-5 etager.

2. Stgrre sammenhasngende bygninger i nord. 3. Sydsiden af Hovedvejen bestar af flere mindre fritiggende bygninger med tilbygninger.

C2: HOVEDVEJEN VEST
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4. Stgrre sammenhaengende byggeri i syd. 5. Store bygningskroppe med forareal mellem facade og ve;.
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HOVEDVEJEN

BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

. Identitetsskabende bygninger — mmm Traeraekker
'—3 Tunnel \Passage til bykernen @Billedhenvisning til neeste side

. Identitetsskabende bygninger WM Forplads/ forareal
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C1: HOVEDVEJEN @ST

Glostrup Shoppingcenter markerer indgangen til Glostrup
Bymidte og er synlig fra Hovedvejen og derved for gennemkg-
rende, der kommer fra oplandet.

Hovedvejen er etableret med en karakteristisk midterhelle med
to-farvede brosten og nyplantede treeer, der er kendetegnende
for straekningen i Glostrup.

Pa illustrationen t.v. og pa billede 2 ses det brudte og forskudte
facadeforlgb pa sydsiden af Hovedvejen, der giver mulighed for
passage til bykernen.

Glostrup apotek fra 1908 er velholdt, har en hgj detaljerings-
grad i facaden og er historisk for Glostrup.

Hgjvangsvejs parkeringsareal ligger centralt i Glostrup og er
derfor meget anvendt. En tunnel under Hovedvejen giver en
sikker adgang mellem parkeringsarealet og bykernen. Fra den
nordgstlige del omradet, langs fortovet, er der en klar sigtelinje
mod vest til Glostrup Kirke.

C2: HOVEDVEJEN VEST

Nordsiden er domineret af store bygninger, hvor bygningen
med restaurant og supermarked i stueetagen er den mest
markante (se billede 5 pa modstaende side). Bygningen er til-
bagetrukket fra Hovedvejen, og store forarealer giver mulighed
for ophold langs Hovedvejen.

Pa denne straekning er sydsiden af Hovedvejen kendetegnet
ved sine mange rgdstensbyggerier. Saerligt den gamle brand-
station med tarnet giver karakter til omradet, se billede 6.

En stor del af den sammenhasngende bygning pa sydsiden
af C2 er desuden karakteristisk ved overdeekningen langs
butikkerne.

C1: HOVEDVEJEN @ST

2. T.v. ses nedgang til tunnel til nordsiden af Hovedvejen. | mid-
ten ses passage mellem to bygninger til bykernen, og i forgrun-
den ses en midterhelle med nyplantede traeer.

5. Fritliggende bygning med tilbagetrukken facade og med udea-
realer foran cafeen Dalle Valle.

3. Apoteket fra 1908 er en af de
eeldste bygninger i Glostrup.

4. Hejvangsvejs parkeringsareal fremstar
delvist grent med raekker af platantreeer.

6. Den gamle brandstation og tarn, 1949.
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HOVEDVEJEN

DOMINERENDE TRAK,BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

BEHANDLING AF EGENART

|:| Dominerende vejstruktur . Identitetsskabende bygninger

. Sterre parkeringsareal Forplads/ forareal 'a‘ Tunnel

@ Billedhenvisning til naeste side

C1: HOVEDVEJEN @ST OG C2: HOVEDVEJEN VEST

Hovedvejens to centrale straskninger, C1 og C2, er delt op

af grenne parkomrader. Det giver en vis afstand mellem
straekningerne, der hgjst sandsynligt mindsker de handlendes
feerden til fods.

Hovedvejen er pa de viste streekninger velfungerende som
handelsgade. Dog er den fysiske sammengasng mellem de
to streekninger og bykernens butiksliv ikke sa steerk, som den
kunne veere.

| C2 opleves vejrummet meget bredt, og appelerer ikke fil
ophold. | C1 er vejrummet smallere, og et enkelt hul i facade-
raekken med passage til bykernen er ikke i tilstreekkelig grad
udnyttet til ophold.

mm Treereekker

Et udsnit af Hovedvejen i C1, nordgst.

\ Passage til bykernen

Hovedvejen er indenfor de senere ar blevet delvist moderniseret
med en brostensbelagt midterhelle med treeer, der markerer
Glostrup ift. de andre byomrader langs den @vrige straekning af
Roskildevej. Der er ingen parkering til de udadvendte funktioner
langs Hovedvejen, som i stedet primeert foregar pa Hejvangs-
parkeringen bag Hovedvejens nordside.

Bygningerne pa nordsiden er primeert starre bygninger pa 4-5
etager fra 1950-80 erne. Pa sydsiden er bygningerne generelt
mere afvekslende i hgjde og omfang med undtagelse af Glo-
strup Shoppingcenter, der tager fokus pa Hovedvejen. Faca-
deraekken pa nordsiden er mere stringent end den sydlige side
generelt og saerligt i forhold til den sydlige side i C1.
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C1: HOVEDVEJEN @ST OG C2: HOVEDVEJEN VEST
Opsummering af egenart

Hovedvejens handelsomrader er opdelt i en gstlig og vestlig

del med grgnne parkomrader imellem. Handelsomraderne har
umiddelbart en ens karakter i kraft af placeringen i stueetager pa
primeert etagebebyggelse langs Hovedvejen, men de har ingen
direkte fysisk forbindelse med hinanden - eller med bykernen.
Bygningerne mod nord er nyere og virker placeret ud fra en
samlet plan. Den sydlige side er eeldre og mere forskelligartet.

| HANDEL  PARK  HANDEL

BYKERNEN

Udfordringer

* Handelsomraderne C1 og C2 samt bykernen syd for C1
synes at fungere som tre forskellige omrader, der ikke i
tilstreekkelig grad understgtter hinanden.

» Hovedvejen er trafikeret og stgjende. Det kan derfor veere
sveert af skabe gode opholdsmuligheder langs Hovedvejen,
hvor de handlende kan tage et hvil og bidrage til byliv.

» At mindske oplevelsen af, at Hovedvejen er en gennemkar-
selsvej. Da der f.eks. ikke er parkeringsmuligheder pa selve
Hovedvejen, kan det vaere sveert for forbikerende at stoppe
spontant for bl.a. at handle.

* Vejrummet i C2 syner meget bredt i og med, at facadelinjen
mod nord er tilbagetrukket.

* Flere af de mindre bygninger i den sydlige del af omrade
C1 fremstar lidt tilfaeldigt tilbygget eller med bar gavl.

» Der er kun lidt plads til vareudstilling ud til Hovedvejen i C1.

Bagsiden af bygningerne pa nordsiden af Hovedvejen i C2

fremstar slidte og uattraktive.
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Eksisterende aktiver

» De store parkeringsarealer der ligger godt skjult for Hoved-
vejen bagved bebyggelserne mod nord. Ved placering af
parkeringspladser veek fra Hovedvejen, kan Hovedvejens
straekning udnyttes mere intensivt til bymaessige funktioner.

» Den stramme facadelinje for den nordlige side af Hovedve-
jen i C1 signalerer tydeligt bymaessighed og handelsmulig-
heder.

» En fysisk forbindelse for fodgaengere mellem nord- og syd-
siden af Hovedvejen i C1 (formentligt i en anden form end
den nuveerende tunnel).

» De identitetsskabende bygninger kan indtaenkes i en fremti-
dig udviklingsplan.

» Midterhellen med traeer, der indsnaevrer Hovedvejen.

 Forbindelser til de store grenne omrader bgr bevares og
styrkes.

Muligheder

» Der bgr skabes en bedre sammenhaeng mellem handels-
straekningerne i C1 og C2.
Der kan skabes bedre fysisk og funktionel sammenhaeng
mellem nord- og sydsiden af Hovedvejen i den gstlige del, C1.
Formalet med det er at opna mere synergi mellem Hovedve-
jen som handelsgade og bykernen som handelscentrum til
gavn for de besggende og bylivet. Maske er der ogsa mu-
lighed for at skabe sammenhaeng mellem C1 og C2 over de
grenne parkomrader.
Vejrummet i omrade C2 kan afgraenses og defineres bed-
re. | forbindelse med letbaneprojektet vil arealene dog blive
anvendt til yderligere vognbaner, og vejen bliver séledes ikke
mindre.
Pladsen foran biografen i C2 har potentiale som byrum til
ophold.
Der ber udarbejdes en samlet plan for udbygning eller omdan-
nelse af de mindre bygninger i den sydlige del af omrade C1.




DOMINERENDE TRAK

BEBYGGELSESMONSTRE

. Markant bebyggelse

D: RADHUSCAMPUS

Omradet bestar af Radhusparken og de omkringliggende byg-
ninger syd for Hovedvejen, herunder et aldrecenter og kontor-
bygningen i syd. Mod gst afgreenser Nyvej omradet - et vejfor-
lgb anlagt i 90'erne med platantreeer og skiferbelaegning i stil

Markant vejforigb EEREEE Jernbane @ Billedhenvisning til neeste side

med pladsen foran Glostrup Radhus. Nord for Hovedvejen ligger
et grent omrade, der indeholder Glostrup Kirke og kirkegard,
Praestegard- og have. Store abne rum dominerer, med fritliggen-
de bygninger skaret pa tveers af travle feerdselsarer.

- Fritiggende bygninger mmmm Abning i terreen og indgange

% Pladsdannelse

== == Stiforlgb

@ Billedhenvisning

D: RADHUSCAMPUS

Det overordnede mgnster er fritiggende stokbebyggelser
placeret i det abne landskab i en campuslignende struktur,
med mange forskellige funktioner samlet i et feelles grant areal.
Hovedparten af bygninger er 2-3 etager, mens aldrecentret og
kontorhuset i syd stiger til henholdsvis 4 og 6 etager.

Feelles for de forskellige bygninger er tilknytningen til parken
og stiforbindelserne pa tveers. De diagonale stier er oprindeligt
trampestier, der ikke var tiltaenkt en seerlig plads i parken, men
nu er anlagt og vel benyttede som forbindelser mellem Bane-
gardspladsen, Radhuscampus og Hovedvejen.

Omradet rummer mange forskellige funktioner — radhus, aeldre-
center, bibliotek, ungdomscenter og kirke samt kontorbyggerier
og andelsboliger. De store rum mellem bygningerne indeholder
gamle treeer og traegrupper og abne grgnne rum.

1. Abning fra Nyvej til Glostrup Radhus.

o 7 o Bt T | R TN e A

1. Et af de mest dominerende traek er de store abne rum i Radhusparken. 2. Diagonalt og oprindeligt uplanlagt stiforlgb mod Banegardspladsen.
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BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

. Identitetesskabede bygninger

‘ Tree eller treegruppe
med hgj kvalitet

m m m Grgntforlgb

@ Billedhenvisning

D: RADHUSCAMPUS

Omradet har grundet dets historiske betydning, den nuveerende
funktion som radhusomrade og de mange gamle bygninger og
treeer, en hgj eestetisk og kulturel veerdi.

Glostrup Kirke er placeret pa et topografisk hajdepunkt og er,
sammen med kirkegarden, omkranset af en mur i rad tegl.

Der er desuden store traegrupper, grgnne forlgb og seerligt store
enkeltstdende traeer mange steder i RAdhuscampuset.

Af eeldre arkitektur findes Kirken, Radhuset, samt Bryggervil-
laen. De omkringliggende og senere opferte bygninger, bl.a.
eeldrecentret og kontorhuset i syd, imiterer de rede teglsten, der
traditionelt set er brugt til facader i omradet. Af nyere arkitektur
findes Danske Bank bygningen, der samtidig er en tilbygning til
radhuset og en arkitektonisk kontrast i omradet.

Det lille stykke allé i Praestegardshaven er et levn fra en tid,
hvor praestegarden var i brug og hvor praestegardshaven en del
af besiddelserne til en af byens vigtigste ejendomme. Alléen var
dengang laengere, men i dag er der kun et lille stykke tilbage i
Praestegardshaven. Praestegardens jorder har traditionelt veeret
benyttet til landbrug, da det var en del af praestens aflanning.
Den del af jorderne, som ligger teettest pa praestegarden har
veeret benyttet til bade pryd- og nyttehave. Fgr Ludvig Kochs
embede (1892-1908) har haven veeret forsemt, men er efterfal-
gende blevet holdt ved lige — herunder de store lindetraeer.

2. Preestegardshavens lindetreeer med Glostrup Kirke i baggrunden.

DOMINERENDE TRAK,BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

D: RADHUSCAMPUS

Campusstrukturen skaber et dbent og overskueligt miljg, og
de mange gamle treser og traegrupper sgrger for, at rummene
mellem bygninger ikke bliver uoverskueligt store og tomme.

Pladsen foran Glostrup Radhus bliver, pa trods af det fine
udtryk og sammenhaengen til omgivelserne, sjeeldent brugt til
ophold. R&dhuscampussen er derfor i hgjere grad et omrade for
passage og transit mellem bygninger end et sted til ophold og
rekreation pa trods af den hgje landskabelige veerdi.

Preestegardshaven, der bl.a. indeholder den populeere Blodbgg
og reststykket af en lindeallé, er meget udsat for trafikstgj, og
selvom omradet synes planlagt til ophold, fungerer det ikke
saledes. Modsat er kirkegarden umiddelbart bagved mere inde-
lukket og intim pa grund af heek- og treebeplantning.

De rgde teglsten gar igen i sterstedelen af bebyggelsen, hvor
de nyere bebyggelser imiterer de zeldre, og skaber et feelles
udtryk for omradet.

Danske Bank-bygningens marke facade skiller sig ud fra de
gvrige, men spiller derimod sammen med den omkringliggende
skiferbeleegning.

PO T e
Historikken med tegl er fart videre i Radhusparkens nye bebyggelser.
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% Potentielt Direkte
% Rumdannelse ‘Trae e arbejdsomrade - overgang

Kirkegarden og Preestegardshaven er afskaret af en traeraekke med
haek. Der er mulighed for at forbedre brugen af de to omrader ved at
nedbryde nogle graenser i den pa illustationen markerede (stiplede)
zone. Dette ville ogsa kunne forbinde til omkringliggende abninger.
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Skolevej anno 1903 med lindealléen i Preestegardshaven til venstre.



BEHANDLING AF EGENAR

D: RADHUSCAMPUS

Opsummering af egenart

Omradet bestar af fritliggende bygninger i et abent landskab,
der imiterer en campuslignende struktur. De mange gamle og
eeldre bebyggelser giver en hgj arkitektonisk veerdi, og de ragde
tegl er et faelles udtryk for identitet i omradet. Da der har veeret
park i mange ar, er beplantningen ligeledes seeregen med store
traeer og treeraekker.

Eksisterende aktiver

+ Den abne campusstruktur.

» Den feelles identitet i facader blandt bebyggelserne
omkring Radhusparken.

» Preestegardshaven med lindetraesallé og Blodbggen.

« Kirke, Bryggervilla, radhus og praestegard.

* Kirkegard.

» Forbindelser gennem parken til Hovedvejen.

« Diversitet i funktioner.

Udfordringer

» Hovedvejen skaerer gennem omradet og deler det op i to:
Et radhusomrade og et kirkeomrade. Passage mellem de to
omrader foles udsat grundet meget trafik.

» Det grenne omrade ved Blodbagen er meget abent og derfor
udsat for trafikstgj, og virker ikke optimalt til rekreativ brug.

» Omradet syd for Hovedvejen bruges ikke til rekreative formal,
som det oprindeligt var tiltaenkt.

T

En baenk er placeret foran en lille kveedebusk pa greesplaenen i Preeste-
gardshaven. Busken og baenkomradet er smat i forhold til omgivelserne,
og opholdsstedet bliver derfor udsat og ikke sa atraktivt, som det kunne
have veeret.
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VILLAER

REGISTRERING

Brandgtation

(5)Dstbrovej

Kirkebjerg Allé

. Markant bebyggelse i omgivelserne Dominerende vejforlgb Matrikelinddeling @ Billedhenvisning til naeste side

E: VILLAKVARTERER
Villaomraderne er placeret centralt i Bymidten og har hver deres
udtryk og forbindelse til omgivelserne.

E1 er en enklavelignende struktur med villaer, der er omkranset
af den omkringliggende by med veje og gagader.
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E2 er mere varieret i bebyggelsesstruktur og i hgjere grad
en del af det omkringliggende vejnet. E3 er et mere klassisk
og roligt villakvarter med lige store matrikler og ensartet
udtryk i facader. Hovedparten af villaerne er i sin tid opfart til
arbejdere pa Glostrup Bryggeri.

5. Det dominerende billede er kigget ned gennem den centrale vej i
villakvarteret, Kirkebjerg Allé, hvor gavlihuse star skulder mod skulder.
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6. Byhusene i nord skiller sig ud fra resten af villabebyggelserne og
danner kant mod nord.



VILLAER

REGISTRERING

- Etagebyggerier 2-4 etager

|:| Villaer 1-1,5 etager

= = = Gademgnstre/struktur

@ Billedhenvisning til naeste side

. Etagebyggerier 2-3 etager

I:' Villaer 1-2 etager

Blandede
bebyggelsesstrukturer

I:I Raekkehuse

@ Billedhenvisning til naeste side

Villaer og parcelhuse
1-1,5 etager

I:' Byhuse
I:I Reekkehuse

Blandede
bebyggelsesstrukturer

@ Billedhenvisning til neeste side
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| den vestlige del star sma
byhuse med feelles facadelinje
mod Nyvej. Centralt i omradet er
grunde og bebyggelser starre -
unikt placeret i kernen af Bymid-
ten. Dst- og til dels nord for, stiger
skalaen til etagebyggerier i 2-4
etager med bade bolig og mindre
erhverv.

Omradet er mere sammensat end
de to andre villakvarterer, idet der
bade er etageboliger, klassiske
villaer og parcelhuse, raekkehuse
og eldreboliger. Dette skaber

et varieret udtryk og en skiften-
de struktur, nar man feerdes i
omradet.

Villaer og parcelhuse er domi-
nerende i omradet. En lille del

er reguleret af en lokalplan, der
angiver, at omradets udtryk og
facadelinjer skal opretholdes ved
fremtidigt byggeri (se billede 1 pa
modstaende side). | nord ligger
bebyggelser med byhuskarak-
ter, og i vest er bebyggelserne
langs Glosemosevej varierende i
udtrykket.

1. Reekkehusbebyggelse i vest.

1. Karakteristisk kig gennem villakvarteret. 2. Byhusene i nord.

3. Der er roligt i omradet.
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VILLAER

REGISTRERING

]
]
]
®

Identitetsskabende
bygninger

Pladser og grenne rum

Potentielle pladser
0g grgnne rum

Billedhenvisning til naeste side

Identitetsskabende
bygninger

Grant forlgb

Billedhenvisning til naeste side

Identitetsskabende
bygninger

Sigtelinjer

Potentielle pladser
og grenne rum

Billedhenvisning til naeste side
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Glostrup Shoppingcenter i gst
stader op til omradets gstlige del,
og fremstar som en kontrast til
omradet i kraft af det store byg-
ningsvolumen. Omradets store
villaer er seerligt karakteristiske
med en helt central beliggenhed

i Bymidten. Der er desuden flere
grenne rum og potentielle plad-
ser, samt mange abninger og hul-
ler mellem bygninger, der skaber
kig og potentielle forbindelser.

Omradets bebyggelse afspej-

ler forskellige byggeperioder

og stilarter. @st i omradet mod
Radhusparken er der opfert
etageboliger, og de abner op mod
omgivelserne. Langs Sydvestvej
er en platanallé anlagt i stil med
andre lignende omrader i Bymid-
ten; Nyvej, Hgjvangsvej, m.fl.
Bebyggelserne syd for Sydvestvej
er meget varierede i karakter.

Byhusene i nord skiller sig
arkitektonisk ud og har en mere
bylignende orientering mod vejen,
men har ikke laengere funktion
eller udtryk som fer i tiden.

Et grent rum (2) er planlagt til
salg og ny bebyggelse i stil med
bryggervillaerne. Langs Kirke-
bjerg Allé star de ensartede gavle
pa bryggervillaerne tydeligt frem
og markerer en klar facadelinje.

E2

1. Labyrintlignende haekbeplantning

1. Tilgroet og mindre praesentabelt byhus.

2. Der er planlagt for to nye villaer her.
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3. De ensartede gavle skaber faelles identitet.



DOMINERENDE TRAK,BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

E1: VILLAKVARTER | BYKERNEN

Villakvarteret har en fornemmelse af at vaere en enklave i
Bymidten. Tidligere har den veeret en mere integreret del af
den omkringliggende by, der ogsa bestod af villaer, men nu er
den omkranset af de omkringliggende starre bebyggelser og af
Nyvej i vest. De store villaer og deres haver udger tilsammen
en lille oase i Bymidten skaermet fra stej og starre trafikale arer.
Der er derfor ogsa begraenset gennemkgrende trafik, og det
giver mulighed for upavirket faerdsel for gaende.

Starrelse og udtryk pa bebyggelser varierer meget pa trods af
omradets relativt lille udstraekning.

Fra vest mod @st er der en “tids-skala” startende med de sma
byhuse ved Nyvej til de store, mere fremtraedende villaer med
starre grundarealer i midten af omradet, til etagebebyggelserne
i nord og @st.

Der er et udpraeget "garden mod gaden’-forhold. Strukturerne
lukker sig mod centrum af omradet og de private haver og rum,
mens periferien bliver mere semiprivat.

Koncepttegning for E1: Den centrale kerne af villaer er her repreesente-
ret i bedste galler-stil, som en enklave isoleret af dens omgivelser.

Gagaden mellem omradets periferi og Glostrup Shoppingcen-
ter/Glostrup Torv har en anden og mere udsmykket belaeg-
ning og opfordrer derfor til langsom passage. Der er desuden
bygninger i alle de forskellige kategorier, der har hgj bevarings-
veerdi.

Omradet indeholder flere grenne og til dels uudnyttede arealer.

De mange finurlige abninger og passager, der er at finde mel-
lem bygningerne, skaber interessante forlgb og kig i omradet.

Principsnit over bygningstypologier fra vest mod gst.

E2: VILLAKVARTER VEST

Generelt er der et meget forskelligt bygningsudtryk i omradet.
Villabebyggelser er de tidligst etablerede og varierer meget i
form, farve og sterrelse. Langs Bryggergardsve;j ligger de star-
ste og mest fremtraedende villaer. Reekkehusbebyggelsen i vest
fremstar monoton ift. resten af omradet.

Etagebyggeriet i nordgst og langs Asylvej skiller sig ogsa ud
arkitektonisk men er bedre indpasset omgivelserne gennem en
kastanjeallé, der spejler landskabet i Radhusparken. Her er der
arbejdet med mere udadvendthed mod omgivelserne.

Villakvarteret har et alsidigt arkitektonisk udtryk og mange be-
byggelser i hgj kvalitet.

Den tungeste trafik foregar i omkredsen af omradet og derfor
fremstar de inderste dele fredelige og rolige.

Platanalléen langs Sydvestvej forbinder op mod Banegards-
pladsen og heenger landskabeligt sammen med vejfornyelsen
pa Nyvej, der har samme grgnne udtryk med platantreeer.

| den vestlige del af Sydvestvej syner forlgbet hen, og efter
Ringvejen afbrydes det. Det vidner om et hierarki eller en priori-
tering af omgivelserne teettest pa Bymidten.

Konceptdiagram for E2:
Forskelligartede bebyggelser
omkranset af infrastruktur.

E3: VILLAKVARTER SYD@ST

Den nordligste del af villakvarteret graenser op til centerfunktio-
ner omkring Glostrup Station. Byhusene langs Stationsparken
orienterer sig ud mod vejen, men grundet svingende vedligehol-
delse fremstar forlgbet ramponeret og usammenhaengende.

Det gvrige omrade bestar af villaer og parcelhuse, som opleves
roligt, sa snart man treeder ind i omradet. Villakvarteret har som
udgangspunkt et ensartet udtryk med omtrent lige store matrik-
ler. Det afspejler, at kernen af villaer er fra nogenlunde samme

tid, nemlig fra starten af 1900-tallet, hvor boligerne blev bygget

til bryggeriarbejdere pa Glostrup Bryggeri.

Kirkebjerg Allé fungerer som den centrale nerve gennem omra-
det. Vejen fortseetter syd pa til Brandby og mod nord forbinder
den til Glostrup Station, hvor vejen dog slutter brat i en par-
keringsplads fgr jernbanen. Tidligere var dette hovedaren fra
Brgndby til Glostrup.

Der er generelt abne kig gennem omradet, isaer fra toppen af
Kirkebjerg Allé, grundet omradets topografi samt lave haekke og
hegn. Feelles gavl og tag-karakter i de centralt placerede villaer
skaber identitet i omradet. Byhusene langs Stationsparken har
karakter, men de er ikke alle lige godt vedligeholdt.

Konceptdiagram for E3:
Ensartet villa/parcelhuskvarter med
tydelige, gennemgaende vejforlgb.



BEHANDLING AF EGENART

E1: VILLAKVARTERET CENTRALT | BYMIDTEN
Opsummering af egenart

Villakvarteret er unikt placeret i midten af byen, og der er utrolig
roligt pa trods af den centrale beliggenhed. Omradet indeholder
mange sma rum og kroge med uudnyttede potentialer. Disse,
samt andre adgange gennem omradet, kan der arbejdes med

i den kommende byudvikling for at forbedre adgang fra station,
center og letbane og fa en styrket Bymidte.

Eksisterende aktiver

» Den arkitektoniske kvalitet i byhuse og villaer.
 Et godt miljg for blgd trafik.

* Intimiteten og skalaen i Bymidten.

* Omradets grenne byrum.

E2: SAMMENSAT VILLAKVARTER | VEST
Opsummering af egenart

Villakvarteret har et alsidigt arkitektonisk udtryk og mange be-
byggelser af hgj kvalitet. Den tungeste trafik foregar i omkred-
sen af omradet, og derfor fremstar de inderste dele fredelige og
rolige.

Eksisterende aktiver

 Platanalléen langs Sydvestve;.

* Diversitet i bygningstypologi.

+ Den abne karakter i landskab og bebyggelse mod
Radhusparken.

Udfordringer

* Den forladte villa pa Solve;j.

« Manglende adgang til de sma rum og gemte kvaliteter, der
er tilstede i omradet.

» P-pladser optager dyrebar plads i Bymidten.

« Gagaderne pa nord- og gstsiden savner det liv, butiksfaca-
der og de adgangsveje, de er tiltaenkt.

Udfordringer

» Udsatte boliger langs Ringvejen, der er ekstremt teet placeret
dertil og stort set ikke afskaermet.

» En del af den vest- og sydlige del af omradet bliver pavirket
af den kommende letbane.

« Boligerne pé sydsiden af Sydvestvej vil blive pavirket og
klemt inde, nar Letbanen anlaegges.

E3: TAT VILLAKVARTER | SYD@ST

Opsummering af egenart

Villakvarteret er monofunktionelt i og med, der kun er beboelse

i omradet med paene, velholdte villaer i et kvarter beboerne
synes at veerne om. Omradet fremstar abent og imgdekommen-
de pga. topografi med hgjdeforskel og den lave hgjde pa heek/
hegn.

Eksisterende aktiver
 Feelles identitet i facade- og gavimotiver langs Kirkebjerg Allé.
» Den abne karakter og overblikket over omradet.
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Udfordringer

* Glostrupdelen af villakvarteret fremstar meget mere abent
og bart end Brgndbydelen, der er betydeligt grannere lige pa
den anden side af kommunegraensen.

» Mangel pa beplantning.

» Byhuse er forfaldne.

* Nordgst delen greenser op til Rema 1000 i en noget keonslgs
parkeringsplads.
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E1. Det grenne areal bag byhusene, der er kommunalt eget, er et af de
grenne arealer, der kan udnyttes til at skabe nye forbindelser pa tvaers
af omradet.



DOMINERENDE TRAK BEBYGGELSESMONSTRE

F: FRITIDSTILBUD
Omradet er inddelt i forskellige zoner, opdelt af vejnettet. Zoner-
ne har overvejende meget abne og grgnne karaktertreek.

De lilla zoner er fritidstilbud, og sterst af dem er Glostrup Fritids-
center, der indeholder mange funktioner sasom svemmehal,
motionscenter, mgde- og selskabslokaler. Racerbanen rummer
to miniaturebaner for fiernstyrede biler. Den sidste lilla zone er
nyttehaver, der kan lejes gennem kommunen af borgere uden
adgang til egen have.

Hov |

1

Varehus-og ) Villaer
. AR Boligerne tzller en enkelt hesteskoformet karré i 3,5 etage,
ejerforeningen Birkegarden, samt en villa og et mindre lejlig-

hedsbyggeri i 2 etager.

Det grenne omrade syd for Birkegarden er et tiloversblevet are-
al midt i en vejslgjfe. Syd for dette areal ligger et grant omrade,
der anvendes til oversvgmmelsesbassin.

. Markant bebyggelse Markant vejforigb ERERE Jernbane E Abent og ubebygget @ Billedhenvisning

F: FRITIDSTILBUD

Omradet er meget abent og afgreenset af de tungt trafikerede melsesbassin. Disse omrader er ikke keedet sammen, men

veje Ring 3 i @st, Hovedvejen i nord og til dels Sydvestvej i syd. ligger isoleret hver for sig. | vest graenser omradet op til et smalt
Bebyggelsesprocenten er lav, og det giver plads til starre gren- band af villaer langs Emilsvej. Her er overgangen mindre skarpt
ne omrader fyldt med bl.a. nyttehaver, racerbane og oversvem-  afgreenset ift. resten af omradet.

1. Glostrup Fritidscenter. 2. Omradet er domineret af abne, grenne rum. 3. Pladsen foran den remmede bygning er tilgroet og ikke vedligeholdt. Omradet bliver inddraget i det kommende letbanebyggeri.
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BYARKITEKTONISKE ELEM
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DOMINERENDE TRAK,BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

F: FRITIDSTILBUD
Omradet er seerligt, idet det indeholder mange forskellige funkti-
oner og aktiviteter, der ellers ikke findes i Bymidten.

Fritidscentret ligger i en stor bygning i rad teglsten. Bygningen
har en udvendig vandrutsjebane mod Hovedvejen, der er meget
markant. Rutchebanen signalerer og informerer forbipasseren-
de og bilister om aktiviteten inden dgre.

Birkegarden er en boligforening, der ligeledes ligger i en rad
teglstensbygning. Birkegarden har rekreative arealer bade
indendgrs og udendgrs. Boligforeningen har taget navn efter
birketraeerne, der pryder disse arealer. Huset i den sydgstlige
del af omradet har ligget tomt og remmet i flere &r. Omradet er
inddraget til sporfgring af letbanen, men indtil da ligger det hen
som et ramponeret sted i Bymidten. Nyttehaverne er en lille
oase i Bymidten, hvor der kan dyrkes og plejes.

. Identitetsskabende bebyggelse

. Nyttehaver

‘ Identitetsskabende traebeplantning

@ Billedhenvisning til naeste side

1. Bygningen gst for Ringvejen star forladt og ramponeret tilbage.
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2. Vandrutsjebanen ved svemmehallen syner markant mod Hovedvejen.

F: FRITIDSTILBUD

De mange forskellige funktioner og inddelinger bevirker, at omra-
det fremstar meget sammensat. Hvert delomrade optreeder som
sin egen enhed. Flere af omraderne er ikke sammenhasngende
og er ungdvendigt indelukkede af hegn, beplantning, mm.

Konceptdiagram: Funktionsopdelte omrader defineret af vejnettet.

Ved anlzaeg af letbanen vil der ske en aendring i bebyggelsen
langs Ringvejen (se kort). De to nordligst markerede bygninger
rives ned og havearealet mellem Birkegarden og Ringvejen
sneevres ind. Derfor skal overgangen bearbejdes fra letbane

til boligerne, da de bliver pressede af den plads sporfgringen
tager.

Desuden skal tilkgrslen fra Sydvestvej til Ringvejen "vendes
om” og fgre busser med retning mod Glostrup Banegardsplads
fra Ringvejen via Sydvestvej i stedet for at kare gennem Bymid-
ten.
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Bygninger der fiernes
ifm. letbanen

Areal der inddrages
til letbanen

| forbindelse med disse anlaegsprojekter kunne udnyttelsen af
de starre granne omrader gentaenkes. Et stgrre projekt om at

udvide fritidscentret og inddrage nogle af disse omrader til nye
aktiviteter i en mere samlet struktur er indledt men ikke vedta-
get.

Den forladte bygning i sydest giver et negativt indtryk ift.
omgivelserne i kraft af smadrede ruder og henkastet affald.
Bygningen forventes dog nedrevet snarest i forbindelse med
etablering af letbanens spor til Glostrup Station.



BEHANDLING AF EGENART

F: FRITIDSTILBUD

Opsummering af egenart:

Omradet er opdelt i flere forskellige zoner med hver deres funk-
tion. Omradet har unikke tilbud, der ikke er at finde andetsteds i
Bymidten.

Eksisterende aktiver:

* Det er vigtigt at bevare et bredt udvalg af fritidstilbud. Om de
skal beholdes i deres nuveerende form er ikke sikkert, men
lignende tilbud ber veere tilgeengelige for Glostrups borgere.

* Birkegarden og dens tilhgrende birketraeer i garden og i den

ydre have.
RC-racing Regnbuebanen tilbyder et sted for entusiaster med interesse
for fiernstyrede biler. Omradet er hegnet ind og afskeermet af beplant-
ning, men ved at abne mere op kunne forbipasserende eller andre
interesserede nemmere fa del i hvad der sker pa banen.
Udfordringer

» Letbanen kommer til at inddrage bolig- og grundareal.
 Parkering optager meget af den centrale plads.
* Grgnne omrader er indelukkede og uindtagelige.
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ERHVERV

REGISTRERING

Villakvarter

D Dominerende vejstruktur I B0 Jernbane @ Billedhenvisning til naeste side

G1: ERHVERVSOMRADE VED GLOSTRUP STATION
Erhvervsomradet, Kirkebjerg, stader op til jernbanen og Glostrup
Station mod nord og til et eeldre villakvarter mod gst. Mod syd
stader omradet op til kommunegraensen til Brandby og et starre
omrade med industrierhverv, hvor der er planlagt for forteetning.
Glostrup og Brendby Kommune udarbejdede i 2009 en helheds-
plan i faellesskab for Kirkebjerg.
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Mod vest ligger omradet ud til Ringvejen. Der er mindre
adgangsveje fra de gvrige retninger.

Omradet anvendes i dag primeert til erhverv og domineres af
store kontorer, bl.a. Glostrup Ret og Fgdevarestyrelsen med
tilhgrende parkeringspladser pa terreen.

1. Omradet ligger langs jernbanen og godsleessepladsen.

4. Fedevarestyrelsen med parkering pa terraen og parkeringskeelder.
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ERHVERV

REGISTRERING

1. Hartmanns pakhus,1919, er opfagrt som frglager og
anvendes i dag til kontorhotel.

ndaalla’

-

4. Store bygninger med store rum og parkeringslandskaber imellem dem.

- Sterre bebyggelser, 3-7 etager @ Mindre bygninger, 1-2 etager . Starre parkeringsarealer I Heek langs matrikler @ Billedhenvisning
til neeste side

G1: ERHVERVSOMRADE VED GLOSTRUP STATION

Omradet er primeert karakteriseret ved store kontorbebyg- Omradet indeholder ogsa soliteere bygninger, der ligger langs

gelser med store parkeringslandskaber i tilknytning hertil. De kommunegraensen til Brandby. Med undtagelse af Hartmanns

store bebyggelser danner karréer med indre gardrum. De mest Pakhus fra 1919 pa 5 etager, er bygningerne af mindre skala

markante er de to bebyggelser mod gst i 3-5 etager i hen- med 1-2 etager og er fra 1960-70"erne. Lave haekke omkran-

holdsvis gul og rad tegl fra starten af 1990 erne. Der opfares ser flere steder de enkelte matrikler og inddeler starre parke- e
pt. en ny boligkarré i 6-7 etager, Kirkebjerg Park House (se 2). ringsarealer. 5. Store parkeringsomrader til hver af de sterre matrikler. 6. Heek mod vej langs matrikel.
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ERHVERV

REGISTRERING

|
=

- Identitetsskabende bygninger I:’ Gardrum og pladser @ Billedhenvisning til naeste side

G1: ERHVERVSOMRADE VED GLOSTRUP STATION
Omradet indeholder enkelte bygninger, der har identitetsska-
bende karakter for omradet og for Glostrup. Hartmanns Pakhus
er en historisk bygning, der tydeligt kan ses og genkendes, nar
man passerer Glostrup med tog. Glostrup ret er ogsa genkende-
lig i sin arkitektur og i kraft af sit virke, hvor der jeevnligt filmes til
tv foran retten.

De starre bygninger er af tegl, der er pudset eller blank i gul eller
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rad tegl. Flere af bygningerne har detaljer i facaderne som
runde former, overdaekninger ved indgange og unikke tag.

Karrérnes gardrum er semi-offentlige og giver adgang til kon-
torbygningerne. Gardrummene indeholder gaesteparkering,
vandskulpturer og lidt opholdsmuligheder. Belaegningen er
lille i skala og feres enkelte steder videre til den ydre side af
bygningerne og til Glostrup Station.

2. Gammelt jernbanetracé er 3. Forurenet areal uden bebyggelse.

stadig synligt enkelte steder.

1. Hartmanns pakhus,1919, med pudset facade og
historiske detaljer.

4. Glostrup Ret med pyramidetag og gardrum.

6. Gardrum med opholdsmuligheder henvender sig primeert til de ansatte. 8. Beplantning i form af haekke og treeer.
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ERHVERV

ANALYSE -UDPEGNING AF EGENART

1. Store kontorbygninger, parkeringslandskaber
og haek mod vej er et gennemgaende motiv.

. Starre bebyggelser . Identitetsskabende bygninger

B Heek langs matrikler D Dominerende vejstruktur

G1: ERHVERVSOMRADE VED GLOSTRUP STATION
Erhvervsomradet er primzert kendetegnet ved store kontorbe-
byggelser pa 3-5 etager med store parkeringsarealer tilknyttet.
Organiseringen af omradet kan sammenlignes med et cam-
pusomrade, hvor store bygningsvolumener er placeret inde pa
matriklen med rum udenom.

Omradets store fordel er beliggenheden ved Glostrup Station

og Ringvejen. Det giver gode adgangsforhold for besggende

og medarbejdere, der kommer med bil og tog udefra. Omradet
orienterer sig ikke saerligt mod Brgndby men ligger som en
enklave syd for jernbanen, der skiller omradet fra Glostrups
bykerne. En tidligere analyse har vist, at omradets medarbejde-
re ikke beveeger sig laengere end til stationsperronen og derfor
stort set aldrig kommer over til bykernen. Med mindre man har et
specifikt erinde eller arbejder i kontorbygningerne, er der heller
ingen beveeggrund for at komme til dette omrade fra nordsiden
af jernbanen. Omradet fremstar derfor gde udenfor kontortid, nar
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. Starre parkeringsarealer

2. Stationsnzerhed og god infrastruktur.

1111 Jernbane

der ses bort fra en mindre maengde gennemkgrende trafik.

De mindre erhvervsbygninger i syd er delvis tomme, mang-
ler vedligehold og lider af at ligge klemt mellem store bebyg-
gelser og kommunegraensen til Brgndby, der er defineret af
det gamle Rosena-forlgb.

Der er flere identitetsskabende bygninger i erhvervsomradet
som f.eks. Hartmanns Pakhus og Glostrup Ret. De fremstar
velholdte og er med til at markedsfgre Glostrup udadtil. Fle-
re bygninger har detaljer i facaden trods deres store skala.

Omradet er ogsa kendetegnet ved semiprivate gardrum med
let feerdsel igennem, hvilket virker tryghedsskabende. Seer-
ligt i den gstlige bebyggelse traekker belaegninger i gardrum
ud pa forsiden af bygningen og danner sammenhaeng il
pladsen syd for stationen.

PROGRAM

G1: ERHVERVSOMRADE VED GLOSTRUP STATION

Opsummering af egenart

Erhvervsomradet fremstar monofunktionelt som overvejende
kontorerhvervsomrade med tilhgrende store parkeringspladser.
Omradet er godt knyttet op pa gode trafikale forbindelser til op-
landet men er svagt forbundet til neeromraderne og bykernen.

Omradet er organiseret som et campusomrade, hvor bygning-
erne star inde pa matriklerne og ikke forholder sig specifikt til

et gadeforlgb. Denne opbygning og de manglende udadvendte
funktioner er medvirkende til, at omradet fremstar privat og ikke
byder sig til for borgere og besggende, der ikke har et specifikt
eerinde i omradet. Omradet opfordrer saledes ikke til et levende
byliv trods den centrale beliggenhed.

Udfordringer

* Omradet fremstar monofunktionelt som kontorerhvervsomra-
de, hvilket giver mennesketomme perioder i Igbet af dognet
0g ugen.

» De meget store parkeringsomrader tager meget areal og
fokus i omradet og ligger ubenyttet hen udenfor kontortid.

» Da bygningerne ikke ligger i en typisk gadestruktur men pri-
meert orienterer sig om sig selv, er det en udfordring at opna
sammenhaeng i omradet.

» De mindre bygninger er klemt inde mellem de starre byg-
ninger og kommunegreensen til Brandby. De danner ryg mod
Brgndbys erhvervskvarter, og forbindelserne dertil er svage.

» De gardrum og pladser, der er, er indrettet meget sparsomt,
og leegger ikke op til lzengerevarende ophold.

» Omrédet er ikke sa interessant at beveege sig i som blgd
trafikant, da det fremstar som transitomrade, hvor folk blot
skal til og fra eller igennem.
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Eksisterende aktiver

» Adgangen til gode trafikale forbindelser

+ Abne/ tilgeengelige gardrum

» Den hgije detaljeringsgrad i facader

» Den pletvise menneskelige skala, der er opnaet gennem
belaegninger, facadedetaljering og gedigne materialer.

Muligheder

* Planleegning for og etablering af udadvendte funktioner,
der giver borgere og besggende noget at komme efter.

» Byrum, pladser og gardrum kan aktiveres bedre, give op-
holdsmuligheder og understette funktionerne i omradet.

» En park/grenne omrader/aktiviteter til ophold for ansatte
og besggende, f.eks. pa det forurenede omrade.

» Fokusér pa sammenhaeng og forbindelser i omradet, til
naeromraderne og til bykernen over banen, seerligt for
blade trafikanter. Herunder ifm. planerne, der er for Kirke-
bjerg i Brandby, hvor forbindelser til Glostrup Station og
bykernen skal prioriteres hgijt.

» De store parkeringspladser er nogle steder potentielle
byggegrunde, hvis parkering etableres under terreen eller
i konstruktion. Parkeringsarealerne kan dobbeltudnyttes,
hvor det er muligt, f.eks. til sport eller events i weekender.

* lgangvaerende boligprojekter kan veere med til at bringe
mere liv til omradet.



ERHVERV

REGISTRERING

Banemarksvej

— Vesterled villakvarter

. Markant bebyggelse Markant vejforigb BERER Jernbane @ Billedhenvisning

G2: ERHVERVSOMRADE VEST

Omradet er den vestligste del af Bymidten, der er taget med i
disse studier. Omradet er placeret pa hver sin side af jernba-
nen. Den nordlige del langs Sydvestvej graenser op til bade virk-
somheder og varehuse samt de blandede funktioner og tilbud

preesenteret i analysen af omrade F. Mod syd greenser omradet
op til det store villakvarter Vesterled, der er placeret i Brendby
Kommune. Omradet er praeget af parallelle bebyggelser, veje
og omrader langs jernbanen.

: 5

1. Jernbanen skeerer gennem omradet og opdeler det i to.

Eal

2. Semlerbygningen er en kolos ift. de omkringliggende bygninger.
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REGISTRERING

. Skala-definerende bebyggelser @Billedhenvisning

Visuel og lydmeessig abning

s e o ety N e R R okt T o e
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3. Her ses en del af Semler, der i sin tid importerede og reparerede biler.
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G2: ERHVERVSOMRADE VEST

Omradets bebyggelse fremstar i en stor skala syd for jernba-
nen og i mindre skala nord for. Den nordlige side er udbygget
gradvist over en lang arraekke, hvor den sydlige side er bygget
midt i 1960’erne. Den nordlige side afspejler en mangel pa
helhedsplanleegning.

| syd er jernbanen godt afspeerret visuelt og stgjmaessigt, og
det kommer villakvarteret Vesterled syd for til gode. Nord for
jernbanen er en tilsvarende afskaermning kun til stede der,

hvor Louis Hansens godshaller (4) er placeret parallelt med
jernbanen. Derfor er der stgj og kig ud mod jernbanen, nar man
beveeger sig gennem det nordlige omrade og for villakvarteret
umiddelbart nord for. Samtidig reflekterer facaderne langs Sem-
lergrunden (3) lyden over mod den nordlige side af jernbanen,
og forveerrer derved stgjgenerne i nord.

2. Mindre skala langs nordsiden.

4. Louis Hansen-grunden.



ERHVERV

REGISTRERING

. Identitetsskabende bygning m m m Grontforlgb

G2: ERHVERVSOMRADE VEST

Smedegardsarealet har en vis arkitektonisk veerdi.

Det granne forlgb langs Sydvestvej er til stede vest for Ringve-
jen men ikke med samme karakteristiske treek, som det er gst
for Ringvejen. Der er til dels platantreeer, men de star ikke lige
sa steerkt som pa den gstlige side. Det grgnne forlgb i omradet
ved G2 kommer derfor til at fremstd som nedprioriteret.

1. Smedegard producerede fgr i tiden pumper i bygningen, men en star
nu tom. Bygningerne pa arealet har den hgjeste arkitektoniske veerdi i
omradet, og grunden rummer bl.a. en mindre aeblehave.

i

2. Platanalléen, der fremstar tydelig pa den gstlige side af Ringvejen, har potentiale til at blive karakterskabende for omradet.
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ANALYSE OG PROGRAM-UDPEGNING AF EGENART

G2: ERHVERVSOMRADE VEST

Opsummering af egenart

Industri/erhvervsomradet er opdelt i to af jernbanen. Bygnings-
masserne pa hver side af jernbanen pavirker i hvor hgj grad,
omraderne er pavirket af stgj. Sydsiden er pt. mindre stgjplaget
end nordsiden. Det skyldes variationen i bebyggelse nord for
jernbanen kontra de stgrre og mere skaermende bebyggelser i

s (ST R S TR

syd.

Eksisterende aktiver

» Grgnne forlgb langs Sydvestvej og Banemarksve;j.
» Smedegards aldste bygninger.

» Bygningernes afskaermning af stgj fra jernbanen.

Udfordringer

« Jernbanen er darligt afskaermet for stgj mod nord.

« Jernbane- og erhvervsaktiviteter om natten kan skabe
stgjgener for naerliggende boligbebyggelser.

* Vejforlgbene virker nedprioriterede ift. resten af Bymidten.

Forslag til boligbebyggelse der, hvor Semlergrunden ligger i dag. Pro-
jektet er pt. gaet i sta pga. en ny stgjrapport der viser, at Louis Hansens
nat-rangering skaber stgj der overstiger graenser for boligbebyggelse.

Muligheder

 Boligbebyggelsesprojekter pa gamle erhvervsarealer.
Semlergrunden er udpeget som muligt boligomrade med
over 500 nye boliger.

+ Abn omréadet op og bind det sammen med grgnne omréa-
der - f.eks. den nuvaerende tilkgrsel til Ringvejen lige nord
for omradet, hvor en gren lomme ligger uudnyttet hen.

» Goar hele platanforlgbet sammenhaengende og styrk iden-
titeten af Sydvestvej.



ETAGEBOLIG

DOMINERENDE TRAK

. Markant struktur-dannende bebyggelse Markant vejforlgb

H: OMRADERNE MED ETAGEBOLIGER

De tre omrader med etageboliger ligger i periferien af Bymidten
og har hver deres struktur, udtryk og rumdefinerende bebyg-
gelsesmgnstre. H1 er et sammensat omrade af vidt forskellige
bebyggelser, mens bebyggelserne i H2 haenger mere sammen
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IRRER Jernbane @ Billedhenvisning til neeste side

og skaber et feelles rum. H3 er et sterre boligomrade med
forskellig karakter pa hver side af Ringvejen.

Feelles for de tre omrader er pavirkningen fra de infrastruktu-
relle hovedarer - Ringvejen, Hovedvejen og Jstbrovej.

5. Fritliggende bebyggelser skaber rum imellem sig.
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6. Den travle Ring 3 skaerer gennem omradet og er synlig fra de
omkringliggende mindre veje.



ETAGEBOLIG

BEBYGGELSESMONSTRE

H1

H2

H3

Rumdefinerende
bebyggelse

I:' Grgnne rum/pladser

Parkeringsplads

= = = Stiforlgh

@ Billedhenvisning til naeste side

Rumdefinerende
bebyggelse

I:I Grgnne rum/pladser

Parkeringsplads
ﬁ Orientering

@ Billedhenvisning til naeste side

Rumdefinerende
bebyggelse

I:' Grgnne rum/pladser

= = = Stiforlgh

q Orientering

@ Billedhenvisning til naeste side
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Bebyggelserne er placeret
spraglet og uplanlagt bortset fra
ejendommene i sydgst, der ind-
gar i en starre helhed af boliger,
der straekker sig mod gst. Derfor
er der mange rum med varieret
grad af afskaermning i omradet og
tilsvarende mange abne parke-
ringspladser.

Omradet bestar primeert af
boliger, men ogsa en del erhverv.
Der er en tydelig afskeermning
mod de starre veje - Hovedve-
jen, Banegardsvej og Jstbrove;j.
P& den modsatte side dannes
stgrre abne rum, med parkering
og grgnne omrader. Facaderne
afspejler dette forhold tydeligt i
deres orientering.

Vest for Ringvejen er stokbe-
byggelser dominerende med
parallelle rum langs bygningerne.
Jst for Ringvejen er der et mere
afskaermet miljg med gardrum, og
bebyggelserne orienterer sig mod
Glostrup Kirke. Mellem etagebo-
ligerne opstar der abninger, der
tillader dette kig.

1. Stiforleb gennem den vestlige karré.

2. Vejforlgb ender blindt ved p-plads

3. Gardrum mellem stokbebyggelser.

1. Grgnt rum hvor der fgr var gadekeer.

2. Rum parallelt med bebyggelse.
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3. Kig gennem bygninger mod kirken.



ETAGEBOLIG

BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

. Identitetsskabende bygninger

m m m Gront forlgb

= = = Stiforlgh

@ Billedhenvisning til naeste side

. Identitetsskabende bygning
m m m Grogntforlgb

@ Billedhenvisning til naeste side

. Identitetsskabende bygninger

m m m Grontforlab

O Treegruppe med hgj kvalitet

@ Billedhenvisning til naeste side
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Centralt ligger etageejendommen
Koldinghus (2), der blev opfart i
1906 og tidligere husede diver-
se kgbmeend. | vest er der en
pergola passage mellem haverne
i etageboligerne. Pergolaen dan-
ner et fint forlgb for de gdende og
sgrger for, at beboerne ikke gene-
res ungdvendigt at dem.

Det Gamle Vandtarn er et symbol
for kommunen og passeres pa
Hovedvejen. Pa indersiden af
bebyggelsen er der store abne
rum med plads til boldspil, leg

og parkering. Omradet er inddelt
i mindre definerede rum, hvoraf
nogle fremstar funktionslgse.

De to store bebyggelser, der
skaermer mod Ringvejen, er
meget tydelige. Det gor sig
geeldende bade i sterrelse og
bygningernes fremtraeeden med
altaner. Iszer de bla altaner i den
nordligste bebyggelse star frem.
Her er desuden et privat gardrum
(1), der trods naerheden til Ring-
vejen er meget fredeligt.

1. Gront forlgb i gst. 2. Bibeholdt skiltning pa Koldinghus. 3. P

D .,
2. Ny og mere moderne boliger med gardrum.

1. Vandtarnet ved Hovedvejen.

=+

AT T

1. Privat gardrum, afskeermet og varieret beplantet. 2. Indhegnet og skjult villa. 3. 7-etagers boligblok.

69



[Ss)
—
o
[2a]
w
o
<
—
(]

DOMINERENDE TRAK , BEBYGGELSESMONSTRE ,BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

H1: ETAGEBOLIGER VED OSTBROVEJ

Jstbrovej skeerer gennem omradet og fylder meget i gade-
billedet. Derudover er omradet domineret af fragmenterede
boligbebyggelser med hver sin orientering. Jst for Jstbrovej er
det mere struktureret stokbebyggelse med aflange gardrum.

Der er stor forskel i intimiteten i gardrummene fra boligblok til
boligblok. Nogle steder er karréerne indeomsluttende, mens de

andre steder er udefinerede og visuelt udsatte for omgivelserne.

Omradet har, bl.a. heraf, et uplanlagt og sammensat udtryk.
P-pladsen og det granne omrade langs jernbanen rummer me-
get plads, og der kan f.eks. udvikles boliger eller anden form for
bebyggelse, der kan skeerme mod sporene og beskytte rummet
pa indersiden.

Konceptdiagram: Der er stor forskel i bebyggelsesstruk-
turen pa hver side af @stbrovej som skeerer gennem

omradet. Mod vest er det meget sammensat bebyggel-
se, hvor gstsiden synes mere planlagt i en helhed.
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Der er taet beplantet omkring @stbrovejs "skraning” og pa
@rnebjergvej. Gamle traeer pa indersiden af de gstlige bolig-
blokke skaber et flot gardrum.

Forlgbet under den vestlige boligblok (pergolaen) er godt udfor-
met med respekt for de omkringliggende have. Det skaber en
diagonal aktiv rute mod stationen, og det er et forlgb, der kan
understgttes i en fremtidig udvikling.

H2: ETAGEBOLIGER VED HOVEDVEJEN
Bygningerne orienterer sig vaek fra Hovedvejen og der dannes
et stort gardrum med parkering pa indersiden. Dette afspejles
bade i forskellen i facader (ud mod/vaek fra vejen) og de inven-
dige og udvendige funktioner.

Bygningerne skaermer mod Hovedvejen og Banegardsvej/Jst-
brovej og byggehgjden stiger mod stationen.
Detaljeringsgraden i byggerierne er markant hgjere ind mod
garden end ud mod vejen. Dette forhold er understreget af
altaner og semiprivate haver.

Der er generelt meget plads pa indersiden af boligerne, hvor
parkering og ophold kombineres.

Mange af rummene fremstar dog tomme og funktionslgse og
kunne derfor udnyttes bedre.

Den afrundede boligbygning i den sydlige del af omradet frem-
star seerligt hej og beveeger sig med terraenet op langs Jstbro-
vej, der fortsaetter over jernbanen.

Bygningen er meget karakteristisk og tarner sig op over omgi-
velserne og dens sorte tilbyggelser til elevatorskakt og ventilati-
on pa toppen af bygningen er genkendelige pa lang afstand.

Vandtarnet er et af Glostrups aeldste vartegn og den omkringlig-
gende bebyggelse har indordnet sig for ikke at sta for teet mod
det karakteristiske tarn, der ikke lzengere tjener sin oprindelige
funktion.

Den nye boligbebyggelse vist midt pa side 69 fremstar mere
moderne end resten og er et godt bud pa, hvordan semiprivate
udearealer til nye boliger kan udformes i Bymidten.

Konceptdiagram: Stokbebyggelse vender ryg mod
vejnettet og danner rum pa den modsatte side.
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H3: ETAGEBOLIGER VED RINGVEJEN

Omréadet synes todelt - gst for Ringvejen skeermer bygningerne
mod vejen og danner et lukket rum, mens vestsiden er domine-
ret af mere fritstdende stokbebyggelser med rum imellem, der
foles mere udsat.

Der er desuden en stor forskel i vedligeholdelse, hvor gstsiden
fremstar paenere end vest for Ringvejen. Dog er der renove-
ringsprojekter i gang her samt resten af dette omrade, der gar
under navnet Stadionkvarteret.

Den gstlige det etageboligomradet er bygget i 1940’erne pa
hvad der i gamle dage var Glostrups gadekaer og den centrale
del af byen neer kirken. Det er sveert at se, nar man bevaeger
sig gennem omradet, men der er sma spor af historie i form af
en lille imitation af et gadekaer samt bygningernes orientering,
der danner sigtelinjer og kig mod kirken.

Den vestlige del er udviklet omkring 20 ar senere og viser en
mere funktionel tilgang til boligbyggeri, hvor bygningerne blot
orienterer sig mod hinanden i en nord/syd-gaende retning.

Konceptdiagram: Stokbebyggelse med abne parallelle
rum vest for Ringvejen, og mere afskeermende struktur
i bebyggelsen gst for.



ETAGEBOLIG

H1: ETAGEBOLIGER VED 9STBROVEJ
Opsummering af egenart

Sammensat boligomrade med mange forskellige bygningsty-
pologier og steerke forbindelser til station, centre og resten af
Bymidten.

Eksisterende aktiver

* "Pergolaen” der forbinder omradet til Glostrup station.

» Etagebygningen der tidligere husede kolonialforretning
fremstar som den mest saeregne bygning i omradet - den
ligger dog samtidig lige midt i et oplagt udviklingsomrade.

» Grgnne buffere mod @stbrovej, som skeermer for trafik og
larm.

» Det grgnne forlgb langs @rnebjergve;j.

» De grgnne rum mellem de gstlige boligblokke.

BEHANDLING AF EGENART

H2: ETAGEBOLIGER VED HOVEDVEJEN
Opsummering af egenart

Etageboliger der skaermer mod vejnettet med en klar indad-
vendt orientering mod det roligere gardmilja.

Eksisterende aktiver

 Vandtarnet.

» De grgnne forlgb pa begge sider af boligomradet.

» Den nye bolighebyggelse i syd, der er et nyt eksempel pa at
integrere bolig og uderum pa begraenset plads.

Udfordringer

» Ostbrovej fylder meget i gadebilledet, bade visuelt og stgj-
maessigt.

» Den uplanlagte struktur vest for @stbrovej skaber nogle gard-
rum, som er udsatte og ikke optimale at opholde sig i.

Udfordringer

» Omradets nord, vest og syd-sider er afgraenset af meget
trafikerede veje og derfor bliver bygningsfacaderne her ikke
sa livlige eller detaljerede som pa modsatte sider.

» Omradet graenser direkte op til et villakvarter, og denne
overgang skal behandles naensomt for ikke at skabe et stort
skel mellem omraderne.

H3: ETAGEBOLIGER VED RINGVEJEN
Opsummering af egenart

Pa gstsiden af Ringvejen er udsigten til Glostrup Kirke central
for bebyggelserne, og rummene imellem fremhaever denne
forbindelse. For i tiden 1& gadekeeret i Glostrup netop i dette
omrade, og det er derved en af de aldste bydele. Pladsen mel-
lem etageboligerne er orienteret mod den menneskelige skala.

Eksisterende aktiver
» Kig mod Glostrup Kirke.
» Den grgnne zone mod Hospitalet.

Muligheder

» P-pladserne mod nord kan potentielt laves om til ny bebyg-
gelse, der kan skaerme for jernbanen og veere med til at
skabe et mere intimt rum pa den modsatte side. Her kan det

brat afsluttede forlgb udpeget tidligere, ogsa behandles.

» Forbindelsen der starter ved stationen kan styrkes gennem
omradet pa baggrund af det brugergrundlag, der skal til og
fra stationen samt Fitness.dk-centeret, der ligger undervejs.
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Muligheder

» Der er meget plads i det store gardrum defineret af de
centrale bebyggelser, og der er mulighed for at optimere
udnyttelsen af denne plads og tilfgje nogle funktioner.

Udfordringer

» Centret i vest virker halvtomt og forladt.

» De vestlige rum mellem husene er darligt afskeermede og er
derfor meget udsat for stgj fra de omkringliggende veje.

» Det ggr rummene uattraktive at feerdes og opholdes i.

Muligheder

» Centret i vest er til salg og en ny udvikling kunne vaere med
til at seette mere liv i omradet. Vest for har et stort boligom-
rade gennemgaet en fornyelse og @st for, er den 7-etagers

boligblok under renovering.
» Optimering af pladsen mellem stokbebyggelserne i vest.
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udendgrs aktiviteter.

[ o S
GLOSTRUP BUTIKSTORV ™
2 Do ¢ ndkon sl L

H2. Ved Glostrup Butikstorv Diget skal man hygge sig, mens man keber
ind, men pt. er der ikke meget der opfordrer til hygge.






SAMLEDE REGISTRERINGSRUTER

For hvert delomrade er der foretaget en registrering og on-site
analyse, vha. fotografering og simpel skitsering. Ruterne for

hver registrering er tegnet ind, og her samlet i et feelles kort
over registreringsruterne.

Ruterne overlapper hinanden og da registratorerne desuden
har vandret rundt i Bymidten uden at kortleegge ruter, viser det

samlede kort over registreringsruter ikke helt det fyldestggrende
billede af Bymidtevandringernes omfang.
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HISTORISKE KORT OVER GLOSTRUP BYMIDTE

, kort fra 1928 - 1940

Glostrup Bymidte
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Glostrup Bymidte, kort fra 1842 - 1899
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Glostrup Bymidte, kort fra 1945 Glostrup Bymidte, kort fra 1954




Glostrup Bymidte, kort fra 1974
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Glostrup Bymidte, kort fra 1984 Glostrup Bymidte, kort fra 1995
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