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PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er en anmodning fra Grundejer-
foreningen for reekkehusbebyggelsen Hvissingeparken om at sikre den nu-
vaerende fordeling mellem de faelles og private friarealer indenfor grundejer-
foreningens omréde.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade afgraenses mod nord af Veldegardsvej, mod est af
Hvissingevej, mod syd af bebyggelse mod Langagervej og mod vest af en
reekkehusbebyggelse omkring Ravnager.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal.
Det er derudover formalet at sikre den eksisterende fordeling mellem felles
og private friarealer for bebyggelsen samt at fastholde en ensartet udform-
ning af raekkehusbebyggelsen.

60’er bebyggelsen ved Hvissingeparken

Reakkehusbebyggelsen er opfort som kade- og raekkehuse i 1 etage med
facader af gule tegl og fladt tag. De tilherende carporte med udhuse er alle
sortmalede, ligesom stern ved tag, vinduesrammer og karme er sortmalede.
Der er ud over carportene med udhuse ikke tilfgjet yderligere skure, vind-
fang eller tilbygninger i forhaverne, hvilket far bebyggelsen til at fremtraede



meget ensartet og uspoleret. Rekkehusene er sédledes med sin udformning et
typisk eksempel pa en 60’er bebyggelse, der ber bevares som sédan.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at fastholde omradet til boligfor-
mal med en bebyggelsesprocent pa 35% for rekkehusomradet.

Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser for folgende:

o fastholdelse af ensartede facader og farver for reekkehusbebyggelsen,

o fastholdelse af omfang og placering af carporte til reekkehusbebyg-
gelsen,

e Dbevaring af den eksisterende fordeling mellem de fzlles og private
friarealer,

o sikring af, at der ikke anleegges yderligere overkersler til parceller
fra Hvissingeparken,

e hegning mod vej md kun fremsta som levende hegn eller hak.

e (arporte og udhuse er enten sort- eller brunmalede

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Kommuneplan 1997 - 2009
Lokalplanens omrade indgér i kommuneplanens rammeomrade HB 7.
Der gelder folgende rammer for lokalplanlaegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal, og at der kun ma
opferes tet/lav boligbebyggelse,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke overstiger 35,

c. at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tag-
etage, og at bygningshejden ikke overstiger 8,5 m.

Deklaration tinglyst den 21. august 1967

For rekkehusbebyggelsen Hvissingeparken gaelder bestemmelserne i en
deklaration tinglyst den 21. august 1967. Deklarationen fastlegger bestem-
melser om hegning, bebyggelsens ydre fremtraeden mv. Disse bestemmelser
er i overensstemmelse med lokalplan HL6. Deklarationen aflyses derfor
ikke af lokalplanen.




Byokologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgéar en mélsatning om, at der i forbindelse
med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvorvidt ekologiske holdnin-
ger om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m.
skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt 1 videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og evrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlaeg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt s& vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber 1 den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation men ogsé tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlagsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde ekologiske lgsninger.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan HL 6

for et boligomrade ved Hvissingeparken

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002)
fastsettes hermed folgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omréde.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at fastholde omrédet til boligforméal med tet/lav boligbebyggelse,

— at fastholde raekkehusbebyggelsens facader og farver samt de tilherende
carportes udformning og placering,

— at bevare den eksisterende fordeling mellem fzlles og private friarealer,

— at sikre, at der indenfor omrédet forekommer en ensartet hegning af de
private parceller.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrédet afgrenses som vist pa kortbilag 1. og omfatter
ejendommene matr.nr. 14 h, 14 an, 14 ao, 14 ap, 14 aq, 14 ar, 14 as, 14 at,
14 au, 14 av, 14 ax, 14 ay, 14 az, 14 az, 14 ag, 14 ba, 14 bb, 14 bc, 14 bd, 14
be, 14bf, 14 bg, 14 bh, 14 bi, 14 bk, 14 bl, 14 bm, 14 bn, 14 bo, 14 bp, alle
af Hvessinge by, Glostrup , samt alle parceller, der efter den 7. oktober 2002
udstykkes fra de nevnte ejendomme og vejarealer.

Omridets anvendelse
Lokalplanens omrade fremgér af kortbilag 1.

Omradet mé kun anvendes til boligformal. Omradet ma kun anvendes til
teet/lav boligbebyggelse (rekkehuse).

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 beboelsesomrader under for-

udsaetning af:

— at virksomheden drives af den, der bebor den pégaldende bolig,

— at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sddan
méde, at ejendommen ikke forandres (herunder ved skiltning eller lig-
nende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes, og
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— at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pégaeldende ejendom.

Virksomhederne skal godkendes af kommunalbestyrelsen og mé efter
dennes skon ikke vere til vasentlig ulempe for de omkringboende ved lugt,
rystelser, rog, stoj, stov eller ved skemmende udseende, herunder skiltning.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse
opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der matte vere nod-
vendige for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at dis-

se bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Udstykninger

Indenfor lokalplanens omrade kan der ikke foretages yderligere udstykninger.

Vej-, og stiforhold

Der udlaegges stien a — b som fzlles sti for rekkehusbebyggelsen,
Hvissingeparken, efter princippet som vist pa kortbilag 2.

Der ma fra Hvissingeparken ikke anlegges nye vejadgange til eksisterende
ejendomme, uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 35.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1 etage med en bygningshgjde
pa max. 3,5 m.

For rekkehusbebyggelsen galder, at carporte med udhuse kun ma placeres 1
forhaverne med en placering som ved de eksisterende forhold i bebyggelsen
jf. kortbilag 2. Udover carporte med udhuse ma der ikke placeres yderligere
bebyggelse 1 forhaverne.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For rekkehusbebyggelsen inden for lokalplanomradet gelder:

Bebyggelsens udformning, materialer og farver ma ikke @ndres, og skal

fremstd som folger:

e facader mod vej mé ikke @ndres og skal fremsta som blank mur i gule
mursten,
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e carporte med udhuse skal udformes som den oprindelige plan for bebyg-
gelsen anviser (vist som eksisterende bebyggelse pa kortbilag 2)

e farver pa sternbrat ved tag og carporte med udhuse skal vaere malet sor-
te eller brune (i nuancen ngddebrun).

e Bestemmelserne i deklaration tinglyst den 21. august 1967 fastholdes, sa
det ikke er tilladt at @ndre facaderne med maling eller andre farver,
medmindre tilladelse er indhentet fra de pataleberettigede. Pédtaleberetti-
get er Glostrup Kommunalbestyrelse. Dispensation fra denne bestem-
melse kan gives, hvis en grundejerforeningsbestyrelse ansgger herom.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
m. v. skal opretholdes.

Béde, uindregistrerede koretgjer og campingvogne ma ikke opbevares pa de
ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til falles sti, private- og feelles
opholds- og friarealer samt parkering. De faelles opholds- og friarealer er
vist pa kortbilag 2.

Hegn mod vej skal udferes som sort- eller brunmalet med en max. hejde pé
1,2 m over terraen.

Hegn mod nabogrund og fzlles sti- og opholdsarealer skal udferes som le-
vende hegn/hzk eller som raftehegn.

De fzlles friarealer indenfor omradet skal plejes og vedligeholdes, siledes
at de efter kommunalbestyrelsens vurdering til enhver tid fremstar vedlige-
holdte.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. skal indrettes s& de ikke
belastes af trafikstej, der overstiger et gennemsnitligt lydniveau pa 55
dB(A).

Bortskaffelse af husholdningsaffald skal ske i overensstemmelse med
Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaftald.
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Forudsztninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i1 brug
for:

- bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsyningsanlaeg med naturgas,

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokal-
plan.

Lokalplanen indeholder i pkt. 8 bestemmelse om, at bebyggelsen i en del af
omrédet ikke mé nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en
sédan tilladelse nagtes, kan ejeren efter Planlovens § 49 under visse forud-
setninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning,
hvis der er et veesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for lignende ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.



Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 11. juni
2003.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 1. juli 2003.

Seren Enemark
borgmester

J.F. Hovmand
stadsingenior
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Et omrade ved Hvissingeparken

Lokalplanens omrade, matrikelkort
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