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PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Glostrup Kommune har udarbejdet en lokalplan, der giver mulighed for at be-
nytte en del af det tidligere vejudlaeg, Byparkvejs forlengelse, til boligformal.

Det oprindelige vejudleg til Byparkvejs forleengelse er i Kommuneplan 2003 —
2015 udlagt til boligformal og park. Vejudlegget vil sdledes med den nuva-
rende planlegning ikke blive benyttet til vejareal.

I dispositionsplanen for Hvissinge fra 1971 var vejstrukturen, til de nye bolig-
omréder i Hvissinge, udformet med en forlaengelse af Byparkvej og Paul Berg-
soes Vej til Skovstien. Den nuverende vejstruktur angiver Birkesko-
ven/Oxbjergvej som vejforbindelse til Hvissinge.

Lokalplanens formal er at give mulighed for et nyt boligbyggeri, beliggende i
parkmassige omgivelser.

Lokalplanen skal medvirke til, at omrédet bebygges med boliger af hoj kvalitet.
Bebyggelsens udformning og placering skal visuelt medvirke til at abne omra-
det mod omgivelserne.

Lokalplanen skal desuden sikre en stiforbindelse igennem omradet til Vestsko-
ven og til det faelles friareal nord for Bystien.

Endelig har lokalplanen det formal at fastholde dele af den eksisterende be-
plantning indenfor omradet.




Lokalplanens omride
Lokalplanens omridde omfatter et areal pa ca. 12.000 m?. Omréadet er oprindeligt

udlagt som et vejareal, der var tenkt til betjening af de nye boligomrader i
Hvissinge.
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Lokalplanens omradde

Lokalplanens omride graenser mod nord op til Bystien og de grenne omrader
nord for denne. Mod est greenser omradet op til en daginstitution og den eksiste-
rende bebyggelse, rekkehusomradet Granskoven.

Mod syd grenser omradet op til rundkerslen som Byparkvej ender 1, og mod
vest til parkeringspladsen til Hvissinge Omsorgscenter. Parkeringspladsen
straekker sig 1 hele lokalplanomrddets l&engde.

Lokalplanens omrade er beliggende op til den gronne kile, der forbinder Vest-
skoven med omradet. Omradet ligger teet pa Hvissinge lokalcenter med daglig-
varebutik, skole og berneinstitution. Hvissinge Omsorgscenter, som er nerme-
ste nabo, har mange faciliteter for de aldre. Umiddelbart syd for omradet er der
ved rundkerslen et busstoppested.

Indenfor lokalplanens omrade er der 1 dag en midlertidig klubinstitution med en
volleyball bane. Daginstitutionen Granskoven har faet deres legeplads udvidet



ind 1 lokalplanens omrade. Legepladsen, som er omkranset af et stakit, lukker
for en &ben landskabelig forbindelse til den gronne kile og Vestskoven nord for
Bystien.

VESTSKOVEN

Den gronne kile

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der indenfor lokalplanens omréde kan opfe-
res ny bebyggelse til boligformal, herunder seniorboliger og @ldreegnede boli-

ger. Boligerne skal have en god kvalitet og fremtreede som en parkbebyggelse,

dvs. at bebyggelsen skal fremstd med parkmeessige omgivelser.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, hvor mange boliger der ma bygges,
hvor mange etager bebyggelsen ma vare, og med hvilke materialer bebyggel-
sen skal opferes.

I lokalplanen er der tillige bestemmelser for, hvor bebyggelsen skal placeres pa
grunden. Der anvises séledes i planen byggefelter, som bebyggelsen skal place-
res inden for.



Byggefelter

Der udlaegges to byggefelter. Inden for byggefelterne kan der opferes boliger.

Boligerne skal pa arealet over for Omsorgscentret opferes i 2 etager (byggefelt
I). Boligerne ved Bystien skal opferes i 3 etager (byggefelt II).

Omradet fir vejadgang fra den eksisterende interne parkeringsplads til Om-
sorgscentret, som tillige kommer til at fungere som parkeringsplads for den nye
bebyggelse.

Der kan inden for omrédet bygges tet op mod parkeringspladsen mod vest. Mod
ost skal der holdes en mindre afstand til den eksisterende boligbebyggelse Gran-
skoven.

Den storre afstand til skel mod ost er, dels for at give mulighed for en stiforbin-
delse gennem omradet hvor der i dag er en eksisterende tet beplantning, dels for
at skabe en vis afstand til Granskovens bebyggelse.

Bebyggelsen

Inden for arealet mellem Bystien og Byparkvej/Fraligsvej, kan der opferes i alt
ca. 40 boliger. Bebyggelsen skal opferes i to etager, og skal placeres sa den
kommer til at fremstd som en parkmassig bebyggelse med bevaring af dele af
den eksisterende beplantning.

Langs Bystien kan der opferes i alt ca. 12-15 nye boliger i fortsettelse af de
eksisterende boliger tilknyttet Omsorgscentret. Bebyggelsen skal her opferes i 3
etager.

Bebyggelsens facader skal vare i blank murverk, (facade af mursten, der er
ubehandlet) eller skal fremsta pudsede eller vandskurede. Tage skal udferes 1
zink, aluminium eller tegl.

Beplantningen

Bebyggelsens placering og udformning skal medvirke til, at omrédet &bnes mod
den omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsen skal desuden seges indpasset
saledes, at mest muligt af den eksisterende beplantning i omradet bevares.

Der er en allé af popler langs omradets gstlige og vestlige skel, og i skel mod
parkeringspladsen er der en raekke birketraer. Mellem den ostlige skelgranse
og den gstlige raekke af poplerne er der ud mod bebyggelsen Granskoven en teaet
beplantning. Indenfor dette areal skal stiforbindelsen til Vestskoven placeres.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan 2001

Lokalplanen er i overensstemmelse med tilleeg til Regionplan 2001. Tillegget
abner mulighed for, at der pa arealer uden for de stationsnaere omrader i Ko-
benhavns Amt kan opferes boliger.

Kommuneplan 2003 — 2015
Lokalplanens omrade indgér i kommuneplanens rammeomrade HB 17: Bolig-
omrade 1 forlengelse af Byparkve;j.

For omrdde HB 17 gelder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastleegges til boligformal, og at der kun mé op-
fores taet-lav bebyggelse og etageboliger,

b. at omridet skal bebygges efter en samlet plan,

at bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke mé overstige 50,

d. at bebyggelse ikke ma opferes med mere end 2 etager for tet-lav be-
byggelsen og 3 etager for etageboligerne,

e. at bygningshejden for 2 etager ikke overstiger 8,5 m, og for 3 etager ik-
ke overstiger 11,5 m.

e

Byplanvedtegter og lokalplaner

Omradet er 1 dag omfattet af byplanvedtegt G37, lokalplan GL45 og GL 45.2.

Begge lokalplaner udlegger storstedelen af lokalplanomradet til vej. Lokalpla-
nerne og byplanvedtegten vil blive aflyst med godkendelse af denne lokalplan.

Servitutter (vurderes af landindspekter)

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museet pd Kroppedal, Antikvarisk enhed,
Kroppedals All¢, 2630 Téstrup ( Museumsloven — lov nr. 437 af 7.
juni 2001 § 27 stk.2). Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden
arbejdet pabegyndes.

Der er begrundet formodning om tilstedeverelsen af vaesentlige for-
tidsminder inden for anleegsomridet. Findes der fortidsminder under
et jordarbejde pa arealet, vil de i givet fald vaere omfattet af museums-
lovens §27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001). De antikvariske myndigheder
anbefaler, at omradet udgraves arkaologisk forud for anlaegsarbejders
ivaerksattelse.

Nesa
I omrédets sydlige del findes et 10 KV hgjspaendingskabel.



Byokologi og ressourcer

I Glostrup Kommunes Agenda 21 plan 2004 - 2008, indgar en méalsatning om,
at der 1 forbindelse med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvorvidt eko-
logiske holdninger om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompo-
stering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt 1 videst muligt omfang at sege genbrug af
materialer og evrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri og ved an-
leeg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det
kommunalbestyrelsens hensigt, sa vidt muligt, at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved
nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuvee-
rende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlegsarbejder sker en konkret
vurdering af mulighederne for at indarbejde ekologiske losninger.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til lokalplan HL 17

For et omrade ved Byparkvejs forleengelse.

I henhold til Planloven (Lovbekendtgerelse nr.763 af 11. september 2002) fast-
settes folgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1. Lokalplanens formél

1.1 Det er lokalplanens formal:
- at fastlegge omradets anvendelse til boligformal og park,
- at medvirke til, at bebyggelsen far en arkitektonisk kvalitet,
- at give mulighed for en nord - sydgaende sti gennem omrédet, der for-
binder Bystien med Byparkvej/Fraligsve;,
- at medvirke til, at omrddet far en parkagtig karakter.

2.  Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanens omride afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.

9 9% 99, .99

nr. 4 k, del af 4 e og del af vejareal litra ”0” og ’u” af Hvessinge by, Glo-
strup, samt alle parceller der efter den 20.01.04 udstykkes inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Omrédet ligger i byzone.

3. Omréadets anvendelse
3.1 Omréddet ma kun anvendes til boligformal.

Inden for byggefelt 1, jf. kortbilag 2, ma der kun opfoeres tet—lav boliger
med tilherende fellesanlaeg, feelleshuse eller lignende.

Inden for byggefelt 1, jf. kortbilag 2, ma der kun opferes etageboliger.
I forbindelse med de enkelte boliger kan kommunalbestyrelsen dog tilla-

de, at der pd ejendommene drives en sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfores i beboelsesomrader under forudsetning af:



3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

- at virksomheden drives af den, der ejer og bebor den pageldende
bolig,

- at virksomheden drives pa en saidan made, at ejendommen ikke for-
andres (herunder ved skiltning og lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes, og

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagaeldende ejendom,

Inden for det pa kortbilag 2 med priksignatur viste arealer, ma der ikke
foretages nogen form for bebyggelse.

Inden for omradet kan der, efter kommunalbestyrelsens naermere godken-
delse, opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der métte
vare nodvendige for at sikre omradets energiforsyning, under forudset-
ning af at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Udstykninger

Udstykninger indenfor lokalplanens omrédde ma kun foretages pd grundlag
af en af kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan.

Vej- , sti- og parkeringsforhold

Der skal etableres vejadgang til byggefelt I og I fra den interne parke-
ringsplads til Hvissinge Omsorgscenter, jf. kortbilag 2. Vejadgang og p-
areal skal, ndr omradet bebygges, @ndres til privat fellesve;.

Der skal etableres 1 p-plads pr. bolig, hvoraf max. 30 p-pladser kan place-
res pa den interne parkeringsplads til Omsorgscentret.

Mindst 75 % af pladserne skal anlegges (anvises) og resten ndr Kommu-
nalbestyrelsen kraever det. Pladserne skal anlagges (anvises) inden ibrug-
tagning af ny bebyggelse.

Uanset ovenstaende skal der reserveres arealer til handicap-
parkeringspladser i nerheden af bebyggelsens boligadgang.

Den eksisterende offentlige sti a-b skal fastholdes med det pa kortbilag 2
viste udleg.

Der skal anlegges en nord- sydgiende sti gennem lokalplanens omréde,
der forbinder Byparkvej/Fraligsvej og Bystien. Stien skal have udgangs-
punkt i de pa kortbilag 2 viste punkter c-d.

Ved bebyggelse af byggefelt II skal den eksisterende interne sti flyttes til
den pé kortbilag 2 viste sti e-f.



5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Adgangs- og stiarealer skal udferes pa en mide, der tilgodeser handicap-
pede, gangbesvarede og svagtseende borgere.

Bebyggelsens omfang og placering

Indenfor omradet som helhed mé bebyggelsesprocenten ikke overstige
50.

Bebyggelsen mé kun opferes inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter
I og II. Byggefelt II kan overskrides med op til 1,20 m mod Bystien.

Inden for byggefelt I skal bebyggelsen opferes i 2 fulde etager med en
bygningshgjde pd max. 8,5 m.

Indenfor byggefelt II skal bebyggelsen opfores i 3 etager med en byg-
ningshegjde pd max. 11,5 m.

Forinden opforelse af bebyggelse inden for byggefelt I og II skal der fore-
ligge en samlet bebyggelsesplan for hele omréadet.

Der kan inden for byggefelt I etableres falleshuse for bebyggelsen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal inden for byggefelt I indpasses sdledes, at omradets
parkmessige karakter pa bedst mulig made fastholdes.

Facader skal fortrinsvis fremsta med tegl. Ydermure skal udferes i blank
mur af ensfarvede teglsten eller som pudset eller vandskuret mur.

Til markering af bygningsdele eller bygninger med sarlige funktioner kan
andre materialer anvendes, nar disse ikke virker skeemmende.

Tage skal udferes med zink, aluminium eller tegl.

Ved enkeltbygninger, sdsom fzlleshus, kan der benyttes andre materialer
under hensyntagen til det arkitektoniske helhedsindtryk.

Smébygninger, skure og skaerme til affaldssortering skal indga 1 bebyggelses-
planen, jf. pkt. 6.4. De skal udferes i materialer og farver, s der opnés en god
helhedsvirkning i forhold til den omkringliggende bebyggelse.

Der ma ikke opsettes udenders antenner, herunder paraboler, hverken pa

bygninger eller master uden kommunalbestyrelsens nermere godkendelse
(jf temalokalplan FL1). Boligerne skal tilsluttes hybridnet.

10



7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

Opseatning af solfangere eller solceller skal ske under hensyn til bygnin-
gens arkitektoniske udtryk, og ma ikke virke skeemmende pa bygningens
udformning.

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte gaeeldende for boligbebyggelsen
(navn og husnummer).

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, jf. kortbilag 2, ma kun anvendes til park og falles
opholds- og adgangsarealer. Der kan dog etableres felles nyttehave. De
ubebyggede arealer skal anlaeegges efter en samlet plan.

Vej-, sti- og parkeringsarealer skal beplantes, befastes og belyses efter en
samlet plan godkendt af kommunalbestyrelsen.

Hegning skal udferes som levende hegn.

Hegning skal opsettes 1 forbindelse med opferelsen af bebyggelsen, og
skal bibeholdes som dette.

Der kan mellem hver terrasse opsettes en 1,5 m hgj og indtil 3 m lang

skermveg, nar det sker efter en samlet plan.

Oplag af bade, uindregistrerede koretojer samt campingvogne, samt op-
lagring af materialer ma ikke finde sted indenfor lokalplanens omrade.

Regnvand fra tage og belagte arealer skal, hvor det er muligt, fores til fa-
skiner med overleb til kloak.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer mé der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske 1 overens-
stemmelse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Der kan etableres terrasser max. 2% m. fra facaden.

Bevaring af beplantning

Den eksisterende beplantning langs lokalplanomradets gstlige og vestlige
afgrensning, jfr. kortbilag 3, skal i videst mulig omfang seges bevaret.
Traeer ma kun fjernes i henhold til den samlede plan for omrédet, jf. pkt.
6.4.
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10. Forudsztninger for ibrugtagning af bebyggelse

11.

12.

13.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug
for:
ubebyggede arealer for bebyggelsen er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i pkt. 5 og pkt. 8,
bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsyningsanleg med fjernvarme,
bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning.

Ophavelse af ®ldre byplanvedtzaegter/lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. G37 af 28. september 1977, lokalplan GL45 af 1. maj
1980 samt lokalplan GL45.2 af 1. maj 1980 ophaves for det omrade, der
er omfattet af naerverende lokalplan.

Ophavelse af servitutter

Folgende af de servitutter og deklarationer, der er tinglyst pa ejendomme
indenfor lokalplanomridet, ophaves af lokalplanen 1 medfer af planlo-
vens §15, stk. 2, nr. 16 og/eller §18 - eller vil blive sogt aflyst ved kvitte-
ring:

(vurderes af landinspekter)

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i1 planen. Vi-
deregiende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfoeres ved en ny lo-
kalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skenner, at dispensationen er af uve-
sentlig betydning for de pageldende (planlovens § 19 og 20).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

12



Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse, den 10. november 2004.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 14. december 2004.

Seren Enemark

borgmester /
J.F. Hovmand
stadsingenior
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