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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er et juridisk bindende dokument, der regulerer
den fremtidige anvendelse og udformning af det pageel-
dende omrade. En lokalplan kan indeholde bestemmelser
for reguleringen af en lang reekke forhold, bl.a. areal-
anvendelse, udstykning, vej- og stiforhold, placering,
omfang og udformning af bebyggelse, bevaring af
landskabstraek samt forsyning med friarealer og feelles-
anleeg.

Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er
ngdvendigt, f.eks. far der gennemfgres stgrre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning.
Det er kommunalbestyrelsen, der star for udarbejdelsen af
lokalplaner, evt. i samarbejde med den, der har interesse i
det pagzeldende bygge- og anlaegsarbejde.

Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning ud-
arbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbesty-

Sadan bruges lokalplanen

En lokalplan er opdelt i to dele; en redeggrelsesdel og en
bestemmelsesdel.

Redegerelsen forteeller, hvorfor planen er lavet, hvor den
geelder, hvad den indeholder og hvordan den forholder sig til
den gvrige planleegning i kommunen. Redeggrelsen funge-
rer ligeledes som en forklaring til bestemmelserne.
Lokalplanbestemmelserne er de juridisk bindende bestem-
melser, som geelder for omradet.

Som udgangspunkt tilstraebes det, at bestemmelserne er sa
fyldestgerende og entydige som muligt. Ved administration og
sagsbehandling efter lokalplanens bestemmelser opstar der
dog ofte situationer, der ikke rummes fuldsteendigt af bestem-
melserne. | disse tvivistilfeelde er det ngdvendigt at tolke
bestemmelsernes indhold. Forklaringerne i redeggrelsen letter
denne tolkning.

relsen. Herefter skal forslaget offentliggeres i mindst 8
uger. | denne periode er der mulighed for at komme med
forslag eller indsigelser til planen. Kommunalbestyrelsen
skal i den forbindelse underrette ejere, lejere og brugere
af ejendomme inden for lokalplanomradet om plan-
forslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som
bergres af planen, samt til overordnede planmyndighed-
er og foreninger m.fl., der har seerlig interesse i planen.

Ved den endelige behandling af planforslaget skal kom-
munalbestyrelsen tage stilling til eventuelle indsigelser
og forslag. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at aendre
forslaget som falge af de indkomne bemaerkninger. Hvis
der er tale om stgrre aendringer, skal planforslaget gen-
nemga en ny offentlighedsfase. Nar en lokalplan er en-
deligt vedtaget, skal planen bekendtgares offentligt.

Denne lokalplan adskiller sig fra kommunens gvrige lokal-
planer ved, at redegarelsesdel og bestemmelsesdel falger
hinanden som to parallelle spor. Lokalplanbestemmelserne
er placeret i et farvet felt laengst til hgjre pa hvert opslag.
Pa opslagets hvide del er redegjort i ord og billeder for hen-
sigt, baggrund og indhold af opslagets bestemmelser.

Redeggarelse og bestemmelser er underopdelt tematisk i
en raekke hovedafsnit. Hvert hovedafsnit belyser forskel-
lige aspekter af lokalplanens indhold.

Der er i lokalplanen tilstreebt en overskuelige opbygning,
saledes at alle vaesentlige informationer samles og de
forskellige forhold forklares bedst muligt. Lokalplanens
forklaringer kan tillige bruges som inspiration for dem,
der skal bygge nyt, renovere deres bolig eller indrette fri-
arealer i lokalplanomradet.
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Forord

Glostrup Kommune er et naesten helt udbygget byomrade. Pa naer Vest-
skoven, der skaerer som en rekreativ kile gennem kommunen, er meget lidt
ubebygget. Denne lokalplans omrade udger et sammenhangende ubebygget
areal. Lokalplanens omrade skal udstykkes og bebygges sadan, at der
sikres et godt udbud af nye boliger over en kommende arraekke.

Glostrup Kommune afholdt i efteraret 2004 en arkitektkonkurrence, hvor fire
arkitektfirmaer blev indbudt til at komme med forslag til en helhedsplan for
Hvissinge Dst. | konkurrencen blev der lagt seerlig veegt pa en overordnet
landskabelig og arkitektonisk idé med omradet. Det var et vigtigt sigte, at
friarealerne i ny bebyggelse kunne give mulighed for varierede visuelle ople-
velser og aktivitetsskabende udfoldelsesmuligheder. Endelig skulle helheds-
planen veere fleksibel og robust sadan, at en etapevis udbygning af omradet
ville kunne tilpasses en varierende efterspgrgsel pa boligtyper.

Kommunalbestyrelsen praemierede forslaget fra Byplantegnestuen, Arkitekt-
tegnestuen Virumgard/Tegnestuen PARC, idet dette forslag pa den mest
overbevisende made udnytter omradets saerlige landskabelige muligheder
herunder forbindelsen til Vestskoven.

Vinderforslaget indeholder interessante landskabelige forhold, heriblandt
etablering af bebyggelser i skovtilplantede dele af omradet og etablering af sa@
(regnvandsbassin) i omradets centrale del.

Glostrup Kommune har valgt at lade vinderforslaget danne udgangspunkt for
denne lokalplan.

| forbindelse med skovtilplantning af dele af lokalplanens omrade er det en
ngdvendighed at fierne den eksisterende selvgroede skov, idet den ikke er
bevaringsveerdig. Se tillige afsnittet om ophaevelse af fredsskovspligt side 79.






Da udbygningen af Hvissinge Jst
forventes at finde sted over en
leengere arraekke, er det lokalplan-
ens formal, at der sikres en funktio-
nel savel som arkitektonisk sam-
menhaeng i omradet samtidig med,
at der sikres plads til byggeriets
fremtidige mangfoldighed og varia-
tion.

Ny bebyggelse skal karakteriseres
af gode boliger med taet kontakt til
isaer den naerliggende Vestskov. En
del af omradets nye boliger sikres
en seerlig teet forbindelse til Vest-
skoven, idet disse etableres i
egentlig skovbeplantning. De bolig-
neere friarealer omkring boliger vil
udggres af hgjstammet blandings-
skov. Lokalplanen sikrer i gvrigt, at
der til alle boliger etableres gode
bolignaere friarealer og at alle
boliger har nem adgang og visuel
kontakt til omradets centrale friareal
og Vestskoven.

Det er vigtigt, at der indenfor om-
radet kan placeres institutionsbyg-
geri. Formalet med dette er dels at
give mulighed for at forsyne den nye
bydel med institutionspladser og
dels at sikre lokaliseringsmuligheder
for kommunens gvrige institutioner.

| lokalplanen udlaegges arealer til
stiforbindelser, der vil forbinde Hvis-
singeomradet bedre med savel
Vestskoven som Vestvolden. Lokal-
planen sikrer ligeledes, at afgravet
jord ikke kan opbryde landskabet
med jordvolde eller lignende terraen-
ndringer, der vil bryde det flade
landskab.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan HL 10

for et nyt boligomrade i Hvissinge @st

| henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 med
efterfglgende aendringer) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade. Til lokalplanen er knyttet kortbilagene 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10, 11,12 og 13.

1.1

En lokalplan regulerer en raekke
forhold i forbindelse med anven-
delse og bebyggelse af et omrade.
Planloven bestemmer, hvad der kan
indeholdes i en lokalplan.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal at sikre,

at der skabes et boligomrade, hvor der bliver mulighed for at opfare
forskellige former for boligbyggeri pa indtil 3 etager,

at der indenfor lokalplanens omrade kan etableres funktioner til
offentlige formal som institutioner og lignende byggerier,

at lokalplanens boligkvarterer fremstar som attraktive og levende
boligomrader med stor variation af boligtyper og arkitektonisk
udtryk,

at der skabes et boligomrade med en seerlig teet forbindelse og
kontakt til Vestskoven,

at friarealerne i lokalplanens nordlige delomrader etableres som
skovbeplantede arealer sadan, at ny bebyggelse opnar en staerk
identitet som skovboliger,

at omradets landskabelige friareal, midtergrenningen med sg,
indgar som et naturpraeget abent landskab op til Vestskoven med
vigtige stiforbindelser vest-gst og nord-syd,

at der sikres offentlig adgang til de i pkt. 6.24 og 6.25 naevnte grgnne
korridorer mellem bygningerne i den ny bebyggelse,

at den karakteriske flade topografi bevares indenfor delomraderne
til boligbebyggelse,

at omradet trafikbetjenes fra de overordnede veje - Birkeskoven,
Fraligsvej og Paul Bergsges Vejs forlaengelse og af et net af sti-
forbindelser,

at der sikres offentlig adgang til midtergranningen,

at omradet disponeres og bebyggelser udformes med henblik pa
forebyggelse af kriminalitet.

Formalsbestemmelserne udger
sammen med bestemmelserne for
omréadets anvendelse lokalplanens
hovedprincipper, og er dermed de
Steerkeste bestemmelser i planen.
Det betyder blandt andet, at der
kun i ganske seerlige tilfaelde vil
kunne dispenseres fra disse be-
stemmelser, f.eks. vil der ikke
kunne gives dispensation til at be-
nytte omradet til erhverv eller butik-
ker, nar det er udlagt til boligformal.

11
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Hvad er der i omradet i dag?

Lokalplanomradet ligger op til savel Vest-
skoven som Motorring 3 i kommunens
gstlige del. Omradets areal er pa ca. 20
ha (ca. 450 x 450 m) og er fladt uden
markante terraenspring. Den nordlige del
er praeget af ung skovbevoksning med en
ranglet veekst af poppel og ask afveks-
lende med smukke abne lysninger, der i
dag er anvendt til hestefolde for den
naerliggende rideskole. Den sydlige del er
naesten helt aben og fremtraeder som et
engdrag med forskellige levende hegn og
treegrupper under opveekst. Mod @st
umiddelbart udenfor lokalplanomradet
fremtreeder stgjvoldene langs Motorring 3
meget markante med hgjder pa op til 9 m
over engene.

12



KORTBILAG 1

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Dst

Lokalplanens omrade, matrikelkort,
ledninger og gvrige ekst. forhold

Dato: 4.august 2006 Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XX ¥

Matrikler

Hejspeendingsledninger  ------------
Andre ledninger ~ ------------
Koter
Baggrundskort

. oo tgom

21

2.2

23

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 4bg, 8a, 8d, 8e, 10ep samt dele af ejendom-
mene 8ai, 10a, 10ep og 199 alle Hvessinge by, Glostrup. Lokalplan-
omradet omfatter tillige vejareal matr.nr. 7000ac samt del af vej-
arealerne matr.nr 7000ad, 7000am, 7000ay, 7000k og 70000 alle
Hvessinge by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 7. februar
2006 udstykkes fra de naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet opdeles i fem kvarterer; 1, 2, 3, 4 og 5 samt den
feelles granning. De fire kvarterer er yderligere opdelt i delom-
raderne; 0, 1A, 1B, 2A, 2B, 3, 4A, 4B, 4C og 5. Den felles grenning
bensevnes delomrade 0. Opdelingen i delomrader er vist pa vignet-
ten nederst pa opslaget og fremgar tillige af kortbilaget side 34.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens afgreensning angiver
det omrade, hvor lokalplanens be-
stemmelser er gaeldende. Hvis der
bygges nyt eller senere bygges om
eller til inden for det angivne om-
rade, skal lokalplanens bestemmel-
ser overholdes.
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Anvendelsen af omradet

15
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Hvilke overordnede planer gaelder for omradet?

Regionplan 2005
Lokalplanen er i overensstemmelse

med Regionplanens retningslinier for
placering af boliger. Det kommende
boligomrade i Hvissinge Qst er hoved-
sageligt udlagt til taet-lavt byggeri.

Regionplanen anbefaler dog, at omradet
forsynes med mere regelmaessig
kollektiv trafikbefordring sammen med
etablering af teet bolighebyggelse.

Skovsletten B

Kommuneplan 2003 - 2015
Lokalplanomradet indgar i kommuneplanens rammeomrade HB1.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, idet
lokalplanen tillader, at bebyggelse mod Vestskoven opferes med indtil 3
etager. Det er en forudseetning for bebyggelse i denne hgjde, at bebyggelsen
etableres som en spredt bebyggelse i et abent skovlandskab. For at give
mest mulig plads til et skovlandskab mellem husene tillades en hgjde pa indtil
3 etager. For at kunne rumme denne aendring er der udarbejdet tillaeg nr. 11 til
Glostrup Kommuneplan 2003 - 2015. Tillaagget beskriver rammerne for et nyt
rammeomrade HB18, der rummer den del af lokalplanomradet, der er belig-
gende gst for vejen Birkeskoven. Tilleegget er trykt separat.

| de generelle rammer i Kommuneplan 2003 - 2015 fastlaegges i gvrigt, at det
gennemsnitlige bruttoetageareal pr. nyetableret bolig skal vaere minimum 75 m?2.
Dette krav, samt gvrige bestemmelser fra de generelle rammer i Kommuneplan
2003 - 2015 med relevans for lokalplanen er indarbejdet i denne.




Kommuneplanen udstikker de
overordnede rammer for, hvad
lokalplanerne skal indeholde.

Ifalge Lov om planleegning ma
lokalplaner ikke stride imod
kommuneplanens bestemmelser. |
kommuneplanen bestemmes f.eks.,
hvor teet og hgjt man ma bygge i
forskellige dele af kommunen.

31

3.2

3.3

3.4

3.5

Note:

Omradets anvendelse

Delomrade 0, som vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til offentligt
tilgaengeligt friareal og s@. Anvendelsen kan eksempelvis veere grgnne
kiler, beplantningsbeelter, aktivitetsarealer (naturlegepladser og
mindre anleeg til fritidsformal, kondibane eller lignende, der naturligt
kan indpasses i omradet) samt landskabelige friarealer og s@. Inden-
for delomradet kan placeres et feelleshus for den omgivende bebyg-
gelse som angivet under pkt. 6.12.

Lokalplanens gvrige delomrader ma kun anvendes til boligformal
med tilharende feellesanlaeg samt offentlige formal (institutioner og
lignende). Anvendelsen kan eksempelvis veere teet-lavt boligbyg-
geri, villabebyggelse, lav etagebebyggelse, barnehaver, andre
institutioner samt adgangsarealer, parkeringsarealer og friarealer.

Nye boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.

Udnyttelse af boligbebyggelse til liberalt erhverv eller lignende ma
ikke aendre ejendommens og omradets karakter af boligomrade.
Derudover ma udnyttelsen ikke veere til gene for omkringboende.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfares de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige for at
sikre omradets forsyning under forudsaetning af, at disse bygnin-
gers ydre harmonerer med omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinier for place-
ring af mindre tekniske anleeg til et omrades forsyning (energi, vand,
tele, netveerk, signalstyring og lignende).

Anvendelsesbestemmelserne fast-
laegger arten af aktiviteter og be-
byggelsesformal, der kan etableres
i et lokalplanomrade. Anvendelses-
bestemmelsen er en af lokal-
planens steerkeste bestemmelser.
Det er ikke muligt at dispensere fra
den anvendelse, der fastlaegges i
bestemmelsen. Hvis der gnskes en
anden anvendelse, kreever dette, at
der udarbejdes en ny lokalplan, der
kan tillade den nye anvendelse.
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Hvad siger de gvrige planer for omradet?

Temaplan for boligomradet
Kommunalbestyrelsen har vedtaget en
boligtemaplan for nye boligomrader i
Glostrup. Her analyseres alle bolig-
omraderne og der udstikkes neermere
retningslinier for det fremtidige boligbyg-
gerim.m. | temaplanen er Hvissinge
Jst udpeget til at skulle rumme godt
330 nye boliger. Temaplanen forudsaet-
ter, at omradet udbygges med ca. 130
boliger fra 2008-2015. De resterende
boliger kan herefter opferes, efterhan-
den som der opnas ledig kapacitet i
institutioner, skoler og lignende i
lokalomradet. Temaplanens overordnede
principper er indarbejdet i Glostrup
Kommunes boligbyggeprogram, der
revideres en gang arligt.

| forbindelse med udarbejdelsen af
konkurrenceprogrammet for den
afholdte arkitektkonkurrence om en
helhedsplan for lokalplanomradet blev
det fastslaet, at omradets rummelig-
hed kan fastseettes til ca. 400 boliger.
Omradet forventes udbygget etapevis
og starrelsen af den enkelte etape
forventes fastsat umiddelbart forud for
udbud og salg af grunde i hver etape.
Med denne lokalplan laegges op til, at
hver etape bestar af et helt antal
delomrader. Pa denne made kan hver
etape af bebyggelsen fremsta som et
afsluttet byggeri. Delomradernes
forskellige krav til ny bebyggelse ger,
at der ved et og samme grundsalg kan
tilbydes byggegrunde med vidt forskel-
lige byggemuligheder.

18

Lokalplaner
Lokalplanomradet er reguleret af en

byplanvedtaegt samt fire lokalplaner. De
omfatter fglgende:

Byplanvedteegt G38 er en bygnings-
regulerende vedtaegt for det eksiste-
rende boligomrade omkring Hvissinge
Landsby syd for Fraligsvej, tinglyst 26.
maj 1977. Byplanvedteegtens greense
udgares af vejmidten af Fraligsve;.
Byplanvedtaegt G38 ophaeves for det
omrade, der er omfattet af denne
lokalplan.

Lokalplan GL45 er en rammelokalplan
for et omrade ved Byparkvej, Skovs-
letten, Paul Bergsges Vej og Fraligsvej,
tinglyst 1. maj 1980. Lokalplanen
fastlaegger anvendelsen af arealer og
vejanleeg i hele det nordlige Hvissinge.
Lokalplan GL45 ophaeves for det
omrade, der er omfattet af denne
lokalplan.

Lokalplan GL45.4, tinglyst 14. oktober
1982. Lokalplan GL45.4 fastleegger
udformning og karakter af stgjvoldene
langs Motorringvejen nord for Fraligs-
vej og sikrer, at arealet beplantes efter
en samlet plan. Lokalplan GL45.4
opheeves for det omrade, der er
omfattet af denne lokalplan. Dette
omrade omfatter den vestligste del af
lokalplan GL45.4’s omrade bestaende
af et fladt greesareal.

Lokalplan HL1, tinglyst 10. februar
1992. Lokalplan HL1 fastlaegger
udformning og karakter af stgj-
voldene langs Motorringvejen
mellem Encientestien og Fraligsvej
og sikrer, at arealet beplantes efter
en samlet plan. Lokalplan HL1
ophaeves for det omrade, der er
omfattet af denne lokalplan. Dette
omrade omfatter den nordvestligste
del af lokalplan HL1’s omrade.

Lokalplan FL1 er en teknisk tema-
lokalplan for et omrade ved Ndr.
Ringvej, Skovsletten, Vaeldegardsve;j
og Praestestien, tinglyst pa omradet
26. februar 1981. Lokalplanen sikrer,
at bebyggelsen i omradet tilsluttes
»Glostrup Kommunes faellesantenne-
anleeg“. ,Glostrup Kommunes
feellesantenneanlaeg” eksisterer ikke
leengere, idet antenneanlasgget er
overtaget af TDC. Pa denne made er
Lokalplan FL1 endt som en favorise-
ring af en privat virksomhed pa
telemarkedet. Af denne arsag
opheaeves FL1 indenfor det omrade,
der er omfattet af denne lokalplan.

e 9
S

il




Derudover er der tinglyst et antal
byplanvedtaegter og lokalplaner pa
matrikler i denne lokalplans om-
rade. Planerne har intet med
omradet at gere, og er i udgangs-
punktet tinglyst pa matrikler uden-
for lokalplanens omrade. | Hvis-
singe optraeder der imidlertid et
kompliceret system af samlede
faste ejendomme (flere matrikler
der juridisk set fungerer som en
samlet enhed), hvorved et antal
planer har opnaet utilsigtet retsvirk-
ning pa matrikler i denne lokalplans
omrade. Fglgende lokalplaner
ophaeves for det omrade, der er
omfattet af denne lokalplan:

Byplanvedtaegt E3 af 18/01 1971
Byplanvedteegt G37 af 28/09 1977
Lokalplan GL45.3 af 3/7 1980
Lokalplan GL45.3.2 af 1/11 1984
Lokalplan GL45.3.3 af 26/7 1985
Lokalplan GL45.3.4 af 10/7 1986
Lokalplan GL45.5 af 12/12 1984
Lokalplan GL45.8 af 8/9 1988
Lokalplan GL45.9 af 8/1 1990
Lokalplan GL45.10 af 20/8 1992
Lokalplan GL45.11 af 11/1 1996
Lokalplan GL61 af 16/5 1986
Lokalplan HL4 af 17/1 2001

19
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Efter hvilke retningslinier kan der udstykkes grunde?

Skovsletten

Fr: aligs\,ej

E e | Bestemmelsen i pkt. 4.4 betyder, at
- der sikres et sammenhangende

friareal mellem de enkelte udstyk-
EE'] kede grunde. Til trods for grunde-

- - nes beskedne starrelse vil der vaere
stor afstand mellem de enkelte

= bygninger, som vist pa illustrationen
'HAI % til venstre.
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KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Dst

Forslag til udstykning

Dato: 5. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XXX}
Delomrader
Eksisterende skel —_—
Skel der slgjfes s
Areal reserveret til

offentlige formal, jf.

pkt. 3.2. Arealet ma

samles til én ejendom

Afgreensninger, hvor arealer jf. pkt
4.6 skal indga i den samlede ejen-

dom naevnt i pkt. 4.5. NANNNNNNN

. 10om tgom

Bestemmelsen i pkt 4.7 betyder, at
en del af arealet i de bergrte delom-
rader skal overfgres til den samlede
ejendom i det tilstadende delomrade
0. Pa denne made vil landskabet i den
centrale grgnning kunne smyge sig
ind imellem og omkring bebyggelser-
ne, som vist pa illustrationen til
venstre. En del af delomrade 0 kan
anvendes til legeplads for en eventuel
kommende daginstitution i omradet.
Denne del af omradet skal kunne
sikres, sa bgrnene ikke lgber veek. |
det omfang, det er muligt, skal denne
del af legepladsen ogsa fungere som
en naturlig del af de gvrige friarealer.

4.1

4.2

4.3

44

Note:

4.5

4.6

4.7

Note:

4.8

Udstykninger

Lokalplanomradet skal udstykkes i storparceller/delomrader i overens-
stemmelse med Kortbilag 2 - Forslag til udstykningsplan, der ses pa
modstaende side.

Udstykningen af en storparcel/delomrade skal ske efter en samlet
plan.

Ved udstykning af grunde til bebyggelse ma der indenfor alle lokal-
planens delomrader med undtagelse af 1A og 2B udstykkes som
sokkelgrunde.

Indenfor delomraderne 1A og 4B ma der ikke til boligbebyggelse
udstykkes grunde med en starrelse over 300 m? og det udstykkede
grundareal ma ikke gives en starre udstraekning end den privatzone, jf.
pkt. 8.4, der ma etableres omkring boligbebyggelse. Se tillige pkt.
6.17.

Denne begreensning pa grundstarrelsen skal sikre, at der indenfor
delomraderne 1A og 4B er tilstraekkelig store sammenhaengende
feellesarealer mellem de enkelte boliger/privatzoner til, at der kan
etableres et sammenhaengende feellesareal med skovbevoksning
mellem husene. Da pkt. 8.4 fastleegger, at en privatzone omkring en
bebyggelse ikke ma gives en stgrre udstraekning end indtil 3 meter
fra en bygningsfacade, vil pkt 4.4 medfgre, at udformingen af ny
bebyggelse bliver bestemmende for starrelsen af privatzonen og
dermed det areal, der kan udstykkes. Eksempler pa dette er vist pa
side 37 i forbindelse med pkt. 6.

Arealer i delomrade 0, der skal fungere som feelles friarealer for den
samlede bebyggelse, skal udstykkes til én samlet ejendom. Se tillige
pkt. 4.8.

Indenfor visse afgraensninger af delomraderne 1B og 2A, som vist pa
Kortbilag 2 - Forslag til udstykning skal der fastlaegges et nyt skel i
en afstand af 3 m fra ny bebyggelses facade. Det nye skel fastleeg-
ges, nar der foreligger et detaljeret projekt for bebyggelse pa de
respektive arealer. Det areal, der defineres af delomradernes graenser
og det naevnte nye skel, skal overfares til den samlede ejendom naevnt
i pkt. 4.5.

| en del af delomrade 2A, mellem punkterne a og b som vist pa
Kortbilag 2 - Forslag til udstykning skal der fastlaegges et nyt skel i
forbindelse med endeligt projekt for stitunnel under Birkeskoven.

Formalet med disse arealoverfgrsler og skelreguleringer, er at fast-
leegge de bedst mulige greenseflader mellem de enkelte bebyggelser
og den i pkt. 4.5 naevnte samlede ejendom. Seerligt vil feelles drift,
pleje og vedligehold af den feelles granning sikres bedst, hvis den
feelles granning er én samlet ejendom.

Der ma indenfor delomrade 0 udstykkes grunde/udskilles arealer til
offentlige formal som regnvandsbassin, legepladser og offentlige veje/
stier.
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Trafikforhold
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Hvordan skal omradet vejbetjenes?

Skovsletten
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Bystien k

_Voldstien
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Pa arealet ligger nu den gamle markvej

A
m
r?1 Nord for bebyggelsen Iigger Sortevej,
@ dereren zldre markvej med et smalt samt to ledningstracéer med en del
Q asfaltprofil. Vejen har hidtil ledt biltra- ledninger og kabler, der er nedgravet
r;FI fik frem til rideskolen og cykeltrafik parallelt med vejen pa vejens nordlige
r— frem til stitunnelen under Motorring 3 side. | stedet for at oprette og forny
f.’n’ (nord for rideskolen). Ved etablering af vejen i dens nuvaerende placering, kan
“I_ Paul Bergsges Vejs forlaengelse skal vejen retableres som en smal sti
O dette nye vejstykke fremover baere ovenpa det nordligste ledningstracé.
X biltrafikken til rideskolen, hvorved Pa den made kan Sortevej forskydes
I:E Sortevej kan reduceres til en gang- og ca. 15 m nord for vejens nuveerende
U cykelsti langs skovbrynet mod Vest- placering. Vejarealet formindskes
; skoven. herved og den sydlige delindga i
Z friarealerne i boligomradet i lokal-
- Sortevej var i tidligere planer taenkt planens nordlige del.
: udvidet til en bred omfartsvej, hvorfor
o det reserverede vejareal er ret bredt.
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KORTBILAG 3

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Qst

Vej,- og stiplan, vejadgang samt areal-
udlaeg til rundkgrsler, stier etc.

Dato: 5. september 2006 | Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XXX}
Areal reserveret til
offentlige formal,

jf. pkt. 3.2

Cykelsti

Andre stier

Paul Bergsges Vejs
forlaengelse
Boligvej Type |
Boligvej Type Il
Vejadgang 3
Vejudlaeg til rundkersel

o, ., % toom teom

Trafiksystemet i lokalplanen tager
udgangspunkt i det eksisterende
vejnet ved at udnytte de facadelgse
trafikveje Birkeskoven og Fraligsvej
med det tilhgrende system af stier.
Som adgangsvej til den gstlige del
af omradet forleenges Paul
Bergsoees Vej frem til Parcel-
gardens Rideskole saledes, at alle
den nye bydels forskellige kvarterer
trafikbetjenes fra randen af omra-
det. Langs forlaengelsen af Paul
Bergsw@es Vej udlaegges desuden
et areal til cykelsti frem til Sorteve,j.

Adgang til de enkelte boligkvarterer
sker af mindre vejslgjfer fra de
overordnede veje, hvorved lokal-
planomradet gst for Birkeskoven
kan friholdes for gennemkarende
trafik. Der skabes et differentieret
trafiksystem, som giver optimal
sikkerhed og tryghed for barn og
voksne. Trafikken pa de enkelte
kvarterers boligveje forventes sa
stilfeerdig, at det er acceptabelt at
lade cyklister benytte samme
kareflade som den gvrige kgrende
trafik.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

5.13

5.14

5.15

Vej-, sti-, parkerings- og adgangsforhold

Der udlaegges et system af vejadgange, boligveje, cykelstier og andre
stier som vist pa Kortbilag 3 - Vej- og stiplan, pa modstaende side.

Imellem punkterne a og b udlaegges areal til forlaengelse af Paul
Bergsges Vej som vist pa Kortbilag 3 - Vej- og stiplan.

Delomrade 5 skal vejforsynes fra den eksisterende vej Ostre
Lindeskov.

Der skal udlaegges areal til en selvstaendig vejadgang langs graensen
mellem delomrade 1A og 1B til et faelleshus eller lignende i delom-
rade 0, som vist pa Kortbilag 3 - Vej- og stiplan. Vejadgang ma kun
etableres som en kgreflade med en beleegning af armeret grees eller
anden overflade, der kan beplantes/overgros.

Der ma ikke anleegges parkeringsareal - ud over cykelparkering -
ved feelleshuset.

Der skal udlaegges areal til adgangsstier gennem delomraderne
2A, 4A og 4cC til et feelleshus eller lignende i delomrade 0. Disse
adgangsstier skal tilsluttes det gvrige stinet i delomrade 0.

Vej- og stiadgange gennem delomraderne 1B, 2A, 4A og 4C til et
feelleshus eller lignende i delomrade 0 skal anlaegges, nar dette
forlanges af Glostrup Kommune.

Imellem punkterne ¢ og d pa kortbilaget udlaegges areal til Bystien
fra Birkeskoven igennem midtergranningen til den ny vej a-b. Bystien
anleegges med et svagt kurvet forlgb og udformes som dobbeltrettet
cykelsti kombineret med gangsti. Bystiens tveerprofil skal udfgres i
principiel overensstemmelse med anvisningerne pa naeste side.

| punktet e tilsluttes og viderefgres den eksisterende sti syd for
Fraligsvej som en bugtet feellessti til krydsningen med Bystien ved
punkt f.

Fra punktet g fares stien som forbindelsessti/skovsti videre til Vest-
skoven ved punktet h.

Sortevej anlaegges som skovsti mellem punkterne i og j.

Imellem punkterne k og | skal udlaegges et areal til stiunderfagring
under vejen Birkeskoven.

Imellem punkterne m og n skal udlaegges et areal til dobbeltrettet
cykelsti langs Fraligsvej. Den eksisterende dobbeltrettede cykelsti
langs Birkeskoven pa straekningen fra punkterne n til o skal bevares.

Stikrydsningerne ved punkterne d og e skal sikres, eksempelvis
ved etablering af tunnelunderfgringer, haevede flader eller tilsva-
rende anlaeg.

| lokalplanomradet udleegges desuden et system af mindre stier som
grusstier imellem de enkelte bebyggelser og delomrade 0. Liniefaring
fastleegges i forbindelse med godkendelse af projekter for de enkelte
delomrader.
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Hvordan skal vejene se ud?

| boligkvartererne nord for Bystien vil
vejslgjferne blive placereti skov-
beplantning. Disse vejslgjfer skal
anlaegges i overensstemmelse med
de principielle tveersnit pa denne
side og sadan, at boligveje udformes
pa en made, sa der tilskyndes til
langsom kgrsel.

Boligveje type |

LB RN

7y LY ASFALT BOWTE JC8 IR, i . .
Det bestaende stisystem omkring

.:.'n:.rr:-v__f Hvissinge Jst - Bystien og Vold-

N-i'._.__,,_’_ . B e e M stien under Motorringvejen - skal
O integreres i det nye boligomrade

| som en naturlig del af omradets

I VE BE il friarealer. | den forbindelse skal der

L anleegges en sti fra Fraligsvej mod

£ k — S0 . T — ,l nord til Vestskoven som beskrevet i
-5 M pkt. 5.9.

Bystien skal anlaegges som en

cykel- og gangsti gennem lokal-
Boligveje type Il planomradets centrale friareal.
Sekundzere stier i de enkelte
delomrader og indbyrdes imellem
dem skal fastleegges i detaljer i
forbindelse med udbygning af de
enkelte delomrader.

R o et i)

TR

Vej- og Trafikplan 2005

CLALE KL EER ALENT | Vej- og Trafikplan 2005 udpeges
vejforbindelsen mellem Oxbjergvej
) 3 og Paul Bergsges Vej som et kom-
_"T_'T"— - -i_J mende vejprojekt. | forbindelse med

|

I

I

f

ERasTEN
el

<|, VR INAE udarbejdelsen af denne lokalplan er
der udfert en saerlig undersegelse af

= | | de kommende trafikforhold som vist
e DO AL el 50 pe. —_—— Ao

pa side 28. Pa baggrund af denne
undersggelse er den viste vejfaring
besluttet.

Profil af Bystien
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| Vej- og Trafikplanen gives udbyg-
ningen af kommunens cykelhoved-
stinet hgj prioritet. | den forbindelse
er udpeget et projekt til anleeg af
cykelsti fra Voldstien til Sorteve;.
Denne straekning svarer til forleen-
gelsen af Paul Bergsges Vej omtalt
pa side 25 pkt. i 5.2.

| lokalplanen sikres plads séledes,
at der kan etableres rundkgrsler ved
krydsningerne mellem Fraligsvej/
Birkeskoven og Fraligsvej/Paul
Bergsges Vej. Beslutning om anlaeg
af rundkerslerne traeffes senere, nar
behovet opstar.

Bestemmelsen om hgjden af kan-
sten skyldes hensynet til omradets
bestand af spidssnudede frger. Hgje
kantsten vil veere til gene for frgerne
feerden rundti omradet.

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

Note:

5.27

| vejkrydsene Fraligsvej/Birkeskoven og Fraligsvej/Paul Bergsges Vej
udlaegges areal til etablering af rundkarsler som vist pa Kortbilag 3 -
Vej- og stiplan.

Boligveje til forsyning af delomraderne 1A, 1B samt 4B og 4C skal
udfgres som Type | veje med et forholdsvist smalt profil pa maksi-
malt 8 m’s bredde. Vejprofilet skal veere i principiel overensstemmelse
med anvisningerne pa modstaende side.

Boligveje til forsyning af delomraderne 2A, 2B samt 3 og 4A skal
udfgres som Type Il veje med et profil pa maksimalt 10 m’s bredde.
Vejprofilet skal vaere i principiel overensstemmelse med anvisnin-
gerne pa modstaende side.

Belysning pa veje og stier udfares i overensstemmelse med de ret-
ningslinier for belysning, som er fastlagt i Glostrup Kommunes
Vejbelysningsplan.

Der skal udleegges areal til 2 p-pladser pr. bolig i et delomrade som
helhed. Dog kan dette krav reduceres til 1 p-plads pr. 2 boliger, sa-
fremt boligerne opfares specifikt som ungdoms- eller eeldreboliger jf.
Glostrup Kommunes Parkeringspolitik.

Ved etablering af ny bebyggelse skal der anleegges 1% p-plads pr.
bolig. Det resterende areal udlagt til parkering skal anlaegges, nar
dette forlanges af Glostrup Kommune. P-kravet for ungdoms- og
eldreboliger skal opfyldes fuldt ud ved etablering af ny bebyggelse.

Ved etablering af institutionsbyggeri skal der udlaegges minimum 1
p-plads pr. 50 m? etageareal. Af disse pladser skal mindst 75%
anlaegges inden byggeriet tages i brug.

Parkeringspladser udleegges i mindre enheder. | delomraderne 1A, 1B
og 4B skal parkeringspladsers beleegning besta fortrinsvist af grus,
granitskeerver, armeret graes eller lignende. | lokalplanens gvrige
delomrader ma parkeringspladser beleegges med asfalt eller tilsva-
rende lukket oveflade.

Parkeringspladser skal ud fra kriminalpraeventive hensyn kunne
,overvages" fra de omliggende boliger.

Pa areal udlagt til feelles parkeringspladser i et boligafsnit ma der ikke
ske privat reservation (med nummerering elller lignende) af de enkelte
pladser.

Langtids- og natparkering af lastbiler og keretgjer med en totalvaegt
over 3.500 kg, eller en hgjde over 2,2 m, samt af campingvogne og
lystbade er ikke tilladt indenfor lokalplanomradet.

Der henvises igvrigt til Glostrup Kommunes Parkerings-

bekendtgarelse.

Der ma ikke etableres kantsten hgjere end 3 cm. Skra kantsten (max
45 grader) ma dog veere hgijere.
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Hvilken trafikbelastning kan der forventes?

o
Skovsletten P
:
8.400
(+600)
3
.
Bystien o. sedee ..
-
s | 8.600
s | (+800)

Lokalplanen fastlaegger, at trafik-
forbindelsen for gennemkgrende trafik
fra Oxbjergvej til Paul Bergsges Vej
beholdes via den eksisterende vej-
forbindelse Birkeskoven - Fraligsve;.
For at veere sikre pa, at dette er den
rette lasning, er de trafikale konse-
kvenser af udbygningen af Hvissinge
st blevet undersggt. Undersggelsen
er foretaget af ViaTrafik, der er en
radgivningsvirksomhed med speciale i
trafikale Igsninger. Trafikmeengderne
Z pa omradets forskellige vejafsnit er
T beregnet ved at fremskrive den natur-
lige trafikudvikling 10 ar. Herefter er
© beregnet tre forskellige mader at fgre
trafikken gennem omradet. | alle tre

28

4.800
(+700)

beregninger forudseettes Hvissinge
st at veere fuld udbygget. De tre
beregnede trafikscenarier er fglgende:

o Trafikforhold som beskrevet i
lokalplanen.

e Trafikforhold ved mulighed for
gennemkgrsel via Paul Bergsges
Vejs forleengelse og Sortevej.

e Trafikforhold ved nedlaeggelse af
vejen Birkeskoven mellem Fraligs-
vej og Bystien. Gennemkgrende
trafik skal kere via Paul Bergsges
Vejs forleengelse og Sortevej.

[al\eL\OS

Undersggelsen viser, at den bedste
afvikling af trafikken finder sted ad
de eksisterende trafikveje. Pa
denne baggrund er lokalplan-
forslagets trafiklgsning valgt.

Trafikbelastningen er vist ovenfor
pa Kortbilag 4. De viste tal udger
en fremskrivning af den nuveerende
trafikbelastning, idet trafikmeengden
er fremskrevet med 22% svarende
til den arlige stigning pa 2%, der
erfaringsmaessigt finder sted.
Tallene i parentes viser den bereg-
nede konsekvens af en fuld udbyg-
ning af lokalplanomradet.



KORTBILAG 4

Glostrup Kommune

Ny bydel i Hvissinge @st

Trafikbelastning

Dato: 8. september 2006| Mal 1:3000

100m

150m
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Bebyggelse
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Det overordnede indhold

Lokalplanen fastleegger omradets
anvendelse til boligformal hovedsage-
ligt som teet-lav bebyggelse, lave
punkthuse og anden etagehus-
bebyggelse pa op til 3 etager samt
offentlige formal; institutioner og
lignende.

Lokalplanen giver mulighed for at
etablere et levende og trygt boligom-
rade med en varieret og oplevelsesrig
bebyggelse. Lokalplanens
bebyggelsesprincipper fremgar i
hovedtraek af illustrationen pa denne
side.

w
N

|
v,(Akﬁ{/itgt felt ‘\
¢ l

Bebyggelsesprincipperne

Lokalplanen opdeler den nye bydel i
fire kvarterer omkring en central gron-
ning. De enkelte kvarterer er igen
underopdelt i overskuelige enheder
(lokalplanens delomrader) med vari-
erende bebyggelsesteethed og arkitek-
tonisk udtryk og adskilt af grenne kiler
og levende hegn. Alle bebyggelser
placeres med en klar relation til et
centralt landskabsstrag og sadan, at
der skabes forbindelse op mod Vest-
skoven.

Adgang til det nye omrade skal ske
separat til omradets enkelte kvarterer
fra Birkeskoven, Fraligsvej og Paul

Bergsges Vejs forlaengelse. De
enkelte kvarterer samt stisystemet
mellem disse friholdes herved helt
for gennemkgrende biltrafik. Lokal-
planens enkelte delomrader giver
fleksible byggemuligheder, idet der
er fastsat forskellige bebyggelses-
principper med forskellige bebyg-
gelsesprocenter og varierende
maksimal bygningshgjde for hvert
delomrade. For visse delomrader
fastleegges bestemmelser om
bygningernes hovedretning i
forhold til den centrale grgnning.




KORTBILAG 5

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

lllustration af mulig ny bebyggelse

Dato: 8. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XXX}
Delomrader

Areal reserveret til

offentlige formal, -
jf. pkt. 3.2

o, ., toom tsom

De forskellige bebyggelser er i det
folgende beskrevet som skovhuse,
lysningshuse, enghuse og park-
villaer (se illustrationsplanen -
Kortbilag 5).

Lokalplanen fastleegger, at bebyg-
gelserne i hvert delomrade skal
besta af en karakteristisk bygnings-
type, eksempelvis fritliggende
villaer, laengehuse, punkthuse,
reekkehuse etc. Pa den made bliver
en bygningstype fremherskende i
hvert delomrade.

Stier og forbindelser til de enkelte
bebyggelser er udlagt sadan, at
feerdslen samles. Herved opnas
sterre tryghed og mulighed for
social kontakt mellem omradets
beboere. P4 samme made sikrer
lokalplanen mulighed for etablering
af gode feellesaktiviteter omkring
opholds- og friarealer, da dette
styrker beboernes tilhgrsforhold il
omradet. | det landskabelige
friareal reserveres plads til opfa-
relse af et feelleshus, som kan
danne ramme om forskellige
feellesaktiviteter og vaere tilgeenge-
ligt for hele den nye bydel i feelles-
skab. Lokalplanen giver samtidig
mulighed for, at der placeres
forskellige feellesanleeg af betyd-
ning for omradet og som naturligt
kan passes ind, f.eks. lokale
legepladser, felles opholdsarealer,
miljgstationer mv.
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KORTBILAG 6

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

Lokalplanomradets opdeling, bygge-
linier, og passager mellem bygninger

Dato: 5. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade
Den centrale grgnning
Passager mellem byg-
ninger jf. pkt. 6.24
Delomrader

Udlaeg til offentlige
formal, jf. pkt. 3.2
Byggelinier/byggefelter
Areal udlagt til vej

Deklarationsbeelter ved
. L2
ledningsanlaeg

. toom t5om

| lokalplanens enkelte delomrader
skal bebyggelse opferes sadan, at
delomraderne gennem forskellige
bygningstyper opnar indbyrdes stor
variation. | hvert enkelt omrade skal
bebyggelsen endvidere placeres
sadan, at forbindelsen til den neerlig-
gende Vestskov og omradets
centrale grgnning styrkes.

Karakteren af de enkelte del-
omrader er beskrevet mere indga-
ende i forbindelse med bestemmel-
serne for bebyggelse i de enkelte
delomrader.

6.1

6.2

Note:

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Bebyggelsens omfang og placering
Generelt

For hvert delomrade eller tilsvarende underopdeling, der udger en
samlet bebyggelse, skal der fastlaegges en samlet bebyggelsesplan,
der redeggar for placering af al bebyggelse. Den samlede
bebyggelsesplan skal ligeledes redegeare for placering af milja-
stationer, affalds@er og lignende smabyggeri.

Den samlede bebyggelsesplan skal redegare for hvordan byggeriet
kan gennemfares uden reduktion af lokalplanomradets biologiske
funktionalitet. Se tillige pkt. 10.7.

Indenfor lokalplanomradet er konstateret yngle- og rasteomrade for
spidsnudet fra. Disse fraer er omfattet af EUs habitatdirektiv, hvorfor
det skal sikres, at omradet kontinuerligt skal veere beboeligt for
fraer. Det er dog ikke ensbetydende med at specifikke levesteder
skal bevares (som fredede arealer). Derimod kan et eksisterende
levested godt erstattes af et nyt areal, der indrettes til formalet. Se
tillige pkt. 9 og 10.

Indenfor lokalplanens omrade skal boliger opfares eller indrettes med
en gennemsnitlig starrelse pa mindst 75 m2. Boliger ma dog opfares

med en mindre gennemsnitsstarrelse, safremt der er tale om seerlige
boliger til unge eller zldre.

Bebyggelse skal placeres sadan, at der dannes gr@nne kig mellem
bygningerne til Vestskoven og/eller delomrade 0. Det skal ved fast-
lzeggelsen af bebyggelsesplaner sikres, at der skabes fysisk passage
savel som visuel forbindelse pa tveers af bebyggede arealer.

Al bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal overholde byggelinier
og respektere vejudlaeg som vist pa Kortbilag 6 - Lokalplanomradets
opdeling etc.

Indenfor lokalplanens omrade - med undtagelse af delomrade 2B og
4C - ma der ikke etableres carporte eller fritiggende garager. Carporte
og fritiggende garager i delomrade 2B og 4C skal placeres bagved
hovedbebyggelsens facadeflugt.

Indenfor lokalplanens omrade - med undtagelse af delomrade 2B og
4C - ma smabygninger, skure, private cykelskure og lignende ikke
placeres udenfor den privatzone, der er beskrevet i pkt. 8.4, og skal sa
vidt muligt integreres som en del af hovedbebyggelsen.

Indenfor lokalplanens omrade - med undtagelse af delomrade 2B og

4C - ma der indenfor hvert separate have/opholdsareal, oprettet i den
privatzone, der er beskrevet i pkt. 8.4, etableres maksimalt én sma-

bygning, jf. 6.7 samt ét drivhus.

Der ma placeres lokale miljgstationer, feelles affaldsger, cykelskure
feelles for en samlet bebyggelse mv. udenfor den privatzone, der er
beskrevet i pkt. 8.4.

Der ma ikke etableres synlig tekniketage som gverste etage i nogen
bebyggelse i omradet. Se tillige pkt. 7.11.
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Hvilken type bebyggelse er ,,skovhusene“?

: : ".iﬁ'{fm

lllustrationerne viser forskellige g
mader for at anvende bygge-

mulighederne inden for de viste
byggefelter i delomraderne 1A og 4B.

Eksemplerne viser falgende arealer: ¢ %
a: bebygget areal 100 m?, privatzone
156 m? og samlet grundareal 256 m?
b: bebygget areal 163 m?, privatzone
134 m? og samlet grundareal 297 m? @:D
d

c: bebygget areal 150 m?, privatzone
@ 138 m? og samlet grundareal 288 m? O
d: bebygget areal 150 m?, privatzone

104 m? og samlet grundareal 254 m?
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| delomraderne 1A og 4B skal ny
bebyggelse have karakter af skov-
huse. Med skovhuse forstas bebyg-
gelse med karakter af fritiggende
huse i en skovlignende beplantning.
De enkelte huse skal placeres i
separate lysninger i en skov-
plantning under rimelig hensyntagen
til eventuelle skyggegener fra
omgivende trae- og hegns-
beplantning. De enkelte bygninger
skal opfgres som en- eller
flerfamiliesboliger med en starrelse
pa op til 300 m? og med en hgjde,
der ikke overstiger 3 etager —
svarende til 10 m’s hgjde. Der skal
veere sa stor afstand mellem de
enkelte huse, at det vil vaere muligt
at etablere/bevare skovbeplantning
mellem bygningerne. | umiddelbar
naerhed af bygningerne kan indrettes
friarealer/terrasser for de enkelte
boliger, men hovedparten af arealet
mellem bygningerne skal veere
kendetegnet af &ben sammenheaen-
gende skovbund.

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Note:

Delomrade 0

Delomrade 0 ma ikke bebygges, der ma dog etableres legehuse,
legepladser og lignende konstruktioner.

Uanset bestemmelsen i pkt. 6.11 ma der indenfor delomrade 0 place-
res et faelleshus eller tilsvarende feelles funktion for ny bebyggelse.
Feelleshusets placering er markeret med et kryds pa Kortbilag 6 -
Lokalplanomradets opdeling.

Feelleshus eller tilsvarende bebyggelse i delomrade 0 ma maximalt
opferes med et grundareal pa 150 m? inklusiv overdaekket terrasse og
med en maximal hgjde pa 5,5 m.

Delomrade 1A og 4B

Inden for hvert af delomraderne 1A og 4B ma der ikke etableres mere
end 5.400 m? ny bebyggelse.

Ny boligbebyggelse skal placeres indenfor byggelinier/ -felter som vist
pa Kortbilag 6 - Lokalplanomradets opdeling etc.

Ny boligbebyggelse skal opfgres som fritiggende huse med et etage-
areal pa maksimalt 300 m=.

For hvert seperate bygningsvolume (beboelsesbygning) geelder, at
arealet af bygningsvolumets fodaftryk (bebyggede areal) og arealet den
omkringliggende privatzone, jf. pkt. 8.4, tisammen ikke ma overstige
300 m2.

Indenfor hvert af delomraderne 1A og 4B ma der maksimalt etableres
18 separate bygningsvolumer (beboelsesbygninger).

Ny bebyggelse skal opfgres i 2 eller 3 etager. En mindre del af et
bygningsvolume (beboelsesbygning) svarende til maksimalt 20% af
bygningens fodaftryk (det bebyggede areal) ma dog etableres i en
etages hgjde.

Den maksimale hgjde af ny bebyggelse ma ikke overstige 10 meter og
den enkelte bygning ma ikke opferes med en hgjde, der overstiger
afstanden til nsermeste hus.

Ny bebyggelse bestaende af fritiggende bygningsvolumer skal forde-
les jeevnt indenfor det enkelte delomrade. Bygningsvolumerne skal
placeres med en sadan indbyrdes afstand, at der kan skabes en
skovbeplantning i mellemrummene mellem bygningerne i overens-
stemmelse med beskrivelsen i pkt. 8.

Boliger i delomrade 1A og 4B vil ligge i en beplantning, der med tiden
vil vokse til et sammenhaengende skovstykke. De nederste dele af
bygningerne vil ligge i skygge af traeerne, hvor de gverste dele vil
Ioftes op i lyset mellem treekronerne. Pa denne made kompenserer
bygningernes hgjde for den skygge, der kan forventes i skoven.
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Hvilken type bebyggelse er ,enghusene“?

lllustrationerne viser forskellige
mader at indrette parkeringspladser
og friarealer ved ny bebyggelse,
sadan at der opnas den bedst
mulige forbindelse med det feelles
friareal i delomrade 0.
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| delomraderne 1B, 2A, 3 og 4A
skal ny bebyggelse have karakter
af enghuse. Med enghuse forstas
bebyggelser i umiddelbar forbin-
delse med det abne faelles grenne
areal. Ny bebyggelse skal placeres
sadan, at der sikres en uhindret
passage, fysisk savel som visuelt,
gennem ny bebyggelse til den
centrale grgnning. Pa denne made
bliver ny bebyggelse orienteret
mod grgnningen — i princippet som
vist pa illustrationsplanen. Ny
bebyggelse skal fortrinsvis etable-
res som starre bebyggelser med en
generel bygningshgjde pa 2 etager.
Enkelte dele af bebyggelsen ma
opferes i indtil 3 etager. Bebyg-
gelse med gavimur vendt mod
grenningen skal placeres sadan, at
gavlveegge ikke danner en ret linie
mod grgnningen. Det er vigtigt, at
bebyggelsen ikke fremstar mono-
tont i forhold til friarealet. Del-
omraderne adskiller sig fra hinan-
den med hensyn til beplantning. |
delomraderne 2A, 3 og 4A skal
arealerne mellem de enkelte
bebyggelser have karakter af abne
anlagte have/parkarealer, der ikke
er adskilt af hegn og heekke. |
omrade 1B skal arealerne mellem
bygningerne tilplantes med skov-
traeer og have karakter af aben
sammenhaengende skovbund.

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

Delomrade 1B, 2A. 3 og 4A

Indenfor delomraderne 1B, 2A, 3 og 4A ma bebyggelsesprocenten for
det enkelte delomrade som en helhed ikke overstige 35.

Ny bebyggelse skal opfares i 2 etager. Ny bebyggelse ma dog opfares
punktvist i indtil 3 etager, saledes at maksimalt 10 % af en ejendoms
bebyggede etageareal kan etableres i 3. etage. Den maksimale hgjde
ma ikke overstige 10 meter.

De enkelte bygninger i bebyggelsen skal placeres med en sadan
indbyrdes afstand, at der skabes gr@gnne korridorer mellem bygnin-
gerne. Det skal sikres, at der skabes uhindret passage, fysisk savel
som visuelt, pa tveers af delomraderne til delomrade 0.

Korridorer og passager mellem bygninger som naevnt i pkt. 6.24 skal

placeres vinkelret pa delomradernes graenseflade mod delomrade 0.

Principielt som vist pa Kortbilag 6 pa side 34.

Ny bebyggelse ud mod delomrade 0 skal placeres med endegavle
eller tilsvarende smalle partier orienteret mod delomrade 0 sadan, at
det grenne kig mod den centrale grgnning ikke hindres. | princippet
som vist pa Kortbilag 5 - illustrationsplanen side 32.

Gavimuri ny bebyggelse, der er placeret ud mod delomrade 0, skal
placeres sadan, at murene ikke danner facadeflugt. | princippet som
vist pa Kortbilag 5.
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Hvilken type bebyggelse findes ellers i omradet?
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| delomrade 2B og 4C skal ny
bebyggelse have karakter af villaer
og parcelhuse. Ny bebyggelse mai
hgjden ikke overstige 2 etager —
svarende til 7 m’s hgjde.

Seerligt for bebyggelsen i 4C geelder,
at denne skal anlsegges som
lysningshuse. Med lysningshuse
forstas bebyggelser, der er placeret i
en rydning og omkranset af levende
hegn og anden beplantning. Bebyg-
gelsens hovedretning skal veere gst-
vest sadan, at der skabes forbin-
delse mellem den centrale grenning
og det bagvedliggende delomrade
4B. Lysningshusene skal placeres
under hensyntagen til eventuelle
skyggegener fra den omgivende tree-
og hegnsbeplantning.

| delomrade 5 skal ny bebyggelse
placeres som laengehuse eller
karrébebyggelse, der afrunder den
eksisterende bebyggelse i forhold
til de omgivende veje. Ny bebyg-
gelse skal opferes i indtil 2 etager
og skal i form og placering tilpasses
den neerliggende bebyggelse langs
vejen Jstre Lindeskov.



Nabobebyggelsen set fra lokalplan-
omradet mod vest

6.28

6.29

Note:

6.30

6.31

6.32

6.33

6.34

6.35

6.36

Note:

Delomrade 2B og4C

Indenfor delomradet ma bebyggelsesprocenten for en ejendom ikke
overstige 25.

Ny bebyggelse ma hgjst opferes i 2 etager. Den maksimale hgjde ma
ikke overstige 7 m.

Den lave bygningshgjde - til sammenligning med bestemmelserne
for delomrade 5 - skyldes hensynet til skyggegener for nabobebyg-
gelser. | delomrade 4C skal bebyggelsen placeres opbrudt i mindre
dele og med en jeevn fordeling i delomradet. Pa denne made vil de
enkelte bygninger blive placeret med en lille indbyrdes afstand og
derved skygge for hinanden, hvis bygningernes hgjde tillades med
de sadvanlige 8,5 m.

Ny bebyggelse skal opbrydes i mindre enheder af max. 500 m?
etageareal. Enhederne ma ikke sammenkaedes eller sammenbygges
med smahuse, skure eller lignende.

Indenfor delomradet skal de enkelte beboelsesbygninger gives en jeevn
fordeling i hele delomradets areal.

| delomrade 4C skal bebyggelsens hovedretning skal vaere gst — vest
sadan, at der er mulighed for at skabe gst-vest gaende passager
mellem de enkelte bygninger.

Delomrade 5

Indenfor delomradet ma bebyggelsesprocenten for delomradet som
helhed ikke overstige 30.

Ny bebyggelse skal opferes i 2 etager svarende til en hgjde pa maksi-
malt 8,5 m.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor delomradet som en naturlig
afslutning/afrunding af den eksisterende naerliggende bebyggelse.

Afstanden mellem modstaende facader og gavle skal veere starre end
12 m.

Dette afstandskrav svarer til et tilsvarende krav i lokalplan GL 45.5 for
det naerliggende beboelsesomrade pa den vestlige side af vejen @stre
Lindeskov.
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Hvilke materialer kan anvendes i ny bebyggelse?

Bygkologi og ressourcer

Glostrup Kommune har en malsastning
om, at det i forbindelse med nybyggeri
skal overvejes, hvordan gkologiske
holdninger om vandbesparelse,
energibesparende klimazoner, kompo-
stering m.m. kan indarbejdes. | videst
muligt omfang bgr det sgges, at
genbrugsmaterialer og gvrige
bygkologiske tiltag indarbejdes ved
nybyggeri, friarealer og gvrigt. Der
henvises i gvrigt til Agenda 21 plan
2004-2008 eller senere Agendaplan.

0LTH NV1d1VMO1 ‘3S138g93a3y

Med hensyn til varme, el, affald, vandfor-
syning og spildevandsrensning er det
hensigtsmaessigt at nedbringe
ressourceforbruget i videst muligt
omfang. Ved nybyggeri er det vigtigt,
at der indarbejdes tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til at redu-
cere forbruget. Der bgr i den anledning
ikke alene tages udgangspunkt i den
nuveerende situation, men ogsa tages
hensyn til fremtiden.

Der bgr ved nybyggeri og anleegsar-
bejder ske en konkret vurdering af
mulighederne for at indarbejde gkolo-
giske Igsninger.

LD

Tagformen pa ny bebyggelse er ikke naermere fastlagt ....
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Til tagflader skal anvendes ikke-
reflekterende materialer som f.eks.
uglaseret tegl, tagpap, zink eller
lignende, idet lysreflektionen fra en
tagflade kan veere meget gene-
rende for de omkringboende.
Plastmaterialer ma ikke anvendes,
idet de fleste plastmaterialer giver
bygninger et tarveligt udtryk og
med tiden forsteerkes dette.

Udestuer, terrasseoverdaekninger og
lignende skal tilpasses udtrykket af
den gvrige bebyggelse med hensyn
til materialer, farver,

taghaeldning etc. Smabygninger,
carporte, garager, skaerme, halv-
tage til cykelparkering og

lignende skal udfgres i samme
materialer og farver som neerlig-
gende bebyggelse. Se pkt. 7.13.

.. der kan dog ikke bygges med valm.
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7.2

7.3

note:
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7.5

7.6

note:

7.7

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Til nyt byggeris facader skal der fortrinsvis anvendes tegl, natursten,
behandlet tree og glas. Mindre dele af den udvendige facade ma
opfares i kombinationer af metal og glas. Efter kommunalbestyrelsens
tilladelse ma der anvendes andre materialer, som eksempelvis eternit,
nar disse materialer veelges i en kvalitet, indfarvning eller lignende, der
sikrer, at det ikke ved sin eeldning fremstar tarveligt eller pa anden
made virker skeemmende. Se tillige pkt. 7.3.

Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som facaden i
@vrigt.

Bygningsdele udfart i trae ma ikke vaere trykimpraegnerede. Sterre
bygningsdele udfert af trae, fx. dele af yderveegge, skal udfgres i
naturligt oliemaettede treesorter som eksempelvis teak, laerk eller
andet kerneved fra naletraeer. Disse bygningsdele ma ikke males,
men skal kunne vedligeholdes med bejse, traeolie eller tilsvarende
impraegnerende farve.

Ny bebyggelse bar opfares i naturlige materialer, der giver indtryk af
god gedigen arkitektonisk kvalitet. Anvendte materialer skal have
god holdbarhed og skal patinere paent fx. tegl, natursten, trae og
lignende.

Uanset pkt. 7.1 skal ny bebyggelses facader og gavle i delomrade 1A
og delomrade 4B udfares hovedsageligt i tree. Mere end 50% af
bygningernes facader (fraregnet glaspartier) skal vaere af trae efter
retningslinierne beskreveti pkt. 7.3. Den gvrige del af facaderne skal
udferes i overensstemmelse med pkt. 7.1.

Vindueskarme og -rammer skal udfares i trae eller metal.
Tage ma ikke udformes som valmede tage.
Lokalplanen fastleegger herudover ingen seerlige krav til tagenes

geometri. Tagformen ma frit veelges sa leenge bestemmelserne om
bygningers maksimale hgjde overholdes.

Tage skal belaegges med ikke-reflekterende materialer (som fx.
teglsten, tagpap, skifer, overfladebehandlet stalplade eller zink).
Plastmaterialer og glaserede tegl ma ikke anvendes.
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Hvilke farver skal ny bebyggelse fremsta i?

Ny bebyggelses farver
Inden for de enkelte delomrader skal

facader og gavle udfegres i samme
materialer og farver. For at markere
forskellen pa den skovbevoksede
(nordlige) og den abne (sydlige) del af
omradet opdeler lokalplanen den
samlede ny bebyggelse i to farve-
temaer sadan, at bebyggelse nord for
Bystien har et markt farvetema og
bebyggelse syd for Bystien har et lyst
farvetema.

Bebyggelsen i delomraderne nord for
Bystien skal holdes i en mark farve-
skala inden for farverne sort, merk gra,
brun umbra eller teglrade nuancer, i
principiel overensstemmelse med
farvepaletten vist ovenfor. Saledes skal
ny bebyggelse i delomrade 1A og
delomrade 4B opferes med treefacader

og treegavle i mgrke farver. Et markt
farvevalg vil passe bedre sammen
med den taette og forholdsvis skygge-
fulde traebeplantning, der gnskes
omkring bygningerne

Tilsvarende skal bebyggelse syd for
Bystien holdes i en lys farveskala
inden for farverne hvid, lys gra, sand-
farvet eller teglgule nuancer (dog ikke
pastelfarver), i overensstemmelse med
farvepaletten vist nedenfor. De abne
engarealer vil veere lyse og solrige.
Dette understreges gennem et lyst
farvevalg.

N
N




BILAG 7

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

Farvepalet for lokalplanens nordlige
delomrader

Dato: 16. februar 2006 | Mal 1:3000

1A
4C 4B

s

BILAG 8

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

Farvepalet for lokalplanens sydlige
delomrader

Dato: 16. februar 2006 | Mal 1:3000

7.8

Note:

Note:

710

Facader i delomraderne 1A, 1B, 4A, 4B og 4C nord for Bystien skal
fremsta i en mark farveskala inden for farverne sort, mgrk gra, brun
umbra eller teglrgde nuancer, i overensstemmelse med Bilag 7 -
farvepalet for den nordlige del af lokalplanomradet.

Den nordlige del af lokalplanomradet vil vaere preeget af skovplantning
og solitaere treeer. Det vil vaere et omrade, hvor friarealerne mellem de
enkelte bygninger vil vaere skyggefulde og skovbundsagtige. Marke
farver vil understrege omradets seerkende og bebyggelse.

Facader i delomraderne 2A, 2B, 3 og 5 syd for Bystien skal holdes i
en lys farveskala inden for farverne hvid, lys gra, sandfarvet eller
teglgule nuancer, i overensstemmelse med Bilag 8 - farvepalet for
den sydlige del af lokalplanomradet.

Den sydlige del af lokalplanomradet vil vaere praeget af abne enge
og enkelte hegn. Disse omgivelser vil vaere lyse og solrige, hvorfor
bebyggelse i lyse nuancer vil komme bedst til deres ret. Ved at un-
derstrege forskellen mellem lokalplanens nordlige og den sydlige
halvdel gives de to halvdele en umiddelbar og meget synlig identitet.

Vinduer i ny bebyggelse ma kun males i farverne vist pa en af de to
farvepaletter pd modstéende side.
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Hvordan skal tekniske installationer indarbejdes?

Udvendige antenner, paraboler og lignende skal placeres
sadan, at de ikke skeemmer omradernes faerdselsarealer. Det
er vigtigt, at de facader, der ses fra det feelles friareal og
omradets veje, ikke baerer paraboler. Skitsen til hgjre viser
steder, hvor man kan placere paraboler og antenner sadan, at
de skeemmer mindst muligt.

Ligeledes er det vigtigt at paraboler placeres pa en made, der
kan godkendes af det stedvaerende ejerlaug. Pa denne made
sikres, at de neermeste naboer ikke generes af antennen.

Da parabolen kan placeres i en vilkarlig hgjde over terraen, kan
den placeres pa en lav mast eller i forbindelse med smahus-
byggeri pa bygningens havefacade.

| eksemplet til hgjre er anvendt en villabebyggelse til at illu-
strere mulige placeringer af paraboler.

lllustration af teknik integreret i bebyggelse

Elevatortarn indpasset i bygningens Placering af kaleanleeg og ventilations-  Placering af tekniske anlaeg bag
udtryk. systemer under tagflader. bygningsdele og ydermure.
Indbygget elmaler Indbygget postkasse Solceller indbygget i ovenlys
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Decibelskala

Safremt boliger lokalt er udsat for
en stor stgjbelastning, bgr visse
retningslinier overholdes for at
minimere stgjen inde i boligen:

| de facader, hvor stgjbelastningen
er starre end 55 dB(A), vil det veere
en fordel, hvis vinduesarealerne
minimeres, og hvis facaden udfe-
res som en tung facade i tegl eller
beton. Der bar anvendes lydisole-
rende friskluftventiler i disse faca-
der og ikke almindelige ventiler i
vinduernes karmtreae.

Antallet af egentlige opholdsrum
mod de stgjbelastede facader bar
generelt minimeres. | seerdeleshed
bar soverum placeres mod den
stille facade saledes, at det er
muligt at sove for abne vinduer.

7.1

712

713

Note:

714

715

7.16

717

7.18

Tekniske installationer som udvendige teknikrum til elevatorskakte,
aftreekskanaler, kgleanleeg, luftafkast, udluftningsanleeg og lignende
ma ikke skeemme og skal vaere skjult bag eller indga som en naturlig
del af ny bebyggelses tagflader og facader.

Solfangere eller solpaneler skal opseettes direkte pa tage eller facader
eller indbygges i bygningen saledes, at synlige fritstaende konstruk-
tioner undgas. Opseetning af solfangere eller solpaneler skal ske
under hensyn til bygningens udtryk og ma ikke virke skeemmende pa
bygningens udformning.

Udestuer, terrasseoverdaekninger, carporte, skaerme, cykelparkering
og lignende skal tilpasses hovedbebyggelsen med hensyn til mate-
rialer, farver, taghaldning osv. Disse anlaeg skal godkendes af
kommunalbestyrelsen ud fra en samlet plan, sa der opnas en god
helhedsvirkning.

Ved udarbejdelsen af en samlet plan for forandringer eller tilfajelser til
en eksisterende bebyggelse vil en grundejerforening eller en ejer-
forening skulle godkende planen forud for kommunens behandling af
denne.

Placering af postkasser skal indarbejdes i byggeriet saledes, at der
opnas en god helhedsvirkning med hensyn til farver og placering.

Elskabe, malerskabe og lignende, der opsaettes i forbindelse med nyt
byggeri, skal indbygges i facaden.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer- og navneskiltning.

Udvendige antenner, paraboler, antennemaster og lignende ma ikke
opsaettes pa altaner. Ligeledes ma udvendige antenner, paraboler,
antennemaster og lignende ikke opsaettes pa facade, gavl og/eller
tagflade, mast eller lignende, der er synlig fra vej eller delomrade 0.
Placering af udvendige antenner, paraboler, antennemaster og lignende
skal godkendelse af grundejerforening og/eller ejerlaug.

Keelderskakte og lyskasser skal forsynes med ramper, sa de ikke
virker som feelder for smadyr

47
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Friarealer
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Skovsletten

“F Tilplantet omrége der fremstar
om hejStammetBiandingskov
den underskov ogmed direkte

~forbindelse til Vestskeven . =

4C

Bystien
YR

Villahaver

.2B%

Fraligsvej :

Det nuveerende landskab
De landskabelige friarealer skal
opleves i sammenhaeng med Vest-
skoven. Umiddelbart nord for
Hvissinge ligger et varieret skovland-
skab med forskellige integrerede
rekreative funktioner - blandt andet
hestefolde, ridestier, cykelstier, bal-
pladser etc. Vestskoven er offentlig
tilgeengelig og rummer allerede et

artsrigt dyre- og planteliv.

Grundens nordlige del er praeget af
yngre skovomrader med en ranglet
vaekst af el, poppel, birk og ask. Dele
af bevoksningen bestar af kraftige
sammensatte hegn af bag, eg og birk.

50
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Fraligs\/ej
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3

Der har tidligere veeret gartneri og
frugtplantage i omradet, men i de
seneste mange ar har det faet lov at
passe sig selv og er sprunget i ,skov*.
| ,skoven® er nogle karakteristiske
markstykker friholdt som hestefolde for
den neerliggende rideskole. Mod vest
afsluttes skovbevoksningen af
fordelingsvejen Birkeskoven, som i sit
profil rummer et stort poppelhegn, en
greft og en dobbeltrettet feellessti. De
sydlige dele af arealet, hvor Bystien i
dag forlgber, henligger som eng og
graesslette med enkelte markante
levende hegn. Midt i omradet ligger et
mindre vadomrade med siv.

Aben lysning

Forholdsvis aben lysning med soliteere
treeer og traegrupper

Havelpark med enkelte solitaere
traeer og treegrupper

{A2UOS

ilplantet omrade der fremstar
* séi hojstamimet blafidingskov
+. uden.underskov og med dirékte
" forbindelse til Vestskoven

4A

Hav‘é/hark med enkelte soliteere.
treeer og traegrupper H

| forbindelse med byggemodningen af
lokalplanomrédet bliver den eksiste-
rende skovbeplantning feeldet, idet
traeerne har sa ringe en kvalitet, at det
ikke kan betale sig at beholde dem.
Nar ny bebyggelse etableres gen-
plantes treeer mellem bygningerne.
Mod @st greenser arealet op til stgj-
voldene langs Motorring 3. Voldene er
endnu kun sparsomt bevoksede og
har veeret under Igbende opbygning
igennem en arreekke. | forbindelse
med byggemodning af Hvissinge Jst
bliver stgjvoldene udformet sadan, at
der ydes en optimal stgjbeskyttelse i
forhold til det nye boligomrade.



KORTBILAG 9

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Jst

Boligneere friarealer, landskabelig be-
arbejdning og beplantning

Dato: 5. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XN X
Delomrader

Udlaeg til offentlige
formal, jf. pkt. 3.2

Stier

Den centrale grgnning
Areal jf. pkt 8.17 og

pkt. 4.6

Skov og soliteere traeer
Hegn og skov der
bevares, jf. pkt. 8.18
Hegn der etableres
Hegn omkring beplantet
stajskeerm, jf. pkt. 8.8

0 50 100m 150m

Det kommende landskab

Sortevej skal afslutte den nye bydel
mod nord og som et stiforlgb
muliggare, at skoven ligger helt op
til boligbebyggelsen i Hvissinge
Jst.

Lokalplanomradets nordlige del skal
tilplantes med skovtraeer og sam-
mensatte lgvfeeldende beelter.
Herved dannes en landskabstype,
der ikke saedvanligvis forbindes
med beboelsesomrader - Den
Bebyggede Skov.

De tidligere hestefolde skal bebyg-
ges pa en sadan made, at de stadig
bevarer deres karakter af lysninger.

Den landskabelige bearbejdning
sikrer, at bebyggelsen i omradets
sydlige del placeres i klare del-
omrader, hvor bebyggelserne vil
sta markant og alene - kun supple-
ret af treegrupper, abne pleener og
enkelte levende hegn.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Note:

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Bolignaere friarealer

Ubebyggede arealer i forbindelse med ny bebyggelse i lokalplan-
omradet ma kun anvendes til have, park, opholds- og adgangs-
arealer, legepladser etc. samt parkering og skal indrettes efter
friareals- og beplantningsplaner godkendt af kommunalbestyrelsen
efter principperne vist pa Kortbilag 9 - Bolignzere friarealer.

Friareals- og beplantningsplanerne skal redegare for pleje og vedlige-
holdelse af arealerne og arealerne skal til enhver tid fremsta vel
vedligeholdte. Friareals- og beplantningsplanerne skal tinglyses pa de
respektive arealer.

Friarealer skal indrettes under hensyntagen til bevaegelseshaemmede.

Indenfor alle lokalplanens delomrader ma etableres en privatzone pa
indtil 3 m fra boligbebyggelsernes facader, der ma benyttes som privat
opholdsareal. Privatzonen skal gives en hensigtsmaessig udformning,
sadan at eksempelvis runde afskeeringer ved bygningshjarner undgas.
Se tillige eksemplerne side 36.

Arealer indenfor privatzonen naevnt i pkt 8.4 ma befaestes og hegnes
som private friarealer/haver i overensstemmelse med pkt. 8.6. Udenfor
denne zone ma hegning kun finde sted som de hegn og beplantnings-
bzelter, der er vist pa Kortbilag 9 - Bolignaere friarealer. Denne bestem-
melse geelder dog ikke delomrade 2B og 4C, jf. pkt. 8.22.

De bolignaere friarealer ud over 3 m’s afstand fra boligbebyggelses
facader skal beplantes i principiel overensstemmelse med
beplantningsplanen vist pa Kortbilag 9.

Al hegning indenfor lokalplanomradet - ud over beplantningsbeelter
omtalt i pkt. 8.7 og 8.18 - skal udfgres som levende hegn i en maksi-
mal hgjde pa 150 cm. Der ma dog opsaettes tradhegn, hvis dette kan
forventes daekket af levende hegn.

De angivne beplantningsbaelter omkring delomraderne 1A, 1B, 2A, 2B,
4B, og 5, som vist pa Kortbilag 9 - Bolignzere friarealer, skal anleeg-
ges som 5 m brede flerreekkede hegn med et artsvalg som naevnt i
pkt. 8.10. Eksisterende hegn og traeer kan bevares som ammetreeer
for den nyplantede bevoksning. Se endvidere pkt. 8.18.

| beplantningsbeelterne langs vejene Birkeskoven og Fraligsvej i
delomraderne 1A, 1B, 2A, 2B og 5 skal der, som en del af
beplantningsbzeltet, etableres beplantede stgjvaern med en hgjde pa
minimum 2 meter.

De i pkt. 8.7 omfattede traeer skal plantes med en hgjde pa minimum
4 m sadan, at plantningerne umiddelbart efter etableringen har
funktion som landskabelige elementer.

Feellesarealer og bolignzere friarealer skal beplantes med naturligt
hjemmehgrende Igvfeeldende danske treeer og planter som eksem-
pelvis: Eg, bag, ask, lind, ren, ahorn, birk, fyr eller laerk.
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Hvilken karakter har friarealer i taet beplantning?

Med teet skov omkring privat bebyg-
gelse bryder man med den traditio-
nelle have og far en ny landskabstype
omkring boligerne. En landskabstype
man normalt ikke forbinder med
beboelsesomrader i Danmark men
som kan tilfgre boligen nye og oplevel-
sesrige veerdier.

Omkring ny bebyggelse skal etableres
en hgjstammet blandingsskov med
skygge- og lystraeer plantet i grupper
mellem hinanden. Skovtraeerne
plantes som store traeer, for at skov-
udtrykket er synligt allerede fra
etableringsfasen. Ud fra beplantnings-

e T

planer skal det sikres, at treeerne bliver
jeevnt fordelt pa omradet, og ikke
plantes i lige raekker, men fremstar
som naturlig og veletableret skov.

Skyggen fra de hgje skovtreeer teet
ved bebyggelsen vil naturligvis domi-
nere omradet og tilfare stedet en
anderledes, varieret og oplevelsesrig
vegetation. Der kan med fordel udar-
bejdes et beplantningsprincip, hvor
lystreeer som ask, eg, fyr og birk
placeres teet ved husene, sa der
opstar en veerdifuld lyseffekt, hvor
solstralerne filtreres ned mellem
treekronerne og ind i bygningerne.

111

Skovbunden skal holdes aben og
friholdt for teet underskov. Derved kan
man frit bevaege sig mellem traeernes
stammer og husene. Derfor er det
ogsa ngdvendigt, at evt. hegning
omkring bebyggelsen udfares som
levende hegn eller tilplantede trad-
hegn, sa de passer naturligt ind i
skovudtrykket.

Ved at bo midt i Vestskoven kan
man fra stuernes vinduer fglge og
opleve de forskellige treearters
udtryk med lys og skygge, duft og
farve alt efter arstidernes skiften. Og
med mulighed for at bygge i tre
etager med tagterrasser kan man
tilmed sidde mellem traekronerne
og nyde lyden fra vinden i bladene.




Treepd4m

8.11

8.13

8.14

Note:

8.15

8.16

Note:

8.17

Der ma indenfor de enkelte delomrader foretages de terreen-
reguleringer, der er nadvendige for delomradets tilslutning til de
overordnede kloaksystemer. Herudover ma kun foretages terraen-
reguleringer pa +/- 0,5 m. Alle terreenreguleringer skal fremga af den
samlede bebyggelsesplan omtalt i pkt. 6.1. Denne bestemmelse
geelder ikke for delomrade 0.

| forbindelse med byggemodning, etablering af nybyggeri eller andre
anleegsopgaver ma overskudsjord kun placeres indenfor lokalplan-
omradet, hvis det planeres ud som et jeevnt lag over et starre omrade.
Overskudsjord ma ikke placeres i volde eller tilsvarende forhgjninger.

Boligneere friarealer i delomraderne 1A. 1B og 4B

| delomraderne 1A, 1B og 4B skal boligneere friarealer udenfor den i
pkt. 8.4 naevnte privatzone tilplantes med skovtraeer. Skov-
beplantningen i delomraderne skal besta af 4-7 forskellige arter af
traeer som naevnt i pkt 8.10. En enkel art af traeer ma hgjest udgere
35% af treeerne indenfor et enkelt delomrade.

70% af treeerne skal plantes som store traeer med en hgjde pa mini-
mum 6 m. De resterende 30% af treeerne skal plantes som mellem-
store traeer med en hgjde pa minimum 4 m.

Hajdekravet pa 6 m til hovedparten af de plantede treeer er fastlagt
for at muliggere feerdsel og anvendelse af friarealerne under treeer-
nes kroner. Samtidig bliver skovudtrykket synligt umiddelbart efter
etablering af beplantningen.

| sammenhaeng med bebyggelsesplaner for delomraderne skal der
udarbejdes beplantningsplaner, der sikrer, at treeerne ikke plantes i
lige reekker.

Traeerne skal plantes jeevnt fordelt over arealet i alle tre delomrader og
med en gennemshnitlig afstand pa 10 meter.

Skovbeplantning skal finde sted med treeer af en séddan sterrelse og
teethed, at omraderne i lobet af en periode pa omkring 10 ar kan
forventes at fremsta som hgjstammet blandingsskov uden underskov.

En del af delomrade 1B og 2A skal anleegges og beplantes i sammen-
haeng med delomrade 0 og som en naturlig del af dette, som vist pa
Kortbilag 9 side 50, under hensyntagen til pkt. 4.6.
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Hvilken karakter har friarealer i aben beplantning?

Enghusene kan som bebyggelsestype
opfattes som en bebyggelse i et
parkrum. Enghusene ligger hovedsa-
geligt pa sydsiden af bydelens
midtergrgnning og skal landskabeligt
give et mere abent og luftigt udtryk
end den teette skovbeplantning.

Arealerne umiddelbart udenom bebyg-
gelsen skal gives et parkpreeg, sa
beboerne kommer til at bo mellem
frodige bevoksninger og abne grees-
arealer. Beplantningen kan besta af
enkelte mindre traegrupper, soliteere
treeer og fritvoksende buske, der ngje
placeres, sa de danner ramme for

lyse, abne fellesarealer. Feelles-

arealerne kan benyttes af beboerne til

rekreative formal som leg, ophold,
feellesspisning og lignende.

Treeerne og buskene skal fra
etableringsfasen plantes som store
planter i god vaekst, s beboerne fra

starten har oplevelsen af de granne og

frodige omgivelser.

Omrade 4C adskiller sig fra den
gvrige parkbebyggelse ved, at
husene placeres i en lysning i
skoven. Skovbrynet danner her
greensen mellem den teette skov og
lysadben eng og vil veere rammen
om bebyggelsen i lysningen.
Beplantningen i lysningen er
begreenset til enkelte buske, der
plantes med stor spredning samt
eventuelt haskke mellem de enkelte
ejendomme.

Bygningerne er placeret mellem
parkbevoksningerne og fra bebyggelsen
er der direkte adgang og udsigt til abne,

feelles graesarealer og frodig beplantning.

Treeer og buske skal danne ramme for
bade rolige opholdsrum og mere plads-
kraevende aktiviteter. Enkelte spredte
soliteertreeer med store, fritvoksende
kroner skal underbygge parkpreeget.




Afgraensningen omkring lysnings-
husene skal besta af skovbryn.
Brynene er kanten mellem skoven
og lysningen og skal veere artsrige
og blomstrende og besta af bade
treeer og buske.

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

Boligneere friarealer i lokalplanens @vrige delomrader

De angivne beplantningsbeelter omkring og igennem delomraderne 4A
og 4C samt skovlommen i delomrade 4C, som vist pa Kortbilag 9 -
Boligneere friarealer, skal bevares med den eksisterende beplantning.
| det omfang beplantningen hensygner ved naturlig selde, ma der
genplantes med et artsvalg som naevnt i pkt. 8.10.

| lokalplanens delomrade 2A, 3, 4A og 5 skal det areal, der ligger
udenfor den i pkt. 8.4 naevnte privatzone, tilplantes med soliteere
parktreeer eller grupper/raekker af treeer og buske.

De i pkt. 8.19 naevnte treeer skal plantes med en hgjde pa minimum 4
m, sadan at parkudtrykket er synligt fra starten.

Delomrade 4C skal fremsta som én samlet lysning og ma ikke
beplantes med traeer.

| delomrade 2B og 4C ma der hegnes mellem de enkelte ejendomme/
private haver. Der ma dog ikke hegnes langs lokale stikveje. Hegning
skal udfgres i overenstemmelse med pkt. 8.6.
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Hvordan skal omradets centrale friareal indrettes?

Midtergrgnningen
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Midtergr@nningen skal fremsta som en
eng, der sammenbinder og fungerer
som rekreativt omrade for de nye
boligomrader i Hvissinge Jst.
Midtergrenningen skal desuden
rumme Bystien og en forbindelsessti
fra syd til nord samt et antal aktivitets-
felter spredt rundt i granningen.
Aktivitetsfelterne skal anlaegges som
oaser med traeer eller vand og fungere
som opholds- og naturlegepladser.
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stgjvold

Midt i omradet, som i dag overve-
jende bestar af tynd stangskov,
etableres et gennemgaende
landskabsrum med grees og eng-
arealer. Dette primeere landskabs-
rum giver direkte kontakt til Vest-
skoven. Supplerende landskabe-
lige elementer vil veere bevarede
levende hegn og nyplantede
treegrupper.
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KORTBILAG 10

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

Feelles grgnning, landskabelig be-
arbejdning og beplantning

Dato: 5. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade (XXX XX N}
Delomrader

Udleeg til offentlige

formal, jf. pkt. 3.2

Stier 00000000
Den centrale granning
Areal jf. pkt 8.17 og
pkt. 4.6

Treeer

o, ., . % toom t5om

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.1

9.12

Note:

Landskabelige friarealer (delomrade 0)

Midtergrenningen skal fremsta som en natureng, der sammenbinder - og
fungerer som rekreativt omrade for de nye bebyggelser i Hvissinge st og
naboomraderne. Naturengen skal besta som et naturomrade med en
vildtvoksende karakter.

Delomrade 0 skal indrettes efter friareals- og beplantningplaner i overens-
stemmelse med principperne vist pa Kortbilag 10 - Faelles grgnning.
Friareals- og beplantningsplanerne skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen

Der skal i friareals- og beplantningplanerne naevnt i pkt. 9.2 redeggres for
pleje og vedligeholdelse af de omfattede arealer.

Friareals- og beplantningplaner for delomrade 0 skal tinglyses pa ejen-
dommene i delomradet.

Der skal etableres ,aktivitetsfelter* som neaevnt i pkt 3.3 og angivet pa
kortbilaget her pa siden.

Regnvandsbassinet/sgen i den centrale del, vist pa kortbilaget, skal
etableres som et vadomrade med en bredbeplantning og et vandvolumen/
profil, der tillader et artsrigt dyre- og planteliv.

Regnvandsbassinet/sgens bund skal anlaegges saledes, at der opnas en
s@ med en feerdiganlagt gennemsnitsdybde 70 cm under det permanente
vandspejl.

Regnvandsbassinets/sgens starste dybde skal som minimum vaere 120
cm under det permanente vandspejl. Mindst en femtedel af bassinets
bund skal anlaegges i denne dybde eller dybere.

Der skal etableres et lavvandet vandhul i den nordlige del af delomradet.
Vandhullet skal anleegges sadan, at der opnas et permanent vandspejl pa
min. 400 m? og en maksimal vanddybde pa 40 cm.

| tilknytning til vandhullet naevnt i pkt. 9.9 skal etableres et omrade der
oversvgmmes i vintermanederne og i forbindelse med kraftig nedbear. Dette
oversvemmelsesareal skal gives et areal pa minimum 2.500 m2. Se
endvidere pkt. 11.7.

Bredderne af regnvandsbassinet og vandhullet naevnt i pkt. 9.9 skal
anleegges med en stigning, der ikke udger en risiko for brugere af omra-
det, herunder legende bgrn etc.

Delomrade 0 skal indrettes pa en sddan made, at der sikres gode levevil-
kar for freer i omradet. Der skal i friareals- og beplantningsplanerne for
delomrade 0 redeggres for indretningen af delomradet i forhold til frgernes
levevilkar.

Gode levevilkar for fraer sikres ved at omradet indholder store sammen-
heengende arealer med hgjt grees samt overvintrings og skjulesteder for
freerne.
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Hvilken karakter har det centrale friareal?

Midtergrenningen skal fremsta som en
feelled med abne vidder. Den forgrener
sig mellem de forskellige bebyggelses-
typer og fungerer som feellesanlaeg for
alle beboerne. Forskellige ,ger” af
aktiviteter med naturlegeplads, sanse-
have, petanquebaner, boldspil eller
lignende fordeles rundt i midtergren-
ningen og bliver samlingspunkter for
rekreative udfoldelser. Midt i grgnnin-
gen etableres en sg med randbeplant-
ning, der ikke kun skal veere en aste-
tisk isleet i omradet, men ogsa give

ﬂ-— i gy
!| JF&H&/}}};J@

mulighed for et artsrigt dyre- og plante-
liv.

De forskellige beboelsestyper afgraen-
ser omradet, sa skovbryn og frodig
parkbeplantning danner rammen om
midtergrgnningen. Enkelte steder
raekker bebyggelsen ud pa feelles-
arealet og indikerer, at hele omradet er
feelles for alle. En kile med direkte
udsigt til Vestskoven skaber en fin
forbindelse mellem skoven og de
beboede omrader.
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Bystien bliver fart gennem Hvissinge
Jst og giver en nem adgang til kom-
munens gvrige stisystem. Andre
mindre stier i midtergrenningen
sammenbinder hele omradet og giver
mulighed for at bevaege sig sikkert
gennem de forskellige omrader.

| grenningen er der placeret forskellige
‘ger’ med aktiviteter som natur-
legeplads, sansehave, petanque og
lignende samt et eventuelt faelleshus.
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Miljeforhold
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Hvordan er

|

omradets nuvarende stojbelastning?
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Stgjpavirkninger i Hvissinge st

| den eksisterende stgjvold langs
Motorring 3 findes en dyb nedskeering,
hvor Bystien feres i tunnel under
Motorringvejen. Denne nedskaering
tillader stajen fra motorvejen at
stramme ind over arealet. For at
kortlaegge stajudbredelsen fra Motor-
ring 3 er der foretaget stgjberegninger
for forskellige dele af lokalplan-
omradet.

Disse beregninger viser, at omradet
generelt er pavirket af stgj fra Motor-
ring 3, samt fra Fraligsvej og Birke-

62

skoven i et smalt baelte langs vejene.
Stagjbelastningen pa de udendgrs
opholdsarealer er dog mindre end de
fastsatte 55 dB(A) pa det meste af
arealet. Undtaget er et omrade ved
cykeltunnelen under motorvejen og et
mindre omrade mod nordgst, hvor
stgjvoldens hgjde bliver mindre mod
nord og helt ophgrer.

Beregninger af stgjbelastningeni 1. og
2. sals hgjde viser, at det pa den
gstlige halvdel af arealet ma forventes,
at stgjbelastningen er stgrre end 55

dB(A). Pa den gstligste tredjedel af
arealet er stgjbelastningen pa nord- og
sydvendte facader ogsa stgrre end 55
dB(A), dog afheengig af bygningernes
eventuelle indbyrdes afskeermning. Se
tillige ovenstaende illustration.

| forbindelse med byggemodning af
lokalplanomradet forventes det, at
stgjvolden udbygges til en sammen-
haengende stgjbarriere med en hgjde
og et profil, der fijerner omradets
stgjbelastning.



KORTBILAG 11

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Jst

Eksisterende stgjbelastning

Dato: 8. september 2006 | Mal 1:3000

Lokalplanens omrade [ XXX XXX}

Belastning

Belastning 50 -
Belastning 55 -
Belastning 60 -
Belastning 65 -
Belastning 70 -
Belastning 75 -

L ]

80 dB(A) N
|

Belastning over 80 dB(A)

100m 150m

Nedenstaende skala

viser hvilken aktivite-

ter der modsvarer et

vist antal decibel. s |
Som vist til hgjre _» [ ]
svarer en forggelse L= |

pa 3 dB til en fordob-

ling af lydstyrken.
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Miljeforhold

Der skal etableres en sammenhaengende stgjskaerm eller stgjvold
langs Motorring 3 sadan, at det generelle stgjniveau i lokalplan-
omradet kan reduceres mest muligt.

Der skal etableres beplantet skgjskaerm i beplantningsbaelterne naevnt
i pkt. 8.8.

Ny bebyggelse og tilharende friarealer skal indrettes sadan, at stajni-
veauet fra vejtrafikken (blandt andet Motorring 3) ikke overstiger 30
dB(A) i beboelsesrum og 55 dB(A) pa de primaere udendgrs opholds-
arealer, jf. Miljgstyrelsens vejledninger vedrgrende , Trafikstgj i boligom-
rader”.

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at mindst en facade er afskaer-
met og har en stajbelastning pa mindre end 55 dB(A)

Der skal etableres affaldsopsamling feelles for flere boliger i de enkelte
delomrader eller i et boligafsnit med kildesortering for gje, jf. pkt. 11.2.
Ligeledes skal der etableres plads til opbevaring og afthentning af
storskrald, sorteret i henhold til geeldende regulativ for husholdningsaf-
fald i Glostrup Kommune.

Ved anlzeg, drift og vedligeholdelse af friarealer og ubebyggede arealer
ma der ikke anvendes pesticider/kemiske bekeempelsesmidler.

bestemmelserne fortsaetter side 69
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Hvilken stoj
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Fremtidige stgjpavirkninger i Hvissinge
st

Ved udbygning af stgjvolden til en
sammenhaengende stgjbarriere med en
hgjde og et profil som den eksisterende
jordvolds, vil stgjbelastningen af den
astlige del af omradet kunne reduceres
betragteligt.

Trafikstgjen, der genereres pa vejene
Fraligsvej og Birkeskoven vil ikke veere
vaesentligt foraget som konsekvens af
omradets udbygning.

64

belastning forventes?

Imidlertid vil de stgjbelastede arealer
langs Birkeskoven og Fraligsvej kunne
reduceres vaesentligt ved etablering af
beplantede stgjskeerme i beplantnings-
beelterne langs vejene.

Staejkortet viser stgjbelastningen bereg-
netien hgjde af 2 meter over terraen.
Det er forventeligt, at nogle boliger med
facade mod den gstligste del af
Fraligsvej samt mod Paul Bergsges

Vejs forlaengelse vil belastes med over
55 dB(A) i 1. og 2. sals hgjde. Dette
skyldes at stgjudbredelse gges med
hgjden.



KORTBILAG 12

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge @st

Forventet stgjbelastning

Dato: 8. september 2006| Mal 1:3000

Lokalplanens omrade
Belastning - 50 dB(A)
Belastning 50 - 55 dB(A)
Belastning 55 - 60 dB(A)
Belastning 60 - 65 dB(A)
Belastning 65 - 70 dB(A)
Belastning 70 - 75 dB(A)

L ]

Belastning 75 - 80 dB(A) I
Belastning over 80 dB(A) I

Stojskaerme
o 100m

1§0m
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Hvordan er miljgforholdene i jorden?
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Jordbundsundersggelse

Tidligere udfagrte miljgtekniske undersg-
gelser i Hvissingeomradet har godtgjort,
at der pajordoverfladen i omraderne
omkring de tidligere Paul Bergsges fa-
brikker i forskelligt omfang er efterladt
en diffus forurening af blypartikler og an-
dre tungmetaller fra det tidligere meta-
oparbejdningsanleeg.

Der eriforbindelse med udarbejdelsen
af denne lokalplan foretaget en yderli-
gere miljgundersggelse omfattende ud-
tagning af 222 jordprgver i et net af felter
daekkende hele lokalplanens omrade.
En efterfglgende kemisk analyse af
disse jordpraver har vist falgende:

66
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Der erioverfladejorden konstateret et
mindre indhold af tungere kulbrinter. Det
er dog alene i tre felter, at
Miljgstyrelsens jordkvalitetskriterier
overskrides. Disse tre prgver har et
indhold af kulbrinter svarende til
klasse 2 jord.

Herudover er overfladejorden i omra-
det generelt konstateret moderat
forurenet med tungmetallerne bly og
cadmium og enkelte steder ogsa
tjaerekomponenten benz(a)pyren. Den
konstaterede jordforurening svarer
generelt til klasse 2 — 3 jord, men i et
starre skovomrade mod nordvest ses
dog mange felter med klasse 1 jord.

Den vertikale fordeling af jord-
forureningen er ikke afdaekket ved
denne undersggelse. Det formodes, at
forureningen hovedsagelig er knyttet til
den terreenneere del af overflade-
jorden, og at en niveaudelt pragve-
tagning og analyse af denne jord bar
overvejes forud for egentlig jord-
handtering.

Forureningen hidrgrer fra luftbaren for-
urening fra den tidligere fabrik Paul
Bergsge & Sgn A/S, der har ligget ca.
500 meter syd for omradet. Herudover
skyldes forureningen den byneere be-
liggenhed samt en diffus belastning fra
Motorringvejen gst for omradet.



KORTBILAG 13

Glostrup Kommune
Ny bydel i Hvissinge Jst

Miljgklassifikation af jord

i omradet

Dato: 16. februar 2006

Mal 1:3000

Lokalplanens omrade

Miljgklasse 1 | T
Miljgklasse 2 S ERe |
Miljeklasse 3 T
Miljgklasse 4 [ ...t

L, % foom t5om
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Hvordan vurderes omradets miljgbelastning?

Den veesentligste pavirkning af det
omgivende miljg vil dreje sig om gener
fra trafikken til og fra kommende nye
boliger i lokalplanomradet. Anvendel-
sen af omradet til nyt boligomrade gi-
ver ikke i sig selv anledning til veesent-
lige overskridelser af pavirkningerne.

Strategisk MiljgVurdering
| henhold til Lov om miljgvurdering af

planer og programmer (Lov nr. 316 af
05.05.04) har Glostrup Kommune pligt
til at foretage en screening af lokal-
planens konsekvenser for det omgi-
vende miljg. En screening bestar af en
overvejelse af, hvorvidt lokalplanens

-

En miljgscreening
udarbejdes af den
enkelte sagsbehandler
pa en plansag eller en
anleegsopgave. Scree-
ning sendes i hgring
hos eksterne myndig-
heder og @vrige rele-
vante parter. Herefter
treeffes beslutning om
udarbejdelse afen
egentlig miljgvurdering

formal vil give anledning til vaesentlige
pavirkninger af det omgivende miljg og
hvorvidt disse pavirkninger skal
belyses gennem en egentlig miljg-
vurdering af lokalplanens indhold.

Der er for lokalplan HL10 gennemfart
en miljgscreening. Screeningen har
vist, at de anvendelsesmuligheder
som lokalplanen anviser for lokalplan-
omradet, ikke vil give anledning til
vaesentlige overskridelser af graen-
serne for miljgpavirkninger i omradet.
Det vurderes derfor, at det ikke er
ngdvendigt at foretage en egentlig
miljgvurdering af lokalplanens indhold.
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BESLUTNING oM MilJg@VURDERING

Dveerg flagermus

Langgret flagermus

()

Miljigkonsekvens ved faeldning af
omradets selvgroede skovbeplantning.

Glostrup Kommune har udfgrt en
undersggelse af, hvorvidt feeldningen
af den selvgroede traevegetation
indenfor lokalplanens omrade vil have
negativ indflydelse pa arter omfattet af
artslisten i EF-habitat-direktivet (vist
pa hgjre side). Undersggelsen er
udfart af Amphi-Plan.

Omradet er undersagt med henblik pa
at lokalisere levesteder for szerligt
flagermus og padder. Traevaeksten i
omradet er dog for ung til at kunne
fungere som opholds- og ynglesteder
for flagermusene. Derimod er der
pavist en selvsteendig bestand af
spidssnudet frg indenfor lokalplan-
omradet.

For at sikre at frgerne kan bebo
omradet kontinuerligt gennem en
byggeproces og i det efterfalgende
feerdiganlagte boligomrade, er der
indarbejdet en reekke bestemmelser
til sikring af freernes forhold.

Disse bestemmelser sikrer, at der i
byggeperioden friholdes tilstreekkelige
arealer som levesteder for fraerne
samtidig med, at der sikres
spredningskorridorer til saerligt
Vestskoven. Det eksisterende vadom-
rade vil blive slgjfet, nar de nyanlagte
levesteder for freerne i delomomrade 0
er taget i anvendelse af frgerne. Pa
denne made sikres omradets biologi-
ske funktionalitet.

Spidssnudet frg




Oversigt over danske arter, omfattet
af EF-habitatdirektivets bilag IV, hvis
eksistens er undersggt indenfor
lokalplanomradet:

Pattedyr:

Vandflagermus - Myotis daubentoni
Damflagermus - Myotis dasycneme
Skeegflagermus - Myotis mystacinus
Brandts Flagermus - Myotis brandtii
Frynseflagermus - Myotis nattereri
Bechsteins Flagermus - Myotis
bechsteini

Skimmelflagermus - Vespertilio murinus
Sydflagermus - Eptesicus serotinus
Nordflagermus - Eptesicus nilssoni
Brunflagermus - Nyctalus noctula
Brederet Flagermus - Barbastella
barbastellus

Langegret Flagermus - Plecotus auritus
Dveergflagermus - Pipistrellus
pipistrellus

Troldflagermus - Pipistrellus nathusii
Hasselmus - Muscardinus avellanarius
Birkemus - Sicista betulina

Odder - Lutra lutra

Krybdyr:

Markfirben - Lacerta agilis
Europaeisk sumpskildpadde - Emys
orbicularis

Padder:

Stor vandsalamander - Triturus cristatus
Klokkefr@ - Bombina bombina

Lagfre - Pelobates fuscus

Levfre - Hyla arborea

Spidssnudet frg - Rana arvalis
Springfrg - Rana dalmatina

Strandtudse - Bufo calamita

Grgnbroget tudse - Bufo viridis

Insekter:

Bred vandkalv - Dytiscus latissimus
Lys skivevandkalv - Graphoderus
bilineatus

Eremit - Osmoderma eremita
Sortplettet blafugl - Maculinea arion

Karplanter:

Enkelt manerude - Botrychium simplex
Gul stenbreek - Saxifraga hirculus
Vandranke - Luronium natans

Liden najade - Najas flexilis

Fruesko - Cypripedium calceolus
Mygblomst - Liparis loeselii

Omradets karakter giver mulighed
for levesteder for de tre arter vist il
venstre.

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

Det skal ved anlaeg af bebyggelse og friarealer i lokalplanomradet
sikres, at omradets biologiske funktionalitet bevares.

Der skal udpeges minimum 3.500 m? af det eksisterende vadomrade
som midlertidigt habitat for omradets spidssnudede fraer.

Det i pkt. 10.6 omtalte areal skal henligge urgrt indtil nye levesteder
for spidssnudede frger er etableret indefor delomrade 0 og indtil disse
levesteder er dokumenteret funktionsdygtige som levesteder for
spidssnudede frger.

De levende hegn og skovlommen omtalt i pkt. 8.18 skal beholdes
urgrte for at opretholde en korridorfunktion mellem omradets forskel-
lige levesteder for fraer.

Den eksisterende skovbevoksning i lokalplanomradet ma ikke ryddes
pa en gang. Ved etapeopdeling af bebyggelse i lokalplanomradet skal
der tilstraebes en tilsvarende etapeopdeling af skovrydningen under
hensyntagen til den af Skov- og Naturstyrelsen meddelte ophaevelse af
Fredsskovspligten pa omradet.
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Hvad er miljorigtig adfaerd?

Gode rad om miljgrigtig adfeerd
Glostrup Kommune har udarbejdet en
raeekke foldere, der giver gode rad om
miljgrigtig adfeerd. Her kan du blandt
andet finde gode rad om, hvordan du
kan holde din have fri for kemiske
sprajtegifte og dermed beskytte dig
selv og grundvandet. Der findes ogsa
vejledning om, hvordan du bgr hand-
tere PVC og impraegneret trae og
hvorfor dette skal holdes adskilt fra
breendbart affald. Folderne revideres
lgbende og kan fas ved henvendelse
til Glostrup Kommune, Teknisk Forvalt-
ning.
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Lokalplanens bestemmelser sikrer, at
det nye boligomrade overordnet set
anlaegges pa en miljgmaessigt set
forsvarlig made.

Nar lokalplanen eksempelvis fast-
leegger, at afledning af overfladevand
skal ske til det naerliggende vadom-
rade, er det for at mindske maengden
af bortledt kloakvand og for at sikre
tilstraekkelige vandmaengder i vad-
omradet.

Kaampe-hjareklo

Smuk, men farlig
Sidan bokasmper du den

Hvis kaempe-bjgrneklo far lov, spreder
den sig i store, hgje bestande, der
fortraenger al anden vegetation og
skaber risiko for skader pa mennesker.
Derfor skal den bekeempes. Fa gode
rad til hvordan dette gares.

| forars- og sommermanederne griber
mange haveejere til kemiske ukrudts-
midler i kampen mod ukrudtet. Selv om
brugen af de mest skadelige ukrudts-
midler er blevet forbudt, indebaerer al
brug af kemisk ukrudtsbekaempelse en
risiko bade for brugeren og isaer for

Lokalplanen indeholder mange
konkrete tiltag, der pa denne made
sikrer god gkologi i Hvissinge Jst.

Imidlertid kan den gkologiske tanke
fgres videre i den daglige drift og
brug af omradet, hvis man blot er
opmeerksom pa det.

L. £
ude

. FurJ.:'.Ir.r
[ TFEIT)

.

grundvandsforurening. Taenk derfor
pa, at der er grundvand under din
have, og at du er med til at forurene
grundvandet, hvis du bruger sprgj-
tegifte.

PVC og impraegneret tree indehol-
der miljg-, og sundhedsskadelige
stoffer. Derfor er det vigtigt, at affald
sorteres og bortskaffes korrekt, sa
det forurener mindst muligt.



Vil du vide mere!

Nyttige internetadresser og
telefonnumre, hvis man vil have
gode rad om at spare pa res-
sourcerne

Dansk Center for Bygkologi
TIf: 45 86 55 33
www.danskbyokologi.dk

NESA A/S
TIf: 72 10 20 30
www.nesa.dk

IMS
TIf: 33 13 66 88
www.miljoeogsundhed.dk

Gron Guide
TIf: 43 23 63 64
www.gronguide.dk

LS
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Tekniske krav
Tilladelser
Lovgivning
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Hvilke tekniske krav gaelder til omradets forsyning?

Afledning af overfladevand

Overfladevand, der afledes til lokalplanomradets sg,
skal afledes gennem olieudskiller ved indlgb til sg

Varmeplan
Omradet er udlagt til forsyning med

kraftvarme fra Glostrup Kommunale
Varmeforsyning. Lokalplanen palaeg-
ger ny bebyggelse tilslutningspligt.
Safremt nye boliger har et meget lavt
energiforbrug — eksempelvis pa grund
af hgjisolerede yderveegge/vinduer og
brug af alternative energikilder — kan
bygningsreglementet tillade, at disse
boliger ikke tilsluttes den kommunale
varmeforsyning - dette geelder dog
indtil videre ikke for etagebyggeri.

Aflgbsforhold

Hvissinge @st er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan og udlagt for
separat kloakering (selvstaendige
ledninger for regn- og spildevand),
med tilslutningspligt til den offentlige
kloakforsyning. For at sikre en konstant
gennemstrgmning i omradets sg, skal
det tilstreebes, at mest muligt.regnvand
(der bortledes gennem regnvand-
ledninger) afledes til sgen.

Vandforsyningsforhold

Omradet er omfattet af kommunens
vandforsyningsplan og forsynes fra Al
den offentlige vandforsyning. B, B

L i
Anbringelse af affald pa centrale . ﬂﬂ Es
opsamlingspladser o = ol |
| fremtiden skal mere og mere affald Bl g, AEs T 1,__
genanvendes, og maengden af affald 4 e ] BLRL S 2SN
til forbreending og deponering skal =Ty [} - B 4 !! :
ned. For at affaldet kan genanvendes, ' gt e I g
skal det forst sorteres rigtigt og deref- oyl e W &1
ter behandles rigtigt. Sorteringen skal P [l N o il -
ske ved kilden, det vil sige hos forbru- T s : e, 11
geren. Jo nemmere det er at sortere i e
og komme af med affaldet, jo flere far e -
gjort det rigtigt. Her kommer de cen- ; ja.
trale opsamlingspladser ind i billedet I ) =
som en vigtig station mellem forbruge- Hiee £y
ren og affaldsbehandleren. )
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Affaldsrequlativ
Glostrup Kommune har et affalds-

regulativ, som blandt andet indehol-
der retningslinjer for, hvor og
hvordan man skal placere sit
affaldsstativ/beholder. Nedenfor er
et udpluk af de retningslinjer, der
geelder for boligomrader:

Stativer/beholdere og
adgangsvejen skal have fast
underlag af fliser, beton,
stabilgrus eller lignende.

Der ma max. veere 40 m mel-
lem stativ/beholder og skral-
devogn.

Der skal veere lys.

Adgangsvejen skal veere
mindst 1 m bred.

Evt. Iage skal veere nem at
abne og lukke, og kunne fast-
holdes i aben stilling.

Det skal veere nemt at
komme til stativet.

1.

1.1

11.2

1.3
1.4

Note:

1.5

11.6

1.7

Tekniske anlaeg

Udvendige antenner, paraboler, antennemaster og lignende ma ikke
opseettes pa facade, gavl eller/og tagflade, mast eller lignende, der er
synlig fra vej.

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldscontainere
efter bestemmelserne i det til enhver tid geeldende regulativ vedrgrende
husholdningsaffald i Glostrup Kommune.

Boligerne skal tilsluttes faelles antennenet eller lignende.
Boligerne skal tilsluttes den offentlige varme-, vand- og kloakforsyning.

Ny bebyggelse bestaende af enfamiliehuse, der kan dokumentere, at
kravene til lavenergihus klasse 2 er opfyldt, har ikke tilslutningspligt
til varmeforsyning, jf. bygningsreglementet af 1. april 2006.

Der ma anvendes supplerende energikilder som f. eks. solfanger-
anleeg.

Det skal ved tilledning af regnvand til regnvandsbassinet i delomrade 0
tilstraebes, at bassinet kan opretholde et permanent vandspejl.

Der ma ikke tilledes regnvand (tagvand eller vand fra belagte arealer) il
det lille vandhul naevnt i pkt. 9.9. Det skal derimod tilstraebes, at
vandhullet opretholder et permanent vandspejl ved at tillede draenvand
fra et tilstraekkeligt opland til vandhullet.
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Hvad skal veaere pa plads inden et hus ma bebos?

Forpligtelser for grundejerforeninger, vej- og ejerlug

Grundejerforeningerne:
Grundejerforeningerne skal eje og drive
friarealer og anlaeg feelles for de forskel-
lige kvarterer i lokalplanomradet. Denne
forpligtelse drejer sig grundlzeggende om
drift og vedligehold af lokalplanens
delomrade 0. Midtergrgnningen skal
vedblive at veere et samlet offentligt
tilgeengeligt areal og skal vedligeholdes i
overensstemmelse med en af Glostrup
Kommunalbestyrelse godkendt drifts- og
plejeplan.

Grundejerforening B (delomrade 5) tager
ikke del i denne forpligtelse, og fungerer
derfor alene som vej- og ejerlaug for
delomrade 5.

¥
Vejlaug: E
Indenfor hvert kvarter skal et vejlaug eje ,33 § 3
og drive feellesveje og feellesstier. " #
_:E"J::L... . a . I T

N | 0
Kloakforsyning, vand- og varmeledninger, s _ o

der er beliggende i vejlaugenes feelles- 5
arealer er ejet af Glostrup Kommune.

Ejerlaug:
Alle friarealer, adgangsveje og -stier samt T —

parkeringsarealer beliggende i lokal- .*"f B 2 L
planens enkelte kvarterer skal ejes og e s i ‘?\ s
drives af de enkelte ejerlaug, sddan at det R i, = - 1 ,-"EI [E o e
enkelte ejerlaug ejer og driver egne y r ' -4 | l )
friarealer, adgangsveje og -stier,
parkeringsarealer samt andre feelles-
anlaeg herunder tv-antenneanlaeg mv.,
som naturligt hgrer med til bebyggelsens
feellesskab.

Ved etableringen af de enkelte bebyggel-
ser fastlaegges specifikke pleje- og
vedligeholdelsesplaner for friarealerne i de
enkelte ejerlaug.

Lokalplanomradet opdeles i grundejer-
foreninger, vej- og ejerlaug som vist pa
illustrationen til hgjre.
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Grundejerforening. vej- og ejerlaug i
Hvissinge Jst

Der skal oprettes en faelles grund-
ejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere indenfor alle lokal-
planens delomrader panaer delom-
rade 5. Ligeledes skal der oprettes
en grundejerforening for delomrade
5 med medlemspligt for samtlige
ejere indenfor delomradet. Lokal-
plan HL 10 paleegger ny bebyg-
gelse inden for lokalplanomradet
medlemspligt til disse foreninger.

Indenfor hvert af lokalplanens fem
kvarterer skal der etableres vejlaug.

Indenfor hvert af lokalplanens del-
omrader skal der etableres et
ejerlaug.

Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om grundejerforeningen og dens
fremtidige pligter. Forpligtelserne for
grundejerforening, vejlaug og
ejerlaug er beskrevet pa modsta-
ende side.

Indholdet er yderligere praeciseret i
en deklarationen for bebyggelsen i
Hvissinge Jst.

12.

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

13.

Grundejerforening

Der skal oprettes to grundejerforeninger indenfor lokalplanomradet.
Den ene grundejerforening (A) skal have medlemspligt for samtlige
ejere af ejiendomme indenfor lokalplanomradets kvarterer 1, 2, 3 og 4.
Den anden grundejerforening (B) skal have medlemspligt for samtlige
ejere af egendomme indenfor kvarter/delomrade 5.

Grundejerforening A skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen kreever
det dog senest nar 50% af boligerne indenfor kvarter 1 og 2 under et,
er taget i brug.

Grundejerforening B skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen kreever
det dog senest nar 50% af boliger indenfor kvarter 5 er taget i brug.

Grundejerforeningernes vedteegter og eventuelle senere eendringer
heraf skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen A er pligtig til at tage sk@de pa samt eje, drive og
vedligeholde den samlede faste ejendom, jf. pkt 4.5, der udggr det
feelles friareal for den samlede nye bebyggelse i Hvissinge Jst.
Feellesarealet skal drives i overensstemmelse med bestemmelserne i
pkt. 9.

Grundejerforeningen A er ligeledes pligtig til at drive samt fastsaette
bestemmelser for anvendelse og drift af et faelleshus eller lignende
feellesfaciliteter placeret pa det i pkt. 4.5 naevnte areal.

Indenfor kvarter 1, 2, 3 og 4, som naevnti pkt. 2.2, skal der etableres
vejlaug med medlemspligt for grundejere indenfor det enkelte kvarter.

Vejlaugene er pligtige til at eje, drive og vedligeholde feelles vej- og
stiarealer.

Indenfor hvert af lokalplanens delomrader, som naevnt i pkt. 2.2, - med
undtagelse af delomrade 5 - skal der etableres ejerlaug med medlems-
pligt for grundejere indenfor det enkelte delomrade.

Ejerlaugene er pligtige til at eje, drive og vedligeholde felles fri-,
adgangs- og parkeringsarealer. Disse feellesarealer skal drives i
overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 9.

Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i
brug for:

der er etableret feelles opholds- og parkeringsarealer i overensstem-
melse med bestemmelserne herom i pkt. 5 og 9,

bolignzere friarealer er beplantet i overensstemmelse med bestemmel-
serne herom i pkt. 9,

atde i pkt. 8.1 og 8.2 planer for pleje og vedligehold af bolignaere fri-
arealer er godkendte og tinglyste pa de pageeldende arealer,

der er etableret tilslutning til et faellesantenneanlaeg,

der er etableret tilslutning til den offentlige varme-, vand- og kloak-
forsyning, se tillige pkt. 11.4,

der er oprettet en grundejerforening for det respektive boligkvarter, jf.
pkt. 12.2.
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Hvilke servitutter og deklarationer gaelder?

| forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen er deklarationerne for
ejendommene i lokalplanomradet
blevet gennemgaet. Et antal servitutter
skal respekteres og ma ikke aflyses.
Disse drejer sig hovedsageligt om
vejbyggelinier og ledningsanlaeg langs
stgjvoldene/motorringvejen. | delom-
rade 5 (matr.nr. 4bg) er der tillige lyst
servitutter angaende ledningsanlaeg
og en transformatorstation. Der er
ingen deklarationer, der er umiddelbart
uforenelige med lokalplanens indhold
og dermed aflyses med lokalplanen.
Derimod findes et antal foraeldede
deklarationer, der aflyses uafheaengigt
af denne lokalplan inden omradet
bebygges. Deklarationer er listet i de
folgende tre kolonner. Alle matrikel-
numre er beliggende i Hvessinge By,
Glostrup

Nedenstaende deklarationer skennes
foraeldede og uden betydning. Tinglys-
ningsdommeren bgr anmodes om at
slette folgende deklarationer jvf. §20 i
tinglysningsloven:

® Dekl. lyst den 25. marts 1846 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om vejret mv.

® Dekl. lyst den 11. juni 1889 pa matr.nr. 8a.
Dok. omforsyningsledninger mv.

e Dekl. lyst den 11. december 1889 pa matr.nr.
8d, 8e og 8ai. Dok. om forsyningsledninger.

e Dekl. lyst den 22. januar 1908 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om vejret mv.

® Dekl. lyst den 6. marts 1912 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om vejret mv.

e Dekl. lyst den 14. november 1917 pa matr.nr.
8a, 8e og 8ai. Dok. om forsyningsledninger.

o Dekl. lyst den 31. juli 1923 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om elmaster.

e Dekl. lyst den 7. november 1960 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om ekspropriation mv.

Deklarationer for ledningsanlseg

® Dekl. lyst den 20. oktober 1977 pa matr.nr.
10a, 10ep m.fl. Dok. om forzaeldet byplanved-
teegt mv.

® Dekl. lyst den 22. marts 1990 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om drift af parkeringsplads mv.

Nedenstaende deklarationer vedrgrer
arealer beliggende udenfor lokalplan-
omradet, og skal aflyses for naevnte
matrikelnumre:

® Dekl. lyst den 16. juni 1961 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om byggelinier.

® Dekl. lyst den 8. november 1961 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om benyttelse mv.

® Dekl. lyst den 21. december 1978 pa matr.nr.
10a, 10ep m.fl. Dok. om bebyggelse mv.

e Dekl. lyst den 22. februar 1979 pa matr.nr. 8a,
10a, 10ep m.fl. Dok. om grundejerforeninger.

® Dekl. lyst den 12. marts 1979 pa matr.nr. 4bg
m.fl.Dok. om vejret mv.

® Dekl. lyst den 12. marts 1981 pa matr.nr. 4bg
m.fl.Dok. om tilkersel og parkering mv.

e Dekl. lyst den 27. april 1981 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om grundejerforening mv.

o Dekl. lyst den 29. april 1981 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om vejret mv.

e Dekl. lyst den 1. februar 1982 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om levering af varme mv.

e Dekl. lyst den 25. marts 1982 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om udstykn. mv.

e Dekl. lyst den 7. september 1982 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om benyttelse mv.

e Dekl. lyst den 16. november 1982 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om levering af varme mv.

e Dekl. lyst den 27. juni 1983 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om varmeforsyning mv.

e Dekl. lyst den 11. november 1983 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om naturgastilslutning mv.

e Dekl. lyst den 19. september 1986 pa matr.nr.
10a, 10ep m.fl. Dok. om bebyggelse,
grundejerforeninger mv.

® Dekl. lyst den 7. juli 1989 pa matr.nr. 4bg m.fl.
Dok. om ledninger mv.

® Dekl. lyst den 22. marts 1990 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om sti mv.

® Dekl. lyst den 13. marts 1991 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om parkering mv.

® Dekl. lyst den 18. januar 1993 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om fjernvarme.

® Dekl. lyst den 1. februar 2001 pa matr.nr. 4bg
m.fl. Dok. om parkering mv.

| den nordlige del af vejarealet litra ,ac” m.fl. (omkring Sortevej) er der tinglyst et
servitutbaelte omkring en raekke nedgravede ledninger: Hovedregnvandsledning,
to hovedtelefonledninger og to hgjspaendingskabler. Servitutbeeltet sikrer, at der
overholdes bestemte afstande ved anlaegsopgaver i umiddelbar naerhed af
ledningerne. For de nedgravede 132 kV kabler geelder fglgende begraensninger

jf. deklarationsteksten:

Indenfor en afstand af 1 m fra neermeste kabelmidte ma ikke etableres bebyg-
gelse. Der kan etableres veje, sti eller lignende, safremt dette aftales med NESA

AJS.

Deklarationen er fortsat gaeldende og skal respekteres ved den kommende bebyg-

gelse.

En komplet fortegnelse over geeldende servitutter og deklarationer kan rekvire-
res. Ovenstaende servitutteroplysninger er trukket 16. marts 2006.

78

Nedenstaende deklarationer skgn-
nes foreeldede og uden betydning.
Glostrup Kommune bgr i felles-
skab med de @vrige hgrings-
berettigede s@ge falgende deklara-
tioner aflyst ved kvittering uafhaen-
gigt af denne lokalplan:

o Dekl. lyst den 25. januar 1934 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om forsyningsledninger
myv. Energi2 hares.

o Dekl. lyst den 23. december 1953 pa
matr.nr. 4bg m.fl. Dok. om kabler mv.
NESA hgres.

o Dekl. lyst den 24. maj 1963 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om byggelinier mv.
Trafikministeriet hares.

® Dekl. lyst den 22. december 1972 pa
matr.nr. 4bg m.fl. Dok. om sikringsrum
mv. Civilforsvarsstyrelsen hares.

® Dekl. lyst den 25. august 1975 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om transformerstation mv.
NESA hgres.

e Dekl. lyst den 7. september 1978 pa
matr.nr. 4bg m.fl. Dok. om transformer-
station mv. NESA hgres.

o Dekl. lyst den 10. april 1979 pa matr.nr.
10a, 10ep m.fl. Dok. om transformersta-
tion mv. NESA hgres.

o Dekl. lyst den 29. april 1980 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om transformerstation mv.
NESA hgres.

e Dekl. lyst den 8. december 1980 pa
matr.nr. 4bg m.fl. Dok. om ret til elkabler
mv. NESA hgres.

e Dekl. lyst den 19. juni 1981 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om kabelanlaeg mv. NESA
hgres.

o Dekl. lyst den 5. august 1987 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om sikringsrum mv.
Civilforsvarsstyrelsen hgres.

e Dekl. lyst den 14. december 1988 pa
matr.nr. 4bg m.fl. Dok. om naturgas mv.
HNG hgares.

o Dekl. lyst den 16. august 1994 pa matr.nr.
4bg m.fl. Dok. om kabler mv. Telecom
hgres.




Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanomradet er oprindeligt
udlagt til boligomrade i 1980 i den
tidligere Kommuneplan 1980-1992.
Da der ikke har vaeret behov for
udbygning og lokalplanleegning af
omradet f@r nu, har omradet ligget
delvis brak siden bortforpagtningen
af arealet til landbrugsformal
ophgrte. Dette har betydet, at de
dele af omradet, der ikke
afgreesses jaevnligt, er sprunget i
skov. Denne selvsaede skovbe-
voksning har et omfang, der udig-
ser fredsskovspligt. Fredsskovs-
pligten medferer, at kommunen har
pligt til at etablere varig skov pa
arealet. Af denne grund har Glo-
strup Kommune sggt om ophae-
velse af fredsskovspligten forud for
den kommende byggemodning af
omradet samt etablering af ny
bebyggelse.

Glostrup Kommune har opnaet
tilladelse fra Skov- og Natur-
styrelsen til at opheeve Fredskovs-
pligten, safremt den selvgroede
skov - med undtagelse af hegn og
mindre traegrupper pa omradet - er
feeldet inden 13. januar 2009.
Overskrides denne tidsfrist vil det
medfgre, at fredsskovspligten
genindtraeder og bliver tingslyst pa
matriklerne 8d og 8e Hvessinge By,
Glostrup.

Ved etablering af sti eller vej over
hgjspaendingskabler, kloak-
ledninger eller andre kabler i
Sortevejstracéet i lokalplan-
omradets nordligste omrade
kreeves tilladelse fra de relevante
ledningsejere.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes
spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum
for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé,
2630 Tastrup (Museumsloven - lov
nr. 473 af 7. juni 2001 § 27 stk. 2).

| forbindelse med udarbejdelsen af
denne lokalplan er der foretaget
arkeeologiske undersggelser pa
omradet. Resultatet af disse forelig-
ger endnu ikke.

14.

141

14.2

15.

15.1

16.

16.1

Ophavelse af eksisterende byplanvedtagter/lokal-
planer

Foelgende byplanvedteegter ophaeves for det omrade, der er omfattet af
naervaerende lokalplan HL10 ved den endelige vedtagelse af denne:

o Byplanvedteegt E3 af 18. januar 1971
o Byplanvedteegt G37 af 28. september 1977
o Byplanvedtaegt G38 af 26. maj 1977

Falgende lokalplaner ophaeves for det omrade, der er omfattet af
naerveaerende lokalplan HL10 ved den endelige vedtagelse af denne:

o Lokalplan GL45 af 1. maj 1980

o Lokalplan GL45.3 af 3. juli 1980

o Lokalplan GL45.3.2 af 1. november 1984
o Lokalplan GL45.3.3 af 26. juli 1985

o Lokalplan GL45.3.4 af 10. juli 1986

o Lokalplan GL45.4 af 14. oktober 1982

o Lokalplan GL45.5 af 12. december 1984
o Lokalplan GL45.8 af 8. september 1988

o Lokalplan GL45.9 af 8. januar 1990

o Lokalplan GL45.10 af 20. august 1992

o Lokalplan GL45.11 af 11. januar 1996

o Lokalplan GL61 af 16. maj 1986

o Lokalplan HL1 af 10. februar 1992

. Lokalplan HL4 af 17. januar 2001

o Lokalplan FL1 af 26. februar 1981

Ophaevelse af servitutter og deklarationer

Servitutter der matte veere uforenelige med lokalplanen, fortraenges
efterfglgende af denne.

Tilladelse fra andre myndigheder

Matriklerne 8d og 8e, begge Hvessinge By, Glostrup er fredsskov-
pligtige. Byggemodning af omradet samt etablering af ny bebyg-
gelse pa disse matrikler kreever tilladelse i henhold til Skovloven.
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Hvad er lokalplanens retsvirkninger?
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Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne,
hvilket betyder, at der ikke skal opfares ny bebyggelse her og
nu. Men i det gjeblik hvor en grundejer gnsker at opfgre nybyg-
geri, eller senere hen at bygge om eller til, skal lokalplanen
overholdes. Lokalplanen vil vaere kommunens administrations-
grundlag i alle sager, som handler om at om-, til- og nybygge
huse eller andre bygninger i omradet. Derfor er det altid en god
idé at kontakte kommunen inden et evt. nyt byggeprojekt

seettes igang.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligga-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse,
den 13. september 2006.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE,
den 17. oktober 2006.

Sgrem Enemark . .
borg\rfester /%jﬁ‘fwﬂ,m_‘_{
J.F. Hovmand
stadsingenigr
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Hvad ger du nar du skal bygge om eller bygge nyt?

1

Nar du skal bygge om, til eller bygge en
hel ny bygning, skal du have tilladelse fra
Glostrup Kommune. Derfor skal du ferst fa
udarbejdet et projekt, der viser dine idéer.
Kontakt evt. kommunen og fa rad og vej-
ledning far projektet seettes igang. Pa den
made kan projektet hurtigt rettes til efter,
hvad der kan forventes at blive godkendt.

............. og indkalder evt. til et made, for
der gives tilladelse

2

For at sikre en hurtig og god sagsbehandling
bgr ansggningsmaterialet omfatte:

Projekt med ejerens godkendelse
Tegning og fotografi, der viser eksiste-
rende forhold

Tegninger med beskrivelse af facader og
detaljer, tegningerne skal veere i et pas-
sende malstokforhold

Oplysninger om farver og materialer

3

Kommunens tekniske forvaltning be-
handler ansagningen.

rarbejde. Nu
<erne fat.




