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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk bindende
dokument, der regulerer den
fremtidige anvendelse og udformning
af det pageeldende omrade.

En lokalplan kan indeholde
bestemmelser for reguleringen

af en lang reekke forhold, bl.a.
arealanvendelse, udstykning, vej-

og stiforhold, placering, omfang og
udformning af bebyggelse, bevaring
af landskabstraek samt forsyning med
friarealer og feellesanlaeg.

Ifalge planloven skal der udarbejdes
en lokalplan, nar det er ngdvendigt,
eksempelvis fgr der gennemfgres
stagrre udstykninger eller starre
bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning.

Det er kommunalbestyrelsen, der
star for udarbejdelsen af lokalplaner,
evt. i samarbejde med bergrte

grundejere eller den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og
anleegsarbejde.

Kommunalbestyrelsen lader den
kommunale forvaltning udarbejde
et lokalplanforslag, som vedtages i
kommunalbestyrelsen.

Herefter skal forslaget offentligggres i
mindst 8 uger.

| denne periode er der mulighed for at
komme med forslag eller indsigelser
til planen. Kommunalbestyrelsen skal
i den forbindelse underrette ejere,
lejere og brugere af ejendomme inden

for lokalplanomradet om planforslaget.

Underretning skal ogsa gives til
andre, som bergres af planen, samt
til overordnede planmyndigheder
og foreninger m.v., der har seerlig
interesse i planen.

Sadan bruges lokalplanen

En lokalplan skal indeholde
en redeggrelsesdel og en
bestemmelsesdel.

Redeggrelsen forteeller, hvorfor
planen er lavet, hvor den geelder,
hvad den indeholder, og hvordan
den forholder sig til den gvrige
planlaegning i kommunen.

Redeggrelsen fungerer ligeledes som
en forklaring til bestemmelserne.

Lokalplanbestemmelserne er de
juridisk bindende bestemmelser, som
geelder for omradet.

Som udgangspunkt tilstraebes det, at
bestemmelserne er sa fyldestggrende
og entydige som muligt. Ved
administration og sagsbehandling

efter lokalplanens bestemmelser
opstar der dog ofte situationer,
der ikke rummes fuldsteendigt af
bestemmelserne.

| disse tvivistilfeelde er det ngdvendigt
at tolke bestemmelsernes indhold.
Forklaringerne i redeggrelsen letter
denne tolkning.

| denne lokalplan falger rede-
garelsesdel og bestemmelsesdel
hinanden som to parallelle spor.

Lokalplanbestemmelserne er placeret
i et farvet felt leengst til hgjre pa hvert
opslag. Pa opslagets venstre del er
redegjort i ord og billeder for hensigt,
baggrund og indhold af opslagets
bestemmelser.

Ved den endelige behandling af
planforslaget skal kommunal-
bestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og forslag til eendringer.

Kommunalbestyrelsen kan i
den forbindelse beslutte sendringer i
lokalplanen.

Hvis der er tale om starre
gndringer af lokalplanen, skal
planforslaget gennemga en ny
offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget,
skal planen bekendtggres
offentligt.

Opslagsveerk

Lokalplanen er taenkt som et
opslagsveerk, og der vil derfor veere
en del gentagelser.

Husene i Solvangskvarteret er opdelt

i forskellige typer, hvor der geelder
forskellige bestemmelser. Nogle af
bestemmelserne og beskrivelserne er
dog ens, men beskrives alligevel alle
steder. Dette er gjort for at ggre det
nemmere at finde alle oplysninger, der
geelder den pageeldende hustype, i et
afsnit.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et feelles gnske fra
Grundejerforeningen Solvang og Glostrup Kommune om bevaring af et
kulturhistorisk miljg ved hjeelp af klare retningslinjer for

bebyggelsen i omradet.

Glostrup Kommune har i Kommuneplan 2009-2021 udpeget Solvangskvarteret
som et karakteristisk kulturmiljg, fordi omradet rummer mange huse opfart i
stilen "bedre byggeskik” og mange fine murermestervillaer fra 1930’erne og
50’erne. Kommuneplanens mal er bl.a., at der bliver udarbejdet en bevarende
lokalplan for det karakteristiske boligomrade Solvangskvarteret.

Enkelte ejendomme, som er med i grundejerforeningen Solvang, er ikke
omfattet af denne lokalplan, mens flere ejendomme som ikke er med i
grundejerforeningen er omfattet. Dette er gjort ud fra et gnske fra kommunens
side om at fa afgreenset lokalplanomradet pa en fornuftig made og ud fra en
vurdering af, om ejendommene bidrager vaesentligt til kvarterets helhed.

Lokalplanen omfatter saledes et eksisterende boligomrade, centralt placeret i
forhold til Glostrup Bymidte, med 144 ejendomme i en villa boligbebyggelse.
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Hvad er lokalplanens formal?

Lokalplanen har til formal at
fastholde det eksisterende bymiljgs
helhedspreeg og seerlige karakter
bedst muligt, dog med forngden
hensyntagen til den naturlige
udvikling af boligmassen til fremtidige
familieformer og boligbehov.

Det er en kvalitet, at bebyggelsen
i omradet illustrerer en variation af
forskellige tidsperioders byggeskik.

For at fastholde denne mangfoldighed
er det kommunens gnske at bevare
omrédets eeldre bygninger og
kulturhistorie.

Flere huse fremstar i oprindelig
stand, mens andre er blevet om- og
tilbygget, og ikke alt harmonerer med
de oprindelige bygningers arkitektur.
Ved at teenke husets oprindelige
arkitektur ind ved om- og tilbygninger,

kan omradet fremsta varieret
men sammensat af harmoniske
ejendomme.

For at skabe sammenhaeng i
omradet gennem et grgnt vejbillede
er det ligeledes lokalplanens formal
at skabe retningslinjer for hegning
mod vej.



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan GL 98

for Solvangskvarteret

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009)

fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1. Lokalplanens formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

- at fastholde det eksisterende kulturmiljgs helhedspraeg
og kvaliteter

- at sikre at omradets bevaringsveerdige bygninger
om- og tilbygges i respekt for husets oprindelige stil
og arkitektoniske kvalitet

- at sikre at omradets gvrige bygninger om- og tilbygges i respekt
for omradets helhedspraeg

- at sikre at hegning mod vej styrker det eksisterende vejbilledes
abne og grgnne preeg

Formalsparagraffen udger sammen med bestemmelserne for
omradets anvendelse lokalplanens hovedprincipper, og er dermed de
steerkeste bestemmelser i planen.

Det betyder bl.a., at der kun i ganske seerlige tilfeelde vil kunne
dispenseres fra disse bestemmelser.
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Lokalplanens omrade
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Lokalplanen omfatter 144 ejendomme
beliggende i den sydlige del af
Glostrup, neer Glostrup Bymidte.
Kvarteret er centralt beliggende med
kort afstand til byfunktioner som
indkab, fritidscenter, S-tog m.v.
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Solvangskvarteret er et boligomrade
bestaende af enfamiliehuse, hvoraf
langt de fleste er opfert i halvanden
etage. Mange af husene er
murermestervillaer og flere er opfart i
stilen "bedre byggeskik”.

o

Solvangsparken

T

A

Solvangskvarteret er hovedsagligt
bebygget i perioden 1930-50, og
det er et kvarter med mange fine
arkitektoniske kvaliteter og mange
smukke gamle treeer, der danner et
flot grgnt vejbillede.



KORTBILAG 1

Glostrup Kommune
Solvangskvarteret

Lokalplanens omrade

Dato: 14. juli 2010

Mal 1:4000

Lokalplanens omrade

Skel

2.2

2.1.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr.

1 kr, ky, kee, ke, ly, lee, lg, ph, pi, ps, pt, pu, pv, px, qb, qc, qd, qg,
gh, qi

3 aa, ae, ag, al, am, an, ao, ap, aq, ar, at, ay, az, ase, ag, ba, bd,
be, bf, bg, bh, bi, bk, bt, bu, bv, bx, by, ca, cb, cc, cd, ce, cf, cg,
cn, co, ¢p, cq, cr, cs, ct, cu, cv, cX, ¢y, ¢z, cae, da, db, dg, dh, di,
dk, dl, dm, dn, do, dp, dq, dr, ds, dt, du, dv, dx, dy, dee, dg, ea, eb,
ed, ee, ef, eg, eh, ei, ek, el, em, en, eo, eq, er, es, eu, ey, ex, ey,
ez, e, eg, fa, fc, fd, fe, ff, fg, th, fp, fq, ge, e, @

4a,ay,az, h,o

12 c,d, e, f,g,h,i,k I, m,n,0,p,q,r X

13 gq

27 a

samt del af vejareal 7000 a, alle Glostrup By, Glostrup, samt alle
parceller, der efter den 8. april 2010 udstykkes fra de naevnte
ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanens afgreensning angiver det omrade, hvor lokalplanens
bestemmelser er gaeldende. Hvis der bygges nyt eller senere
bygges om eller til inden for det angivnhe omrade, skal lokalplanens
bestemmelser overholdes.
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Omradets historie

Solvangskvarteret var oprindeligt ejet KORTBILAG 2 \Q
af kommuneleerer Edvard Hansen. Glostrun K
; 2 ; } ostrup Kommune
Udstyknlr!g af omf,adet til p?rcelhuso Solvangskvarteret H
grunde, villabyen "Solvang”, blev pa- B
begyndt i 1930. Opfarelsesar
12q
Oprindeligt var udstykningen pa 120 Dato: 14. juli 2010 Ikke malfast g 1
grunde. | 1934 var ca. 1/3 af grundene =f 120
solgt. Husene pa Solvangsvej langs calol " Si
Solvangsparken er farst kommet til i Lokalplanens omrade o 20
1950’erne. Skel 12m
O,
() Ve
| 1934 blev der udsendt et flot ud- Opfarelsesar pEy o
budsmateriale, der beskrev Glostrup - e
og Solvangskvarteret. 1900-19 ’ o
J ? - ¥ ez 3ex 12i
. . 12x Solvangs
| udbudsmaterialet blev vist eksem- E 1920-29 Plleve o o o
pler pa villaer, som man kunne kgbe 3C [3fd o = =
i kvarteret, og kgbsbetingelser samt E 1930-39 3 thg ’
riser pa byggegrunde fremgik. A
priser p& byggeg g _ 1940-49 / 0ago | 7] [
Der blev solgt bade grunde og E 1950-59 \§ /. aSSelel—° [ —
feerdige villaer, dog hovedsagligt feer- i~ 3enBem/a 5 2
. . & ek /30 / 3eg |8
dige villaer, som var opfert af lokale E 1960-69 L/ L —Jg] 12
9 e
murer- og tgmrermestrer. = 3N /34l [y <
B 1970-79 3 ]300 3
En grund pa 670 m?2 kostede 3.500 kr. - 1980-89 3dy [3gx Meye~L 3° |/ =
De feerdige villaer 13 i prislejet *[3du/3qt o >
15.-25.000 kr. ekskl. grund. eg son ., =) = & P
q
% [3calscp 3ba
Kgbte man en tom byggegrund blev 5 5 oo
der udarbejdet et tilbud, der omfattede A = Svg = i
grund, bygning, kurstab, attester, 4 =% 30 [30x facy ! 7000a_1Ps
hegn - dvs. alle teenkelige udgifter. - - i
Prisen i tilbuddet var fast, og kunne t %6 - 3az 1qd h
ikke overskrides. %9 \%\ars Nl e e T o o
bf gl fab
be — Bageve| = :: i 1qg %
B 3bd | 3Pk | 3bi |3ph g r ol
3aq = 1Tph <
4a 32 UCJ) 1iy il
32 %™ 3al [ 34 i
3ao 1lee iz -
40 Kochsyer
4h
2 3ae 3an 3p
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Murermestervilla pa @stervej 30 opfart af tamrermester Henry
Pedersen i 1931. Bebygget areal ca. 63 m2. Indeholdende 5
veerelser, kgkken, entré og keelder.

Udbudt til 19.000 kr. i 1934.

Villa p& Kochsvej 6 opfart af murermester P. J. Bohus i 1930.
Bebygget areal ca. 78 m2. Indeholdende 5 veerelser, kakken,
entré og keelder samt stor muret veranda med altan.

Udbudt til 20.000 kr. i 1934.

Murermestervilla pa Solvangsvej 12 opfert af tamrermester Knud
Olsen i 1933. Bebygget areal ca. 79 m2. Indeholdende to 3-
veerelses lejligheder. Keelder under hele villaen.

Udbudt til 20.000 kr. i 1934.

@stervej 301 2010.

Kochsvej 6 i 2010.

Solvangsvej 12 i 2010.

11
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eingerplan 2007
Fingerplan 2007 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommunens planleegning ma ikke stride imod

bestemmelserne i Fingerplan 2007.

Lokalplan GL 98 for Solvangskvarteret er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Kommuneplan 2009-2021 for Glostrup Kommune
Solvangskvarteret er i Kommuneplan 2009-2021 udpeget som et karakteristisk kulturmilja, fordi omradet rummer mange

huse opfgrt i stilen "bedre byggeskik” og mange aldre murermestervillaer.
Kommuneplanens mal er bl.a., at der bliver udarbejdet en bevarende lokalplan for det karakteristiske
boligomrade omkring Solvangsparken.

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade GB 5 "Parcelhusomrade omkring Solvangsvej, Ngrre Allé
og Sofielundsvej m.fl.”.

Solvangskvarteret ligger i rammeomrade GB 5 i Kommuneplan 2009-2021,
og der geelder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

Anvendelse: Boligformal, aben-lav boliger
Grundstgrrelse: Mindst 700 m?2 (600 m2 kan tillades efter
en samlet planleegning)

GLOSTRUP KOMMUNE

KOMMUNEPLAN 2009 - 2021

Bebyggelsesprocent: 30 % (kan for grunde under 700 m2 haeves til
35, hvis bebyggelsen opfares med 1 etage med
udnyttet tagetage)

Hgjde: 8,5m

Antal etager: 1 etage med udnyttet tagetage

Andet: Karakteristik bebyggelsesstruktur, bygnings-

materialer, hegn og beplantning skal bevares

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2009-2021.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses og anmeldes til Museum for Astronomi,
Nyere tid, Arkeeologi, Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af museumsloven — lovbekendt-
garelse nr. 1505 af 14. december 2006, § 27 stk. 2).

Oplysninger kan evt. indhentes pad museet inden arbejdet pabegyndes.



Planloven sikrer en sammen-
haengende planlaegning.
Planlovens overordnede mal er

at sikre en sammenfattende plan-
leegning, der forener de samfunds-
maessige interesser, herunder, at
der skabes og bevares veerdifulde
bebyggelser og bymiljger, ud fra en
planmaessig og samfunds-
gkonomisk helhedsvurdering.

Kommunalbestyrelsen har ansvaret
for den samlede kommune-
planleegning, den konkrete
lokalplanleegning og tilladelse til
bebyggelse.

Kommuneplanen er den sammen-
fattende plan for arealanvendelse
og bebyggelsesforhold og er
udarbejdet i overensstemmelse
med Planloven. Den fastleegger
rammerne for, hvad lokalplanerne
skal indeholde.

Ifglge Planloven ma lokalplaner
ikke stride imod kommuneplanens
bestemmelser. | kommuneplanen
bestemmes fx, hvor teet og hgjt der
ma bygges i de forskellige dele af
kommunen.
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Hvad ma omradet anvendes til?

Lokalplanens omrade ma kun Dette ggres bl.a. ved at fastholde at
anvendes til boligformal. omradet kun ma benyttes til &ben-lav
Omradet bestar af boliger af typen bebyggelse, dvs. villaer.

aben-lav bebyggelse, og dette Anvendelsesbestemmelserne
fastholdes i lokalplanen. fastleegger arten af aktiviteter og

bebyggelsesformal, der kan etableres
Det er lokalplanens formal at sikre det i et lokalplanomrade.
kulturhistoriske miljg med de mange
velbevarede huse fra 1930’erne og Anvendelsesbestemmelserne er
1950’erne. lokalplanens steerkeste paragraf.

Solvangsvej nr. 15 og 17
forrest, nr. 19, 21 og 23
i baggrunden, set mod

nordvest, 1945

Solvangsvej set fra Kochsvej mod
nord, 1938

Det betyder, at det ikke er muligt
at dispensere fra anvendelsen, der
fastleegges i paragraffen.

Hvis der gnskes en anden
anvendelse, kraever det, at der
udarbejdes en ny lokalplan,
der kan lovligggre den nye
anvendelse.

Bggevej set fra Solvangsvej
mod vest, 1938



Tekniske Anlaeg

Anleeg for forsyningsnet, som
telefon, el- eller vandforsyning
m.m., skal placeres og udfgres
sadan, at anleegget ikke skeemmer
det omgivende bymiljg.

Stgrre master

| et seldre boligomréde som
Solvangskvarteret vil det visuelt og
byarkitektonisk virke skadende at
opseette stgrre master, og der gives
derfor ikke mulighed herfor.

3.1

3.2

&8

3.4

3.5

Note:

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal, og kun i form af
aben-lav boliger.

Nyopfarte boliger skal anvendes til helarsbeboelse.

Der kan dog pa ejendommene drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, hvis:

virksomheden ejes og drives af den, der ejer og bebor
ejendommen,

der opretholdes en funktionsdygtig bolig af en rimelig starrelse i
forhold til efendommens beboelsesareal,

der ud over ejeren kun er én ansat med arbejdsplads i
erhvervsdelen,

virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes

al parkering vedrgrende ejendommen sker pa& egen grund,
eventuel skiltning vedrgrende erhvervsdelen kun udfgres i et
omfang som almindelig navneskiltning for beboere,

Enhver eendring i benyttelse af erhvervsdelen skal godkendes af
Glostrup Kommune. Erhvervstilladelsen kan tilbagekaldes, hvis
der modtages vaesentlige klager over r@g, stgj eller lugt,
ubehageligt skue, eller pa anden made ulemper for kvarteret eller
omboende.

Der kan inden for omradet opfares de tekniske anleeg (energi,
vand, tele, netveerk, signalstyring og lignende), der matte veere
ngdvendige for at sikre omradets forsyning under forudsaetning af,
at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles starre markante
master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for
placering af mindre tekniske anleeg til et omrades forsyning
(energi, vand, tele, netveerk, signalstyring og lignende).
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Hvor meget ma man bygge?

En grunds bebyggede arealer
beregnes som den del af grunden, der
er deekket af bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten angiver, hvor
mange etagekvadratmeter byggeri,
der kan opfares pa en ejendom.

Er bebyggelsesprocenten 30 for en
grund pa 1.000 m2, kan der opfegres
300 etagekvadratmeter pa grunden.
Bebyggelsesprocenten bruges til

at regulere, hvor teet byggeriet i et
omrade kan blive.

Ved bebyggelsesprocent forstas
saledes etagearealets procentvise del
af grundstykkets areal.

| Solvangskvarteret er bebyggelses-
procenten differentieret i forhold til,
hvor stor grunden er. Hvis grunden er
over 700 m2 ma der saledes bygges

30 % og hvis grunden er under 700
m2 ma der bygges 35 %.

Der er valgt at skelne for at give
nogenlunde samme byggemuligheder
uanset grundens stgrrelse.
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Hojder

Solvangskvarteret bestar i dag
hovedsagligt af villaer i 1% plan,
dvs. huse med stueetage og
udnyttet tagetage.

Enkelte af husene er opfarti 2
etager. For at bevare omradets
helhedspreeg, som husene i 1%
etage skaber, gives der ikke
mulighed for at bygge til i 2 etager.

KORTBILAG 3

Glostrup Kommune
Solvangskvarteret

Grundstgrrelser

Dato: 14. juli 2010 Mal 1:4000
Lokalplanens omrade caEEEE———
Skel

Grundstgarrelser

Grunde under 700 m2

Grunde over 700 m2

4.1.

4.2.

5.1

5.2

Note:

Udstykninger
Der kan ikke foretages yderligere udstykninger i omradet.

Der kan foretages mindre arealreguleringer og arealoverfarsler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30, for grunde under
700 m2 dog 35.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage med
udnyttet tagetage i en hgjde af max 8,5 m. Trempelmur ma max
veere 80 cm, dog er matr. 3 ao, Glostrup By, Glostrup, undtaget
herfra. Huse i hustype 3 (se kortbilag 4 side 20) kan ikke opfares
med trempelmur.

Der findes i dag enkelte ejendomme i kvarteret, som er opfart i 2
etager (matr. 3 ao, 3 di og 3 fg alle Glostrup By, Glostrup).

Dette er eksisterende lovlig anvendelse. Bygningerne kan
genopfares i 2 etager om ngdvendigt, fx efter en brand.

Det er ikke muligt at bygge til i 2 etager.
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Trafik- og parkeringsforhold

Nogle af vejene i Solvangskvarteret
er praeget af gennemkgrende trafik,
der ikke har eerinder i kvarteret.
Glostrup Kommune vil arbejde for, at
vejene trafiksikres yderligere vha. en
trafiksaneringsplan for omradet.

For at hgjne trafiksikkerheden i
omradet henstilles der til, at parkering
foregar pa egen grund, og at der
anleegges det antal parkeringspladser
pa den enkelte ejendom, der svarer
til det antal karetgjer, privat som

arbejdsmaessigt, der er tilknyttet
husstanden.

Lokalplanen indeholder tillige
bestemmelser om krav til parkering pa
egen grund ved ny bebyggelse og ved
tilbygninger.

For &ben-lav boligbebyggelse
anlzegges saledes mindst 2
parkeringspladser, hvis der bygges til
eller bygges nyt.

Hovedvejen

Kommunalbestyrelsen kan til
enhver tid kreeve, at der anleegges
to parkeringspladser. Dette skal
sikre, at feerrest muligt parkerer pa
offentlig vej.

Trafiksanering

Omradet skal pa sigt trafiksaneres
i overensstemmelse med
trafiksaneringsplanen som bliver
udarbejdet for Solvangskvarteret i
2010.

Parkerede biler pa Egevej



Parkering i omradet

| overensstemmelse med
Glostrup Kommunes generelle
parkeringsbekendtggrelse er det
ikke lovligt at langtidsparkere
stgrre biler pa vejene indenfor
lokalplanens omrade.

Biler med tilladt totalveegt over
3.500 kg kan visuelt og mht.
skyggevirkning veere til stor gene
for naboer og for det generelle
bymiljg. Det er derfor ikke
gnskveerdigt at der parkeres stgrre
biler i boligomrader af denne
karakter.

Lokalplanen forbyder endvidere
parkering af lastbiler og andre star-
re varevogne med en totalveegt pa
over 3.500 kg pa grundene omfattet
af lokalplanen.

Parkeringsproblemer

Til borgermgderne og til mgderne
i lokalplangruppen har det

veeret diskuteret, at det er et
problem, at biler med aerinder

péa Glostrup Hospital parkerer i
Solvangskvarteret.

Glostrup Kommune har ikke
umiddelbart mulighed for at lgse
problemet.

Glostrup Hospital skal ved en
eventuel udvidelse af hospitalet
sikre, at parkering sker pa egen
grund, og dette vil kunne afhjeelpe
en del af parkeringsproblemerne i
Solvangskvarteret.

6.1

6.2

6.3

6.4

Vej-, sti og parkeringsforhold

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal der anlaegges minimum 2
parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

Der ma kun etableres én overkarsel pa maksimalt 5 meter pr.
grund.

Der ma ikke parkeres lastbiler og andre stgrre varevogne med en
totalveegt p& over 3.500 kg inden for lokalplanomrédet.

For matr. 1 pxsamt 12 ¢, d, e, f, g, h, i, k, I, m, n, 0, p, g, r og X,
alle Glostrup by, Glostrup, geelder det, at der ikke ma etableres
direkte adgang fra ejendommene gennem eksisterende hegn til
Solvangsparken eller til adgangsvejen hertil.
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Hvordan ma bebyggelsen se ud?

Det kan derfor anbefales at sgge
hjeelp hos en arkitekt eller lignende
fagfolk.

Det er en god idé i forbindelse med
ny-, om- og tilbygning at overveje
folgende temaer:

e Stedet Nybyggeri skal derudover opfylde
 Idéen bestemmelserne i punkt

o /fEstetikken 7.64-7.74.

* Funktionaliteten

* Beeredygtigheden | et bebygget omrade som

Solvangskvarteret vil der som oftest
veere tale om renoveringer eller
om- og tilbygninger i stedet for

nybyggeri.

Ikke mindst i forbindelse med
nybyggeri er der forhold, som man
skal veere seerligt opmaerksom pa,
da nybyggeriet skal tilpasses det
eksisterende kvarters udtryk.
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| forbindelse med om- og tilbygning
er det vigtigt at forholde sig til
husets arkitektur og den tid, huset
er bygget i.

Lokalplanomradet er preeget af en
udvikling over tid og repreesenterer
derfor flere stilarter.

Retningslinjerne for om- og
tilbygning er derfor opdelt i 4
hustyper I, 11, 1ll og IV som vist pa
kortbilag 4.

. \

Solvangsparken



Hustype | daekker fortrinsvis
murermestervillaer fra 1930’erne
samt huse i stilen "bedre
byggeskik”. Denne hustype
repraesenterer de aeldste
bygningstyper i omradet.

Hustype Il deekker
murermestervillaerne fra
1950’erne.

Hustype Il deekker bungalows i 1
eller 2 etager.

Hustype IV daekker fortrinsvis
de nyeste stilarter i omradet fra
1960’ernes typehuse til nutidens
villaer.

KORTBILAG 4

Glostrup Kommune
Solvangskvarteret

Hustyper
Dato: 14. juli 2010 Mal 1:4000
Lokalplanens omrade cEEss——

Skel

Hustyper
I

ROUE

7.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Nedenstaende bestemmelser gzelder bade ved om- og tilbygning af huse i
hustype I-IV og for nybyggeri:

7.1

7.2

7.3

7.5

7.6

Note:

Om- og tilbygninger, herunder udestuer, skal tilpasses
hovedbygningens arkitektur og materialer.

Ved dokumentation af husets originale arkitektur kan bygninger
fares tilbage til deres oprindelige udseende ved opfgrelsestids-
punktet.

Paraboler, antenner m.v. skal vaere mindst muligt synlige fra
offentlig vej, og ma ikke skjule vigtige bygningsdele sdsom gesims,
tagskeeg, vinduer o.l.

Solfangere, solceller o.l. skal anbringes, sa de er mindst muligt
synlige fra offentlig vej og skal integreres i taget under stgrst mulig
hensyntagen til husets arkitektur. Solfangere, solceller o.l. ma ikke
veere til gene for nabobyggelserne.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg,
aftreekskanaler og lignende skal udformes som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer og navneskiltning.

Med "oprindelig” menes den byggeskik, udformning og fremtraeden
af bygningen, der kan dokumenteres pa opfgrelsestidspunktet.
Der er naturligvis sket senere tilfgjelser, enten af uundgaelige
cestetiske eller tekniske grunde, som opleves som en del af
bygningens kulturhistorie.

Begrebet "oprindelig” skal ses i sammenhaeng med de
bevaringsinteresser, som lokalplanen er udtryk for. Der vil

ofte mangle dokumentation for de oprindelige forhold, og der
er ikke nogen facitliste pa lgsninger. Fokus skal rettes pa
intentionen om at sikre bevaring af den byggeskik, der er det
beerende for omradet, bade i byplan, pa bygningsniveau og pa
bygningsdelsniveau.
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Hustype |

Hustype | deekker fortrinsvis
murermestervillaer fra 1930’erne samt
huse i stilen "bedre byggeskik”.
Denne hustype repreesenterer de
geldste bygningstyper.

Murermestervilla fra 1930’erne

Mange af husene i Solvangskvarteret
er opfart i stilen "Bedre byggeskik”.
Bedre Byggeskik er ikke en egentlig
stilart, men opstod i 1915 som en
landsbeveegelse med fokus pa solidt
handvaerk og gode materialer.

Bedre byggeskik har sat sit preeg pa
hele Danmark, og i dag sk@nnes det,
at der er ca. 50.000 huse tilbage
(dvs. at de udger ca. 4,5 % af alle
parcelhuse i DK).

Bedre Byggeskik huse er oftest opfart
i halvanden etage i rgde mursten,
med ragdt halvvalmet tag og med
keelder.

Hus i Bedre Byggeskik stil

Facader

Facaderne er i dag fortrinsvis i blank
mur, enkelte er pudsede/vandskurede
i hvide, gule eller gra farver. Der gives
ikke mulighed for, at facader, der i dag
star i blank mur, kan pudses. Facader,
der i dag er pudset/vandskuret, kan
fortsat pudses/vandskures, men kun i
bestemte hvide, gule eller grd NCS-
farver.

NCS, Natural Color System, er et
logisk farvesystem, som bygger pa
den made, hvorpa mennesket opfatter
farver. Med NCS kan alle teenkelige
farver beskrives og tildeles en entydig
NCS betegnelse. De seks rene farver
som er grundlaget for menneskets
indbyggede formaen til at beskrive
forskellige farver er de 6 elementeer-
farver: Hvid W, sort S, gul Y, rgd R,
bla B og gren G.

Anvendelsen af NCS-veerdierne skal
ikke opfattes som et krav om praecisi-
on, men blot definere udgangspunktet
for farven.

Den samme farve vil kunne fremtreede
forskelligt afhaengigt af glans,
malingstype og pigment.

Det er saledes ikke tanken at gagre
farver, der afviger en smule fra de
fastlagte farver, ulovlige, men farver,
der &benlyst afviger fra skemaet, ma
derimod ikke anvendes.

NCS S 0500-N NCS S 0502-Y
NCS S 1000-N NCS S 1030-Y20R
Tage

Taget er et af de vigtigste elementer
for et hus’ udtryk. Det er derfor vigtigt
at veere opmaerksom pa denne del af
huset, nar der om- og tilbygges.
Forskellige stilarter har forskellige
typer tag, og det kan veere gdelseg-
gende for husets helhed at sendre pa
dette.

De @ldste stilarter bruger oftest en
haeldning over 45 grader og taget
afsluttes ved en muret gesims, som
bl.a. sgrger for, at regnvand lgber af
pa en hensigtsmaessig made.

Muret gesims

Det halvvalmede tag ses pa
bedre byggeskik-husene.

De eldste af denne type af tag
er opskalkede ved tagfoden og
hviler af pa en muret gesims.

Opskalket tagfod

Tagbelaegninger p& denne hustype
var oprindeligt matte rgde tegl, kun
enkelte huse havde sorte tegl. | dag
har nogle af husene faet glaserede
tegl i rad eller sort. Det har veeret et
gnske fra beboerne, at der fortsat er
mulighed for at benytte glaserede tegl.
Der gives dog kun mulighed for halv-
blanke tegl for at undga generende
reflektioner for naboerne.

En gammel dansk rgd tagteglsten har
en farve, der ligger teet op af NCS
farven NCS S 3040-Y70R som vist
herunder:

NCS S 3040-Y70R

Tagrender

Husene er oprindelig opfart med zinkt-
agrender, og der gives ikke mulighed
for at udskifte til

eksempelvis plastiktagrender.

Det er dog muligt at benytte staltag-
render, som er et billigere alternativ
end zink.



Herunder er vist eksempler pa
facadedetaljer, der skal bevares.

Hustype [:
Bygninger, der pa korthilag 4 er klassificeret som hustype I, skal falge
nedenstdende bestemmelser.

7.7

7.8

7.9

Note:

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Facader i blank mur skal fastholdes og ma ikke vandskures,
pudses m.v. Murveerk ma ikke males.

Eksisterende pudsede/vandskurede facader ma kun pudses/
vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid, gra eller gul.
Hvide farver ma ikke afvige vaesentligt fra farverne NCS S 0500-N
eller NCS S 0502-Y.

Gra farver ma ikke afvige vaesentligt fra farven NCS S 1000-N.
Gule farver ma ikke afvige veesentligt fra NCS S 1030-Y20R.

Ved stgrre murede tilbygninger ma tilbygninger og hovedhus
pudses/vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid, gul
eller gra (NCS-farver som i pkt. 7.8), saledes at huset fremstar
som en bygning.

Det kan veere sveert at finde mursten, som er magen til de
oprindelige, og derfor gives der mulighed for, at pudse den
murede tilbygning sammen med hovedhuset.

Treeveerk ma kun males i farver, der harmonerer med husets
udtryk.

Oprindelige detaljer i facaden, som fx murstik ved vinduer og
dare, skal bevares og ma ikke tildaekkes.

Tage skal veere saddeltag eller halvvalmet tag (for matr.

3 ao, Glostrup By, Glostrup dog mansardtag) i overensstemmelse
med husets originale arkitektur.

Tagmaterialer skal veere rgde eller sorte tagsten af tegl. Rade

tegl skal have farve som oprindelige rgde tegl. Tagstens form skal
veere som oprindelige tagsten. Der kan tillades halv-blanke tegl (fx
e&edel-engoberede) men ikke hgjglans tegl, som kan give gener i
form af refleksioner.

Gesimser og opskalkning ved tagfoden skal bevares og ma ikke
deekkes af udhaeng. Tagudhaeng pa tage uden gesims ma ikke
overstige 30 cm og skal veere med synlige speer.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddaekkes af sternbreet.
Tagrender skal veere i zink, stal eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.
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Vinduer

Vinduer skal veere enten med
lod- og tveerpost og evt. sprosser
eller vinduer kun med lodpost.
Vinduestypen afhaenger af husets
arkitektur.

Huse opfart i bedre byggeskik

stil har oftest korspostvinduer.
Vinduet herunder har en

tofarvet vinduesramme, som er
karakteristisk for mange af husene
i hustype I, og vinduesrammerne
bar derfor bevares i de oprindelige
farver.

Dannebrogsvindue med lod-
0g tveerpost samt sprosser

Murermestervillaerne fra 30’erne
har oftest vinduer kun med lodpost,
som vist herunder.

Vindue med lodpost

Vinduer som er brugt som
udsmykning af facaden eller
andre oprindelige vinduer, som er
seerlige for huset, kan have andre
udformninger.

Vinduerne er ofte en del af husets
klassiske proportionering, hvor der
er sammenhaeng mellem rude-
felternes starrelse og hele
vinduets stgrrelse, som igen er
proportioneret efter facadens mal.
Andrer man vinduernes formater,
far det betydning for husets hel-
hedsudtryk.

Vinduer udfgrt af kernetree har med
den rette overfladebehandling en
seerdeles lang levetid, og det kan
derfor oftest betale sig at renovere
de eeldre vinduesrammer.

7.15

7.16

7.17

Oprindelige vinduer og dgre ma ikke bleendes af eller deekkes

til. Vinduer og dgre skal udformes og proportioneres, sa

de respekterer den tradition og byggeskik den oprindelige
bebyggelse repraesenterer. Vinduer skal veere med plant glas.
Vinduer skal udvendigt fremstd i tree evt. kombineret med metal.
Vinduer med plastkarme er ikke tilladt. Farven pa vinduesrammer
skal veere hvide. Hvor de oprindeligt har haft en eller to andre
farver, kan disse farver benyttes.

Vinduer skal enten veere korspostvinduer med lod- og tvaerpost og
evt. sprosser eller vinduer kun med lodpost, afhaengig af husets
arkitektur. Sma vinduer som er brugt som udsmykning af facaden
eller andre oprindelige vinduer, som er seerlige for huset, er
undtaget herfra.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. For tagvinduer, der vender mod vej, ma den
samlede bredde (inkl. evt. kviste) ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede laengde.
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Bevaringsveerdige huse
Der er mange flotte og velbevarede
eksempler pa husene i hustype I.

En del af disse huse er blevet udpeget
som bevaringsveerdige, og skal falge
bestemmelserne i punkt 9.1-9.5, lees
mere pa side 44.

Der er for hustype | udpeget 4
bevaringsveerdige huse ud fra et
kriterium om, at huset skal veere i
naesten oprindelig stand, uden for
mange andringer (kategori A jf. side
45). Disse huse ma ikke nedrives eller
gndres vaesentligt.

Fglgende huse i hustype | er udpeget:

- Egevej 13

- Kochsvej 19

- Solvangsvej 3
- Solvangsvej 31

Kochsvej 19 og Solvangsvej 31 er
beskrevet pa denne side. Egevej 13
og Solvangsvej 3 er beskrevet pa side
46-47.

Kochsvej 19

Kochsvej 19 er et specielt hus,
som ikke ligner de gvrige huse i
Solvangskvarteret, bl.a. pga. det
markante tarn.

Huset har dog mange feellestraek med
de andre huse i hustype | opfart i
stilen "Bedre byggeskik”.

Kochsvej 19 er opfart med halvvalm
0g muret gesims, men har ikke
samme symmetri, som ellers praeger
de andre huse i hustype I.

Huset er opfert i 1933 af entreprengr
Jacobsen til Hr. veerkfgrer

Chr. A. Hansen, og har siden da ikke
gennemgaet stgrre om- og
tilbygninger.

De tofarvede vinduesrammer malet
i sorte og hvide farver giver huset et
smukt udtryk, og er flot bevaret pa
Kochsvej 19.

P& Kochsvej 19 star der et markant
grantree ud mod Kochsvej. Dette tree
er udpeget som bevaringsveerdigt,
se side 50-51. Traeet har veeret
udpeget som bevaringsveerdigt siden
1981, hvor den forrige lokalplan for
ejendommen blev vedtaget.

Solvangsvej 31

Huset pa Solvangsvej er et meget
velbevaret eksempel pa en
murermestervilla fra 1930’erne.

Huset er opfert i 1935 af firmaet
Niels Olsen og Sgnner, Tgmrer- og
snedkermestre.

| 1942 fik de daveerende ejere, Hr. og
Fru Lennholm opfgrt en grundmuret
veranda med altan ind mod haven.
Verandaen blev opfart af murermester
Jens Andersen fra Solvangsvej 37.

Murermesteren matte sgge
Byggenaevnet om at benytte jern til
reekveerk om altanen, og kunne ikke
benytte jern til at opfgre verandaen.
Dette skyldtes, at det pga. Anden
Verdenskrig ikke var muligt at fa jern
fra udlandet.

I marts 1941 blev jern til bygningsbrug
rationeret, og i november 1941 blev
der strammet yderligere.

Byggenaevnet bevilgede kun jern i
strengt ngdvendigt omfang, og alle
bygningsarbejder skulle derfor projek-
teres med sa lidt jern som muligt.

Huset har ikke undergaet starre
ombygninger siden 1942.



Kviste 7.18
Kviste er et vigtigt element for

tagets fremtreeden. Mange hustyper

er ikke opfart med kviste, og det

kan veere uheldigt at tilfgje en type 7.19
kvist, der ikke svarer til tagets stil og
proportioner. Man bgr vaere bevidst

om taget og kvistens arkitektoniske
sammenhaeng, og evt. radfare sig

med en byggesagkyndig. Kviste

er dog pa eldre huse som regel

en gestetisk set bedre lgsning end

ovenlys.

Der findes mange typer af

kviste, men den mest anvendte 7.20
er for hustype | en kvist med et
selvstaendigt tag. Nar man veelger 7.21

kvisttype skal man udover at se pa
tagets type ogsa vaere opmaerksom
pa tagets starrelse og materiale. 7.22

Kvist med selvstaendigt tag
Kviste med et selvsteendigt tag

er den mest traditionelle tagkvist.
Kvisten kan fx have saddeltag eller
fladt tag. Sjeeldnere former er for
eksempel spidskviste og

tagkviste med valmet tag.

Taskekvist

Taskekvisten har ensidig taghaeld-
ning i samme retning som husets.
Denne type kraever et forholdsvis
stejlt tag. Den kan starte fra tagryg-
ning, men det er som regel smuk-
kere, nar den starter tre sten nede.

Kviste skal have en indbyrdes afstand p& mindst 1,5 meter. For
kviste mod vej ma den samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ikke
overstige 1/3 af tagfladens samlede leengde.

Kviste skal veere af typen kvist med selvsteendigt tag

eller taskekvist tilpasset husets arkitektur og tagform.

Kviste med selvstaendigt tag skal have en tagform, der

er tilpasset husets arkitektur. Safremt kvisten har samme

tagform som hovedhuset, skal kvistens tag veere i samme
tagmateriale som hovedhusets. Ved gvrige tagformer

skal tagmaterialet vaere zink, tagpap eller lignende.

Taskekvistes tag skal veere i samme materiale som husets
tagmateriale. Kvistes sider skal vaere plane. For kviste der vender
mod vej geelder det endvidere, at sider ikke ma veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.

Udvendige trapper ved hovedindgangen skal vaere murede eller
stgbte.
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Hustype Il

Hustype Il daekker fortrinsvis
murermestervillaer fra 1950’erne.

En murermestervilla fra 30’erne
(Hasselvej 7) og en murermestervilla
fra 40’erne (Pilevej 7) er dog
medtaget i denne hustype, da der er
flere feellestraek end ved hustype 1.
De resterende huse i denne hustype
er opfart pa Solvangsvej ud mod
Solvangsparken.

Hasselvej

Pilevej

Solvangsve;j

Hustype Il er en variant af den

mest udbredte danske hustype: det
halvandenetages hus opfart i teglsten
0g med tegltag.

Facader

Facaderne eridag i blank mur, i
enten rgde eller gule mursten. Ingen
af husenes facader er pudsede/
vandskurede, og da murveerket er et
seerligt kendetegn for denne hustype,
gives der ikke mulighed for at pudse/
vandskure facaderne.

Facaden kunne besta af forskellige
elementer og former, som for eksem-
pel et stort "blomstervindue”, der var
trukket ud fra facaden:

en entredgr, der var afsluttet foroven
med en muret bue:

vinduer, der flankeredes af markante,
malede vinduesskodder for at opna
den rette balance i det samlede
facadebillede:

Man holdt af at "pifte” huset op med
nostalgiske elementer som blyindfat-
tede ruder med kulgrt glas, smede-

jernslamper og ikke mindst de murede

indramninger af vinduer og dgre.

Tage

Taget er et af de vigtigste elementer
for et hus’ udtryk. Det er derfor

isaer vigtigt at vaere opmaerksom pa

denne del af huset, nar der om- og
tilbygges. Forskellige stilarter har
forskellige typer tag, og det kan veere
gdeleeggende for husets helhed at
aendre pa dette.

Hustype Il har et markant tag med et
stort tagudhaeng, 45 graders tagheeld-
ning deekket med teglsten og baret af
synlige, taktfaste hvide speer.

Enkelte af husene er dog opfart med
opskalket tagfod og muret gesims.

Opskalket tagfod

Muret gesims

Tagbelaegninger pa denne hus-type
var oprindeligt matte rade tegl. Alle
husene har stadig den tagbelsegning,
og dette gnskes fastholdt. Derfor er
det ikke muligt at bruge glaseret tegl.

En gammel dansk rgd tagteglsten har
en farve, der ligger teet op af NCS
farven NCS S 3040-Y70R som vist
herunder:

NCS S 3040-Y70R
Gammel dansk rgd tagteglsten



Vinduer

Vinduer skal vaere med eller
uden lodpost, afheengig af husets
arkitektur. Langt de fleste af
husene i denne hustype har
vinduer med lodpost.

Vindue med lodpost

Vindue uden lodpost

Vinduet herover har en tofarvet
vinduesramme. Typisk for denne
hustype er, at vinduesrammen
er i teak og en anden farve.
Vinduesrammerne bgr bevares i
de oprindelige farver.

Vinduer som er seerlige for huset,
kan have andre udformninger.

Eksempel pa et seerligt vindue

Vinduerne er ofte en del af husets
klassiske proportionering, hvor der
er sammenhaeng mellem rude-
felternes stgrrelse og hele vinduets
stgrrelse, som igen er proportio-
neret efter facadens mal. ZEndrer
man vinduernes formater, far det
betydning for husets helhedsud-
tryk.

Vinduer udfert af kernetree

har med den rette overflade-
behandling en saerdeles lang
levetid, og det kan derfor oftest
betale sig at renovere de aldre
vinduesrammer.

Hustype II:

Bygninger, der pa kortbilag 4 er klassificeret som hustype I, skal felge ne-
denstdende bestemmelser.

7.23

7.24

7.25

7.26

Note:

7.27

7.28

7.29

7.30

7.31

Facader i blank mur skal fastholdes og ma ikke vandskures,
pudses m.v. Murveerk ma ikke males.

Traeveerk ma kun males i farver, der harmonerer med husets
udtryk. Se ogsa pkt. 7.29.

Oprindelige detaljer i facaden, som fx murstik ved vinduer og
dare, skal bevares og ma ikke tildeekkes.

Tage skal veere saddeltage. Tagmaterialer skal veere rgde tagsten
af tegl i form og farve som oprindelige tagsten. Der kan ikke
tillades halv-blanke tegl eller hgjglans tegl.

Rgde tegltage og blankt murveerk er karakteristisk for denne
hustype. Derfor tillades sorte tegl og pudsning af facader ikke,
heller ikke ved starre tilbygninger.

Gesimser og opskalkning ved tagfoden skal bevares og ma
ikke deekkes af udhaeng. Tagudhaeng pa tage uden gesims ma
ikke overstige 30 cm og skal veere med synlige speer. Synlige
speerender, vindskeder og inddeekninger skal veere hvidmalede.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddaekkes af sternbreet.
Tagrender skal veere i zink, stal eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.

Oprindelige vinduer og dgre ma ikke bleendes af eller deekkes

til. Vinduer og dgre skal udformes og proportioneres, sa

de respekterer den tradition og byggeskik den oprindelige
bebyggelse repraesenterer. Vinduer skal veere med plant glas.
Vinduer skal udvendigt fremsta i tree evt. kombineret med metal.
Vinduer med plastkarme er ikke tilladt. Farven p& vinduesrammer
skal veere hvide. Hvor de oprindeligt har haft en eller to andre
farver, kan disse farver benyttes.

Vinduer skal veere med eller uden lodpost afheengig af husets
arkitektur. Tvaerpost og/eller sprosser kan kun tillades, hvis de er
fra husets oprindelige arkitektur, fx ved "blomstervinduer”. Sma
vinduer som er brugt som udsmykning af facaden eller andre
oprindelige vinduer, som er saerlige for huset, er undtaget herfra.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. For tagvinduer, der vender mod vej, ma den
samlede bredde (inkl. evt. kviste) ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede laengde.
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Kviste 7.32
Kviste er et vigtigt element for

tagets fremtreeden. Mange hustyper

er ikke opfart med kviste, og det

kan veere uheldigt at tilfgje en type 7.33
kvist, der ikke svarer til tagets stil og
proportioner. Man bgr veere bevidst

om taget og kvistens arkitektoniske
sammenhaeng, og evt. radfare sig

med en byggesagkyndig. Kviste

er dog pa eeldre huse som regel

en aestetisk set bedre Igsning end

ovenlys.

Et af kendetegnene for hustype

Il er den store tagflade, og kviste 7.34
vil bryde dette. Kviste kan dog
ogsa veere en god made at 7.35

udnytte farstesalen pa, derfor

gives der mulighed for kviste med
selvstaendigt tag eller taskekvist. 7.36
Nar man veelger kvisttype skal

man udover at se pa tagets type

ogsa veere opmaerksom pa tagets

stgrrelse og materiale.

Kvist med selvstaendigt tag
Kviste med et selvsteendigt tag

er den mest traditionelle tagkvist.
Kvisten kan fx have saddeltag eller
fladt tag. Sjeeldnere former er for
eksempel spidskviste og tagkviste
med valmet tag.

Taskekvist

Taskekvisten har ensidig taghaeld-
ning i samme retning som husets.
Denne type kraever et forholdsvis
stejlt tag. Den kan starte fra tagryg-
ning, men det er som regel smuk-
kere, nar den starter tre sten nede.

Kviste skal have en indbyrdes afstand pa mindst 1,5 meter. For
kviste mod vej ma den samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ikke
overstige 1/3 af tagfladens samlede leengde.

Kviste skal veere af typen kvist med selvsteendigt tag

eller taskekvist tilpasset husets arkitektur og tagform.

Kviste med selvstaendigt tag skal have en tagform, der

er tilpasset husets arkitektur. Safremt kvisten har samme

tagform som hovedhuset, skal kvistens tag veere i samme
tagmateriale som hovedhusets. Ved gvrige tagformer

skal tagmaterialet vaere zink, tagpap eller lignende.

Taskekvistes tag skal veere i samme materiale som husets
tagmateriale. Kvistes sider skal veere plane. For kviste der vender
mod vej geelder det endvidere, at sider ikke ma veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.

Udvendige trapper ved hovedindgangen skal vaere murede eller
stgbte.

86 19 NV1dIVMO01 ‘"d3ISTINNI LS

w
=



86 19 NV1d1VXO01 'IS13d@9O3d3y

w
N

Hustype Il

Hustype Il deekker bungalows i en og
to etager.

Bungalowen er kendetegnet ved

sin kvadratiske grundform og
pyramidetaget. | Solvangs-kvarteret
findes dog varianter af bungalowen,
som i udbudsmaterialet fra 1930’erne
benaevnes "den moderne bungalow”.

Bungalow med pyramidetag

Moderne bungalow med valmet tag

Bungalow i 2 etager med pyramidetag med flad
tagheeldning

Facader

Facaderne er i dag fortrinsvis i blank
mur, enkelte er pudsede/vandskurede
i hvide eller gra farver. Der gives ikke
mulighed for, at facader, der i dag star
i blank mur, kan pudses. Facader,

der i dag er pudset/vandskuret, kan
fortsat pudses/vandskures, men kun i
bestemte hvide eller gr& NCS-farver.

NCS NATURAL COLOR SYSTEM er
et logisk farvesystem som bygger pa
den méade hvorpa mennesket opfatter
farver. Med NCS kan alle taenkelige
farver beskrives og tildeles en entydig
NCS betegnelse.

De seks rene farver som er grundla-
get for menneskets indbyggede for-
maen til at beskrive forskellige farver
er de 6 elementeerfarver: Hvid W, sort
S, gulY, rad R, bld B og gran G.

Anvendelsen af NCS-veerdierne skal
ikke opfattes som et krav om praecisi-
on, men blot definere udgangspunktet
for farven. Den samme farve vil kunne
fremtreede forskelligt afheengigt af
glans, malingstype og pigment.

Det er séledes ikke tanken at gare
farver, der afviger en smule fra de
fastlagte farver, ulovlige, men farver,
der abenlyst afviger fra skemaet, ma
derimod ikke anvendes.

NCS S 0500-N NCS S 0502-Y

NCS S 1000-N

Tage

Taget er et af de vigtigste elementer
for et hus’ udtryk. Det er derfor isaer
vigtigt at veere opmaerksom pé denne
del af huset, nar der om- og tilbygges.

Forskellige stilarter har forskellige
typer tag, og det kan veere gdelseg-
gende for husets helhed at sendre pa
dette.

Husene i hustype Il har enten pyra-

midetag med hgj rejsning, valmet tag
eller pyramidetag med flad tagheeld-

ning.

Pyramidetaget med den flade tag-
haeldning var deekket af enten skiffer
eller tagpap, medens tage med hgj
rejsning var deekket af teglsten eller
skiffer.

En gammel dansk rgd tagteglsten har

en farve, der ligger teet op af NCS

farven NCS S 3040-Y70R som vist
herunder:

NCS S 3040-Y70R
Gammel dansk rgd tagteglsten

Tage pa bungalows med flad taghzeldning er
enten beklaedt med tagpap eller skiffer

Udvendige trapper

De udvendige trapper kan have en
diskret rolle i helheden eller veere
udformet som markante, skulpturelle
anleeg. De er murede op eller stgbt

i beton, trinene er ofte bekleedt med
klinker. Lette reekveerk i jern giver
god kontrast til murveerkets eller den
stgbte trappes tyngde.

Stegbt trappe med let reekvaerk i jern



Vinduer

Vinduer skal veere med eller
uden lodpost, afhaengig af husets
arkitektur.

Vindue med lodpost

Kun enkelte af husene har oprin-
deligt haft vinduer uden lodpost.

Vindue uden lodpost

Der skabtes en harmoni

mellem vinduesformaterne ved at

gentage feltstgrrelsen fra de sma

vinduer som oplukkelige felter i de
store vinduer, kaldet treekruder.

Vindue med lodpost og treekrude

Vinduerne er ofte en del af husets
klassiske proportionering, hvor der
er sammenhaeng mellem rude-
felternes starrelse og hele vinduets
stgrrelse, som igen er proportio-
neret efter facadens mal. Zndrer
man vinduernes formater, far det
betydning for husets helhedsud-
tryk.

Bungalowens enkle udtryksmidler
— den skarpe tagflade og mur-
fladen med de preecise abninger

— understreges af enkelheden i
detaljerne.

Det betyder ogsa, at hustypen er
sarbar over for at fa tilfart "fremme-
de” elementer sdsom smaspros-
sede vinduer, vinduer med brede
rammer o.l.

Hustype IlI:

Bygninger, der pa korthilag 4 er klassificeret som hustype lll, skal falge ne-
denstaende bestemmelser.

7.37

7.38

7.39

Note:

7.40

7.41

7.42

7.43

7.44

7.45

Facader i blank mur skal fastholdes og ma ikke vandskures,
pudses m.v. Murvaerk ma ikke males.

Eksisterende pudsede/vandskurede facader ma kun pudses/
vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid eller gra.
Hvide farver ma ikke afvige veesentligt fra farverne NCS S 0500-
N eller NCS S 0502-Y. Gra farver ma ikke afvige veesentligt fra
farven NCS S 1000-N.

Ved starre murede tilbygninger ma tilbygninger og hovedhus
pudses/vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid eller
gra (NCS-farver som i pkt. 7.40), saledes at huset fremstar som
en bygning.

Det kan veere sveert at finde mursten, som er magen til de
oprindelige, og derfor gives der mulighed for, at pudse den
murede tilbygning sammen med hovedhuset.

Traevaerk ma kun males i farver, der harmonerer med husets
udtryk.

Oprindelige detaljer i facaden, som fx murstik ved vinduer og
dare, skal bevares og ma ikke tildaekkes.

Tage skal veere pyramide tag eller helvalmet tag i
overensstemmelse med husets originale arkitektur.

For tage med haeldninger mindre end ca. 20 grader skal
tagmateriale veere skiffer, tagpap eller lignende. For tage med
haeldninger starre end ca. 20 grader skal tagmaterialer veere rgde
eller sorte tagsten af tegl.

Rade tegl skal have farve som oprindelige rgde tegl. Tagstens
form skal veere som oprindelige tagsten.

Der kan tillades halv-blanke tegl (fx eedel-engoberede) men ikke
hgjglans tegl, som kan give gener i form af refleksioner.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddeekkes af sternbrzet.
Tagrender skal veere i zink, stal eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.

Oprindelige vinduer og dgre ma ikke bleendes af eller deekkes

til. Vinduer og dare skal udformes og proportioneres, sa

de respekterer den tradition og byggeskik den oprindelige
bebyggelse repraesenterer. Vinduer skal veere med plant glas.
Vinduer skal udvendigt fremsta i tree evt. kombineret med metal.
Vinduer med plastkarme er ikke tilladt. Farven pa vinduesrammer
skal veere hvide, hvor de oprindelig har haft en anden farve, kan
denne farve benyttes.

Vinduer skal veere med eller uden lodpost (med mulighed for
treekruder) afhaengig af husets arkitektur.
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Kviste

Kviste er et vigtigt element for
tagets fremtreeden. Mange hustyper
er ikke opfart med kviste, og det
kan veere uheldigt at tilfgje en type
kvist, der ikke svarer til tagets stil og
proportioner. Man bgr vaere bevidst
om taget og kvistens arkitektoniske
sammenhaeng, og evt. radfare sig
med en byggesagkyndig. Kviste

er dog pa eldre huse som regel

en eestetisk set bedre lgsning end
ovenlys.

Nar man veaelger kvisttype skal
man udover at se pa tagets type
ogsa veere opmeerksom pa tagets
stagrrelse og materiale.

Kvist med selvstaendigt tag
Kviste med et selvsteendigt tag er
den mest traditionelle tagkvist. For
hustype 11l geelder det, at denne
kvisttype skal have fladt tag, da
dette harmonerer bedst med
tagformen.

Kvist med fladt tag

Taskekvist

Taskekvisten har ensidig
tagheeldning i samme retning som
husets. Denne type kreever et
forholdsvis stejlt tag. Den kan starte
fra tagrygning, men det er som
regel smukkere, nar den starter tre
sten nede.

7.46

7.47

7.48

7.49

7.50

7.51

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. For tagvinduer, der vender mod vej, ma den
samlede bredde (inkl. evt. kviste) ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede laengde.

Kviste skal have en indbyrdes afstand pa mindst 1,5 meter. For
kviste mod vej ma den samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ikke
overstige 1/3 af tagfladens samlede leengde.

Kviste skal veere af typen kvist med selvsteendigt tag

eller taskekvist tilpasset husets arkitektur og tagform.

Kviste med selvsteendigt tag skal have fladt tag

med tagmateriale i zink, tagpap eller lignende.

Taskekvistes tag skal veere i samme materiale som husets
tagmateriale. Kvistes sider skal vaere plane. For kviste der vender
mod vej geelder det endvidere, at sider ikke ma veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.

Udvendige trapper ved hovedindgangen skal vaere murede eller
stgbte.
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Hustype IV

Hustype IV er fortrinsvis de nyeste
stilarter i omradet fra 1960’ernes
typehuse til nutidens villaer.

Enkelte seldre huse er dog taget med
under hustype IV, da det ikke har
veeret muligt at placere dem under
andre hustyper.

Husene i denne hustype har ikke
feellestraek som ved de andre
hustyper. Bestemmelserne for
hustype IV speender derfor bredere.

Hus fra &r 2000

Hus fra 1970’erne

Hus fra 1940’erne

Facader

Facaderne er i dag i blank mur
eller pudsede/vandskurede i hvide,
gule eller gra farver. Der gives ikke

mulighed for, at facader, der i dag star

i blank mur, kan pudses. Facader,
der i dag er pudset/vandskuret, kan

fortsat pudses/vandskures, men kun i

bestemte hvide, gule eller grd NCS-
farver.

NCS NATURAL COLOR SYSTEM er
et logisk farvesystem som bygger pa
den made hvorpa mennesket opfatter
farver. Med NCS kan alle teenkelige
farver beskrives og tildeles en entydig
NCS betegnelse.

De seks rene farver som er grundlaget
for menneskets indbyggede formaen
til at beskrive forskellige farver er de 6
elementeerfarver: Hvid W, sort S, gul
Y, rgd R, bla B og gren G.

Anvendelsen af NCS-veerdierne
skal ikke opfattes som et krav

om preecision, men blot definere
udgangspunktet for farven. Den
samme farve vil kunne fremtreede
forskelligt athaengigt af glans,
malingstype og pigment.

Det er séledes ikke tanken at gare
farver, der afviger en smule fra de
fastlagte farver, ulovlige, men farver,
der abenlyst afviger fra skemaet, ma
derimod ikke anvendes.

NCS S 0500-N NCS S 0502-Y

NCS S 1000-N

NCS S 1030-Y20R

Flere af husene i hustype IV har i dag
pudsede eller vandskurede facader.

Hus med pudset facade

Oprindelige detaljer i facaden skal
bevares, fx murstik ved vinduer og
dare.

Murstik over vindue

Tage

Taget er et af de vigtigste elementer
for et hus’ udtryk. Det er derfor

iseer vigtigt at veere opmaerksom pa
denne del af huset, nar der om- og
tilbygges. Forskellige stilarter har
forskellige typer tag, og det kan veere
gdelaeggende for husets helhed at
aendre pa dette.

Husene i hustype IV har alle
saddeltag. Tagbelaegningen er
forskellig for mange af husene, og
derfor skal tagbelaegningen blot
tilpasses husets arkitektur, der ma
dog ikke benyttes reflekterende
materialer.

Tre af husene er blevet ombygget fra
bungalow med pyramidetag (hustype
1) til villa med saddeltag, for at f4 en
stgrre bolig. For disse huse gives der
mulighed for, at de kan fgres tilbage til
deres oprindelige udseende.



Vinduer

Vinduer skal tilpasses husets
arkitektur. Hustype IV omfatter
mange forskelligt udseende
huse, og det er derfor ikke
hensigtsmaessigt at definere
vinduestypen naermere.

Eksempler pa vinduer i hustype IV

Vinduerne er ofte en del af husets
klassiske proportionering, hvor
der er sammenhaeng mellem
rudefelternes starrelse og hele
vinduets stgrrelse, som igen er
proportioneret efter facadens mal.

Andrer man vinduernes formater,
far det betydning for husets
helhedsudtryk.

Hustype IV:

Bygninger, der pa kortbilag 4 er klassificeret som hustype 1V, skal fglge ne-
denstdende bestemmelser.

7.52

7.53

7.54

Note:

7.55

7.56

7.57

7.58

7.59

7.60

Facader i blank mur skal fastholdes og ma ikke vandskures,
pudses m.v. Murveerk ma ikke males.

Eksisterende pudsede/vandskurede facader ma kun pudses/
vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid, gul eller gra.
Hvide farver ma ikke afvige vaesentligt fra farverne NCS S 0500-N
eller NCS S 0502-Y.

Gra farver ma ikke afvige vaesentligt fra farven NCS S 1000-N.
Gule farver ma ikke afvige veesentligt fra NCS S 1030-Y20R.

Ved stgrre murede tilbygninger ma tilbygninger og hovedhus
pudses/vandskures i lyse, afdeempede farvenuancer af hvid, gul
eller gra (NCS-farver som i pkt. 7.56), saledes at huset fremstar
som en bygning.

Det kan veere sveert at finde mursten, som er magen til de
oprindelige, og derfor gives der mulighed for, at pudse den
murede tilbygning sammen med hovedhuset.

Treeveerk m& kun males i farver, der harmonerer med husets
udtryk.

Oprindelige detaljer i facaden, som fx murstik ved vinduer og
dare, skal bevares og ma ikke tildaekkes.

Tage skal veere saddeltag (for matr. 1 ph, 3 ds og 3 dt, alle
Glostrup By, Glostrup, geelder dog, at taget kan tilbagefares til
det oprindelige pyramidetag, i overensstemmelse med punkt
7.2). Tagmaterialer skal veere ikke-reflekterende og skal tilpasses
husets arkitektur.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddaekkes af sternbreet.
Tagrender skal veere i zink, stal eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.

Vinduer skal tilpasses husets arkitektur. Vinduer skal veere
med plant glas. Vinduer skal udvendigt fremsta i trae evt.
kombineret med metal. Vinduer med plastkarme er ikke tilladt.
Vinduesrammer ma kun males i farver, der harmonerer med
husets udtryk.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. For tagvinduer, der vender mod vej, ma den
samlede bredde (inkl. evt. kviste) ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede leengde.
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Kviste

Kviste er et vigtigt element for
tagets fremtreeden. Mange hustyper
er ikke opfart med kviste, og det
kan veere uheldigt at tilfgje en type
kvist, der ikke svarer til tagets stil og
proportioner. Man bgr veere bevidst
om taget og kvistens arkitektoniske
sammenhaeng, og evt. radfare sig
med en byggesagkyndig. Kviste

er dog pa eeldre huse som regel

en aestetisk set bedre Igsning end
ovenlys.

Nar man veelger kvisttype skal
man udover at se pa tagets type
ogsa veere opmaerksom pa tagets
stagrrelse og materiale.

Der findes mange forskellige
kvisttyper, fx rytterkvist, spidskvist,
taskekvist m.v.

Kvist med selvstaendigt tag
Kviste med et selvsteendigt tag er
den mest traditionelle tagkvist.

Taskekvist

Taskekvisten har ensidig
tagheeldning i samme retning som
husets. Denne type kreever et
forholdsvis stejlt tag. Den kan starte
fra tagrygning, men det er som
regel smukkere, nar den starter tre
sten nede.

7.61

7.62

7.63

Kviste skal have en indbyrdes afstand p& mindst 1,5 meter.

For kviste mod vej m& den samlede leengde (inkl. evt. tagvinduer)
ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede lsengde. Kvistes sider
skal veere plane. For kviste der vender mod vej geelder det
endvidere, at sider ikke ma veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.
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Nybyggeri

Bestemmelserne for nybyggeri

skal sikre, at nyt boligbyggeri i
Solvangskvarteret bliver tilpasset det
eksisterende kvarter.

Bestemmelserne for nybyggeri geelder
ikke for bevaringsveerdige huse i
kategori A, jeevnfgr bestemmelserne i
punkt 9.1-9.5 pa side 45.

Ny bebyggelse skal proportioneres
rigtigt, og huset skal veere bevidst
bearbejdet i forhold til dagslys og
funktion.

Materialer og detaljer skal veere
af hgj eestetisk og teknisk kvalitet
og i samspil med omgivelserne.
Farvevalget skal endvidere
afstemmes efter de lokale forhold.

Facader

Facaderne skal tilpasses stilen

i kvarteret, og skal derfor enten
opfgres i blank murveerk eller pudses/
vandskures i bestemte hvide, gra eller
gule NCS-farver.

NCS S 0500-N NCS S 0502-Y

NCS S 1000-N

NCS S 1030-Y20R

NCS NATURAL COLOR SYSTEM er
et logisk farvesystem som bygger pa
den made hvorpa mennesket opfatter
farver.

Med NCS kan alle teenkelige farver
beskrives og tildeles en entydig NCS
betegnelse.

De seks rene farver som er grundlaget
for menneskets indbyggede formaen
til at beskrive forskellige farver er de 6
elementeerfarver: Hvid W, sort S, gul
Y, rgd R, bla B og gren G.

om praecision, men blot definere
udgangspunktet for farven.

Den samme farve vil kunne fremtraede
forskelligt afhaengigt af glans,
malingstype og pigment.

Det er séledes ikke tanken at gare
farver, der afviger en smule fra de
fastlagte farver, ulovlige, men farver,
der abenlyst afviger fra skemaet, ma
derimod ikke anvendes.

Ny bebyggelse skal tilpasses det eksisterende kvarter med hensyn til
udformning, materialer, farve m.v.

N
o

Eksempel pa et forholdsvis nyt hus p& Solvangsve;j,
der er tilpasset stilen i det eksisterende kvarter

Anvendelsen af NCS-veerdierne
skal ikke opfattes som et krav



Nybyggeri:

Hvis der skal opfares et nyt hus, i stedet for et ikke-bevaringsveerdigt hus,
jf. punkt 9, skal nedenstdende bestemmelser fglges.

7.64

7.65

7.66

7.67

7.68

7.69

7.70

7.71

7.72

7.73

7.74

Nyt byggeri skal tilpasses det eksisterende kvarter.

Facader skal enten veere i blank mur eller pudset/vandskuret i
lyse, afdeempede farvenuancer af hvid, gul eller gra. Hvide farver
ma ikke afvige veesentligt fra farverne NCS S 0500-N eller NCS S
0502-Y.

Gra farver ma ikke afvige vaesentligt fra farven NCS S 1000-N.
Gule farver ma ikke afvige veesentligt fra NCS S 1030-Y20R.

Treeveerk m& kun males i farver, der harmonerer med husets
udtryk.

Tage skal veere saddeltage eller halvvalmet tag. Helvalmede tage
og pyramidetage er ikke tilladt. Tagmaterialer skal veere rade eller
sorte tegl. Der kan tillades halv-blanke tegl (fx eedel-engoberede)
men ikke hgjglans tegl, som kan give gener i form af refleksioner.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddaekkes af sternbreet.
Tagrender skal veere i zink, stal eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.

Vinduer skal veere med plant glas. Vinduer skal udvendigt fremsta
i tree evt. kombineret med metal. Vinduer med plastkarme er ikke
tilladt. Vinduesrammer ma kun males i farver, der harmonerer
med husets udtryk.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. For tagvinduer, der vender mod vej, ma den
samlede bredde (inkl. evt. kviste) ikke overstige 1/3 af tagfladens
samlede leengde.

Kviste skal have en indbyrdes afstand pa mindst 1,5 meter. For
kviste mod vej ma& den samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ikke
overstige 1/3 af tagfladens samlede laengde. Kvistes sider skal
veere plane. For kviste der vender mod vej geelder det endvidere,
at sider ikke ma veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller i nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.

Udvendige trapper ved hovedindgangen skal vaere murede eller
stgbte.
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Garager, carporte og smabygninger

Lokalplanens omrade er preeget af 1%
etages boliger, der fritlaegger relativt
store havearealer. Disse ubebyggede
friarealer er en stor kvalitet for den
enkelte ejer, og bar ogsa beteenkes

i forbindelse med etablering af
smabygninger.

De garager, carporte, skure og
andre sméabygninger, der bygges
pa en grund, betyder meget for,
hvordan omradet i sin helhed
kommer til at se ud.

Derfor er det vigtigt, at smabyg-
ningerne passer til hovedhusets
materialer og form. P& den made
kan smabygningerne komplementere
og supplere bade hovedhuset og
omradet som helhed.

Garager

Garager skal udformes, sa de
harmonerer med hovedbygningen,
bade med hensyn til form og farve.

Flere af husene fra 1930’erne,
hustype I, har murede garager med
enten fladt tag eller saddeltag.

Typisk for husene fra 1950’erne,
hustype Il, er, at garagerne er
udformet som en miniature af
hovedhuset, med samme rgde
mursten og saddeltag samt hvidmalet
treeveerk, jf. nedenstaende billede.

Eksempel pa garage, der efterligner
hovedbygningen - en murermestervilla
fra 1950’erne

Carporte

Carporte har en vaesentlig betydning
for vejbilledets udformning, da
carporte som oftest star teettere mod
vejskel end garager.

Carporte skal ligesom garager
udformes, s& de harmonerer med
hovedbygningen, bade med hensyn til
form og farve.

Carporte skal vaere abne pa 2
sider, og skal placeres séledes, at
udhaenget er mindst ¥ meter fra
vejskel.

Carporte kan enten underordne sig
hovedbygningen ved at veere en
let konstruktion med fx fladt tag,
eller kan som en garage efterligne
fx hovedhusets tagform, men dette
kan hurtigt komme til at virke for
dominerende.

Til hgjre er vist et par eksempler pa
carporte i Solvangskvarteret, som er
opfert i lette materialer, og som under-
ordner sig hovedbygningen.

Eksempler pa carporte opfert som lette kon-
struktioner i et design, der ger,
at carporten arkitektonisk underordner sig

hovedbygningen.

Eksempel pa garage, der efterligner
hovedbygningen - en murermestervilla

fra 1930’erne



Regler for smabygninger?
Smabygninger p4 max 10 m2
kan opfgres uden tilladelse og
anmeldelse, nar afstands- og
hgjdekravene er opfyldt.

Garager, carporte, udhuse,
drivhuse, overdeekkede terrasser
og lignende bygninger, skal

inden pabegyndelse anmeldes til
kommunen. Disse bebyggelser skal
overholde diverse bestemmelser,
herunder krav om afstand til

skel og andre bygninger, som
Glostrup Kommunes Teknik- og
Miljgforvaltning er behjeelpelig med
vejledning i.

8.1

8.2

8.3

Garager, carporte og smabygninger

Garager og carportes udformning, materialer og farver skal
harmonere med hovedbygningen. Tree skal males i en farve, der
harmonerer med hovedbygningens facadefarve, fx samme farve
som husets gvrige traeveerk. Tage skal enten veere flade med en
heeldning pa under 15 grader eller veere saddeltag med samme
haeldning og tagmateriale som hovedhuset.

Carporte skal vaere abne pa to sider og skal placeres saledes,
at carportens udhaeng er mindst 0,5 m fra vejskel og carportens
stgttestolper mindst 1,5 m fra vejskel.

Smabygninger (skure 0.l.) ma kun males i farver, der harmonerer
med den gvrige bebyggelse pa ejendommen.
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Bevaringsveerdig bebyggelse

Formalet med lokalplanen er at
bevare det flotte helhedsindtryk, som
husene i Solvangskvarteret giver.
Bestemmelserne i pkt. 7 om husenes
ydre fremtraeden sikrer denne
bevarelse.

Der gives dog mulighed for enkelte
gndringer, som ikke er oprindelige.
Eksempelvis kan der benyttes halv-
blanke tagmaterialer, og taget kan
skiftes fra radt til sort, hvis dette
gnskes. Der er endvidere mulighed
for at pudse facaden ved starre
tilbygninger.

For at sikre at kulturmiljget bevares
bedst muligt er der udpeget en raekke
huse, som ggres bevaringsveerdige.
Husene er udpeget ud fra tre kriterier:

A) Originalitet (huset fremstar i

naesten oprindelig stand)
B) Seerlig vigtig for helheden
C) Detaljer (der er bevaret

flotte detaljer)

For huse udpeget i kategori A geelder,
at de ikke kan eendres vaesentligt
uden kommunens godkendelse,
hverken mod vej eller mod haven.
Hvis det bliver ngdvendigt at
genopfare huset, fx efter en brand,
skal huset genopfgres med et
udseende som det oprindelige.
Husene i kategori A er flotte
eksempler pa tidstypiske huse, og
bidrager veesentligt til Glostrups
kulturarv.

Huse udpeget i kategori B er huse,
der bidrager til et seerligt tidstypisk
vejbillede. Der er her udvalgt en
reekke huse pa Solvangsvej, som
viser tidstypiske huse fra 1930’erne
samt en reekke huse pa Solvangsve;j
som viser tidstypiske huse fra
1950’erne. Husene i kategori B ma
ikke eendre udseende mod vej. Det
vil sige, at tag og facade ikke ma
a&ndres.

Derudover er der udpeget to huse i
kategori C. Disse huse er udpeget,
fordi der er bevaret flotte detaljer i
facaden.

Det ene hus i kategori C er Poppelvej
3, der tidligere har veeret ejet af
billedhugger og sglvsmed Just
Andersen (1884-1943).

Just Andersen fik tegnet og bygget
villaen pa Poppelvej i 1937. Af de
oprindelige tegninger for huset
fremgar det, at huset var opfart
med bade tegnestue og atelier til
kunstneren.

Pa Poppelvej 3 er det saerligt det flotte
indgangsparti, med mange specielle
detaljer, der skal bevares.

4p

Bagevej

30y!3bx|3bv|3pu| apt
3ay

Indgangspartiet ved Poppelvej 3

Derudover er huset ogsa

udpeget af historiske arsager for
at bevare lidt af historien om en af
Glostrups kendte kunstnere, hvis
handveerk stadig kan kabes.

S

13gq

12k

3ex 12i
Solvangsparken

12h
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3aa
3bd

4a 30

3bk| 3bi|3ph

3 3am| 35
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3ag
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Det andet hus i kategori C er 9. Bevaringsveerdig bebyggelse
@stervej 20, som er udpeget pga.

seerligt flotte detaljer i facaden, bl.a. 9.1 Bebyggelse, som pa kortbilag 5 er udpeget som bevaringsveerdig

murveerket. i kategori A, ma ikke helt eller delvis nedrives, eller andres
vaesentligt.

| facaden er der anvendt et

funktionelt krydsforbandt (*) indtil 9.2 Tage og facader mod vej méa ikke aendres for bebyggelse, som pa

den gverste gavitrekant. kortbilag 5 er udpeget som bevaringsveerdig i kategori B. Der ma

ikke bygges til ud over den eksisterende facadelinje mod vej.
| gavitrekanten er der derimod

anvendt et smukt prydforbandt 9.3 Facader, herunder detaljer i murveerk, mod vej ma ikke aendres for
sammen med bindingsveerk, som bebyggelse, som pa kortbilag 5 er udpeget som bevaringsveerdig i
giver huset et flot udtryk. kategori C. Tilbygninger og renoveringer ma ikke slgre eller skjule
detaljerne.
9.4 Safremt det pa grund af brand eller lignende bliver nadvendigt

at nedrive bebyggelse udpeget som bevaringsveerdigt i kategori
A, skal bebyggelsen genopfgres med samme udseende som
det oprindeligt opfarte. Senere tilbygninger, der ikke er opfart

i samme stil som hovedbebyggelsen ma genopfares, dog
under forudseaetning af, at tilbygningerne opfares i arkitektonisk
overensstemmelse med hovedbebyggelsen og med samme
bygningskarakteristika (materialevalg,

detaljering og farve).

9.5 Nyopfart bebyggelse, der erstatter bevaringsveerdig bebyggelse
vil fa status som bevaringsveerdig bebyggelse.

Gavltrekanten pa Qstervej 20

(*) Forbandt er det system, som
murstene anbringes i for at undgéa
at fugerne kommer til at ligge lige
over hinanden i to pa hinanden
falgende lag.

KORTBILAG 5

Glostrup Kommune
Solvangskvarteret

Bevaringsveerdige huse

Dato: 14. juli 2010 Ikke malfast
Lokalplanens omrade cEEEE—
Skel

Bevaringskategori

A

B

e
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Kategori A

| kategori A er der udpeget 10
bevaringsveerdige huse ud fra et
kriterium om, at huset skal veere i
naesten oprindelig stand, uden for
mange andringer. Disse huse ma
ikke nedrives eller eendres vaesentligt.
Fglgende huse er udpeget:

Hustype 1

- Egevej 13

- Kochsvej 19

- Solvangsvej 3
- Solvangsvej 31

Hustype 2

- Hasselvej 7
- Solvangsvej 24
- Solvangsvej 40

Hustype 3

- Elmevej 7
- Hasselvej 2
- Solvangsvej 37

Hasselvej 2

Hasselvej 2 er et flot eksempel pa
en moderne bungalow, hustype 3, i
Solvangskvarteret.

Huset er tegnet af arkitekt
B. C. Mgller og opfart i 1936 til Hr.
fuldmaegtig Christensen.

| 1944 fik den daveerende ejer
Tandleege Wagner tilladelse til at
benytte farstesalen til beboelse og
til at tilfgje kviste for at opnd en god
udnyttelse af rummene.

Huset har ikke undergaet starre
ombygninger siden da.

Vinduerne har oprindeligt veeret kun
med lodpost, og er bibeholdt sadan.
Vinduerne i kvistene ser dog ud til pa
de oprindelige tegninger at have haft
sma traekruder.

Egevej 13

Huset pa Egevej 13 er et fint
eksempel pa en murermestervilla,
hustype 2, opfart af tamrermester
Henry Pedersen i 1934 til

Hr. faengselsbetjent K. V. Hjorth.

Husets facade mod vej star
(neesten) ueendret siden huset blev

bygget.

Gavludsmykningen er ikke bleendet

af, og de oprindelige vinduer kun med

lodpost er bevaret.

Vinduesrammerne er endda

stadig tofarvede, som de fleste
vinduesrammer pa denne type huse
oprindeligt var.

Solvangsvej 3

Huset pa Solvangsvej 3 er opfert i sti-
len "Bedre byggeskik”, hustype 1, i 1%
etage med halvvalmet tag og muret
gesims. Huset star meget velbevaret
med fine detaljer.

Huset er opfart i 1931 af tamrerme-
ster Knud Olsen, formentlig til sig selv.

Huset har ikke siden da gennemgaet
stgrre om- og tilbygninger af facaden
mod vej, og fremstar derfor i meget
original stand, dog er vindue og dar
pa farstesalen skiftet.

Vinduesrammerne pa de originale
vinduer er stadig tofarvede, som de
fleste vinduesrammer pa denne type
huse oprindeligt var.



Solvangsvej 24

Solvangsvej 24 er et velbevaret
eksempel pa hustype Il, en
murermestervilla fra 1950’erne.

Huset er opfart i 1950 af murermester
Jens Andersen.

| 1966 blev der opfart en garage et
godt stykke tilbagetrukket fra vejen,
0g i 1997 blev der tilfgjet en tilbygning
ind mod haven.

Der har séledes ikke veeret aendret
pa facaden mod vej, som derfor star
som et tidstypisk eksempel pa en
murermestervilla fra 1950’erne.

Denne hustypes kendetegn er det
blanke murveerk og det rade tegltag,
samt de synlige hvide speerender, og
dette er bevaret.

Derudover er hustypen ligeledes
kendetegnet ved oftest at have et
blomstervindue, som er trukket ud
fra facaden. Dette vindue er ogsa
bevaret pa Solvangsvej 24.

Hasselvej 7

Hasselvej 7 er et hus fra 30’erne,
som dog har s& meget til feelles med
murermestervillaerne fra 1950’erne,
at huset er kategoriseret som hustype
Il.

Huset er tegnet af arkitekt

B. C. Mgller (som ogsa tegnede
Hasselvej 2) til murermester
Chr. Larsen, og er opfarti 1938.

Huset er opfart med flotte runde
vinduer ud mod vejen. Disse vinduer
skal bevares. De gvrige vinduer har
oprindelig kun veeret med lodpost.

Den fuldmurede garage kom farst

til i 1941, hvor den daveerende ejer
fouragehandler L. Petersen sggte om
at opfagre garagen.

Der blev givet dispensation til
at opfgre garagen umiddelbart

i naboskel, mod en erkleering
fra naboen tamrermester Henry
Pedersen.

Garagen er flot tilpasset huset,
og har samme runde vindue som
hovedhuset.

Kategori B

| kategori B er der udpeget 18 huse,
som bidrager til et seerligt tidstypisk
vejbillede i kvarteret.

Der er udpeget to tidstypiske
vejbilleder, der viser huse i hustype |
og hustype II.

For huse udpeget i kategori B geelder
det, at husenes facader mod vej ikke
ma aendres. Det vil eksempelvis sige,
at der ikke ma bygges til mod vejen,
og at tagmaterialet ikke ma aendres.

Som et tidstypisk vejbillede fra
1930’erne er valgt en streekning pa
Solvangsvej, hvor Solvangsvej 5,
7,8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17 og
18 samt Egevej 3 udggr et samlet
billede.

Tidstypisk vejbillede fra 1930’erne

Som et tidstypisk vejbillede fra
1950’erne er valgt en streekning pa
Solvangsvej, hvor Solvangsvej 46,
48, 50, 52 og 54 udggr et samlet
billede.

Tidstypisk vejbillede fra 1950’erne

47
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Hvordan skal friarealer indrettes?

Hvor gar greensen for min have?
Greenserne for en ejendom skal som
hovedregel veere officielt afmaerket
med skelpeele. Skellets beliggenhed
fremgar af matrikelkortet, som findes
hos Kort- og Matrikelstyrelsen. Hvis
der er tvivl om beliggenheden af et
skel, ma man rette henvendelse til en
landinspektar.

Hvor hgjt ma et hegn veere?

Den maksimale hgjde pa feelleshegn
mellem to nabohaver er fastsat

til 1,8 meter over terreen. Denne
greense kan overstiges, men kun hvis
naboerne er enige derom.

Mod offentlig vej skal hegn placeres
pa egen grund og sa langt fra vejskel,
at et levende hegn ikke pa sigt vil
vokse ud over vejskel. Hegn mod

vej ma maksimalt veere 180 cm

hgj. Udhaengende beplantning skal
overholde en frihgjde pa 275 cm, se
illustrationen nederst pa siden.

P& borgermgdet den 11. februar 2010
blev det grgnne vejbillede fremhaevet
som et vigtigt karakteristika for Sol-
vangskvarteret.

Hvis man gnsker et hgjt hegn i 180
cm mod vejskel skal det derfor veere
et levende hegn.

Ejendommene med skel mod Nordre
Ringvej kan dog hegne med fast hegn
i en hgjde af max 180 cm. Der gives
mulighed for dette, for at mindske
stgjgenerne fra trafikken.

Det har veeret et gnske fra beboerne,
at der blev mulighed for pa
hjgrnegrunde, med skel mod to veje,
at hegne med fast hegn i form af
raftehegn i en hgjde af max 180 cm.
Der er derfor givet mulighed for at
hegne med raftehegn mod den ene af
vejene.

Beboerne har ogsa gnsket mulighed
for at kunne opfgre en havemur i

en del af skellet. Der er derfor givet
mulighed for at opfgre en havemur

i en hgjde af max 110 cm i 30 % af
skellets leengde.

Placering af bade

For lokalplanens omrade geelder
falgende regler for placering af bade.
Bade kan sdledes placeres, sa deres
maksimale hgjde med mast forgges
fra det maksimale udgangspunkt pa
1,8 meter, med et tilleeg svarende til
afstanden fra baden til skel.

Hgjden pa "bad med mast’ ma veere
som hgjden pa feelleshegnet + afstan-
den til skellet.

Eksempel:

Hvis hegnets hgjde er 1,8 m og af-
standen fra baden til hegnet er 1,0 m
ma baden maksimalt vaere 2,8 m hgj.

2,8 meter
1,0 meter
1,8 meter |
_— 1
'
1
1
1
1
1
:
1
1
1
1
Naboskel

[ —— -

Skel mod vej

Regler for beplantning pa
grundene?

| lokalplanen er der udpeget

en reekke traeer, som bidrager
vaesentligt til vejbilledet, se side
50-51. Disse treeer bgr sa vidt
muligt bevares eller genplantes
med et lignende tree.

Der findes der kun fa generelle
regler for beplantning med traeer
og buske pa parcelhusgrunde.

| hegnslovens § 19 findes en
bestemmelse, der siger, at hvis
grene fra et tree vokser hen over
hegnet til en nabo og derved
beskadiger hegnet, s& har man lov
til at afskeere grenene i skel.

Det samme geelder, hvis
grenene er til ulempe for

den ngdvendige feerdsel til ejen-
dommen.

Nar naboer er uenige om
sadanne spgrgsmal, kan sagen
indbringes for hegnssynet.

Herudover kan der veere
servitutter, der indeholder neermere
bestemmelser om beplantning.

Der henvises i gvrigt til Glostrup
Kommunes regler for beskeering af
buske og treeer ved offentlig vej.

min. 275 cm



Stoj

Hvis der skal opfgres et nyt hus i
Solvangskvarteret, skal det sikres,
at udendgrs opholdsarealer,
legeomrader m.v. bliver placeret
og indrettet saledes, at de ikke
belastes af trafikstgj, der overstiger
55 db(A).

Husene teettest mod Nordre
Ringvej er belastet af en del
trafikstgj, og det kan derfor veere
hensigtsmaessigt med en stgjmur.
Der er derfor ogsa givet mulighed
for at opfgre fast hegn mod Nordre
Ringvej i en hgjde af max 230 cm.
Bemeerk dog, at der ved opsaetning
af hegn over 180 cm skal sgges om
byggetilladelse fra kommunen.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer, dvs. de
dele af haven, hvor der ikke er
huse, garager, carporte, skure
eller andre bygninger, skal gives et
ordentligt udseende.

Derfor er det ikke tilladt at parkere
lastbiler og uindregistrerede

biler pa grundene, og det er ikke
tilladt at oplagre materialer. Ved
renovering og ombygning kan der
dog opbevares materialer, som
anvendes hertil.

Der henstilles til, at campingvogne
opbevares sdledes, at de er mindst
muligt synlige fra offentlig vej, og
ikke er til gene for naboerne. Det
samme gar sig geeldende for bade,
hvor der dog er sat en maksimal
hgjde for bad inkl. mast.

Regnvand til faskiner

En faskine er en slags kasse eller
et hulrum i jorden fyldt med fx sten,
som regnvandet fra taget ledes hen
til.

Faskinen fungerer som et
midlertidigt depot for vandet.

Fra faskinen synker regnvandet
langsomt ned i undergrunden

uden om aflgb og kloak. Faskinen
aflaster dermed kloaksystemet og
ved meget kraftige regnskyl kan det
veere med til at forhindre opstuvning
af vand i kloakkerne med fx
oversvgmmelse af keeldre til falge.

10.

Ubebyggede arealer

Bestemmelser for ubebyggede arealer geelder for de dele af
haven, hvor der ikke er huse, garager, carporte, skure eller
andre bygninger.

10.1

Note:

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Hegn mod vejskel skal vaere enten levende hegn i en hgjde af
max 180 cm, fast hegn i tree og/eller jern (eller lignende materiale)
i en hgjde af max 110 cm eller stensaetning i en hgjde af max 80
cm.

30 % af hegn mod vejskel kan udggres af mur i en hgjde af 110
cm, der passer til husets murveerk.

Pa hjgrneejendomme med skel mod to veje, kan der hegnes med
raftehegn i en hgjde af max 180 cm mod den ene af vejene.

Hegn i skel mod Nordre Ringvej ma opfares som levende eller
fast hegn i en hgjde af max 230 cm.

Ved opseetning af hegn med en hgjde over 180 cm skal der sgges
byggetilladelse hos kommunen.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Opbevaring af karetgjer over 3500 kg og uindregistrerede
keretgjer samt oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de
ubebyggede arealer.

Opklodsede bade pa grunden m& maksimalt vaere 180 cm i
hgjden fra jord inkl. mast. Denne hgjde kan dog gges med et
tillaeg svarende til badens afstand til skel.

Campingvogne ma kun opbevares pa ubebyggede arealer,
safremt campingvognen ikke skeemmer vejbilledet eller er til gene
for naboer.

Udendgars belysning mé ikke bleende eller veere til veesentlig gene
for omgivelserne.

Udendgars opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og
indrettes sa de ikke belastes af trafikstaj, der overstiger 55 dB(A).

Tagvand skal fares til faskine(r), med mindre det kan
dokumenteres, at det ikke kan lade sige gare.

Faskine
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Beplantning og et grant vejbillede

Solvangskvarteret er et seldre
villakvarter, hvor treeer og buske flere
steder har faet lov til at vokse sig
store.

Traeer og anden beplantning kan veere
med til at forskenne vejbilledet, og det
er derfor vigtigt, at man holder fast i
den beplantning, der giver omradet
sin karakter.

| Solvangskvarteret har Glostrup
Kommune udpeget en reekke treeer,
som bidrager vaesentligt til det grgnne
vejbillede, se kortbilag 6.

Traeerne giver kvarteret en seerlig
stemning, og bidrager til kvarterets

Birketreeet er et af de eneste store traeer pa
Egevej, og med sin hgjde giver det vejbilledet
en ekstra dimension

De mange store traeer pa Kochsvej giver
et flot vejbillede

Cedertrae pa Dstervej

identitet og karakter, og i kraft af
treeernes lange levetid giver de ogsa
kvarteret en historisk dimension.

Derudover giver treeer i byen et
sundere miljg, fordi treeerne forbruger
kuldioxid i deres biologiske processer
og afgiver ilt, og dermed er treeerne

i stand til at rense luften for en del af
forureningen fra trafikken.

Glostrup Kommune opfordrer til, at
de store traeer i Solvangskvarteret
bevares. Det tager mange ar, far et

tree giver karakter til et omrade,
men kun et gjeblik at fierne det
igen. Man bgr derfor overveje, om
treeet i stedet kan beskeeres pa en
hensigtsmaessig made, hvis det
er blevet sa stort, at det fx giver
skyggegener.

Safremt det matte blive ngdvendigt
at feelde treeerne opfordrer
kommunen til, at der genplantes

et lignende tree, som med sin
starrelse pa sigt kan bidrage til
vejbilledet og kvarterets karakter.
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Glostrup Kommune har udpeget en raekke treeer, som bidrager til det
grgnne vejbillede og som er med til at give Solvangskvarteret sin karakter.
Glostrup Kommune opfordrer derfor til, at disse treeer bevares eller
genplantes med et lignende tree:

Bggevej 10, matr. 3by: Kirsebeertrae

Egevej 14, matr. 3cr: Kryptomeria

Egevej 22, matr. 3cg: Birketree

Elmevej 1, matr. 3dr: Grantrae

Kochsvej 2, matr. 1k@: Baggetrae

Kochsvej 6, matr. 1lae: Cedertrae

Kochsvej 10, matr. 3ag: Grantrae

Kochsvej 14, matr. 3am: 3 birketreeer
Kochsvej 15, matr. 3an: Blodbgg

Kochsvej 19, matr. 4h: Grantree

Pilevej 2, matr. 3ez: Birketrae

Solvangsvej 3, matr. 3ap: Birketrae, fyrretrae
Solvangsvej 5, matr. 3aq: Fyrretrae
Solvangsvej 7, matr. 3ar: 5 flerstammede hasseltraeer
Solvangsvej 9, matr. 3ay: 3 fyrretraeer

Hestekastanjen pa @stervej giver
et grgnnere vejbillede

Blodbggen pa Kochsvej bidrager

vaesentligt til vejbil

ledet

Solvangsvej 15, matr.
Solvangsvej 21, matr.
Solvangsvej 26, matr.
Solvangsvej 27, matr.
Solvangsvej 28, matr.
Solvangsvej 31, matr.
Solvangsvej 32, matr.
Solvangsvej 34, matr.
Solvangsvej 37, matr.
Solvangsvej 39, matr.
Solvangsvej 41, matr.
Solvangsvej 42, matr.
Solvangsvej 45, matr.
Solvangsvej 46, matr.

3ag: Bggetree
3dp: Cedertree
1px: Asketree
3eh: Birketrae
12c: Grantree, flerstammet hassel
3ee: Birketrae
12e: Birketree
12f: Vandgran
3fg: 2 piletraeer
3ey: Grantree
3ex: Troldhassel
12k: 2 grantraeer
3eu: 6 grantreeer
12m: 2 birketraeer

@stervej 15, matr. 27a: Bggetree
@stervej 17, matr. 40: Cedertree
@stervej 36, matr. 3cf: Fyrretree, hestekastanje
@stervej 61, matr. 3dee: Grantree
@stervej 63, matr. 3db: Birketree

KORTBILAG 6

Glostrup Kommune
Solvangskvarteret

Traeer som bidrager
veesentligt til vejbilledet

Dato: 14. dec. 2010

Ikke malfast

Lokalplanens omrade
Skel

A =Ask

B = Bagg

Bi = Birk

C = Ceder

F=Fyr

Fl. H = Flerstammet hassel
Gr = Gran

Hk = Hestekastanje

K = Kryptomeria
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Miljgforhold

Agenda 21

Det er kommunalbestyrelsens
hensigt i videst muligt omfang at
sgge genbrug af materialer og gvrige
bygkologiske tiltag indarbejdet ved
nybyggeri og ved anlaeg af nye veje,
pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vand-
forsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa
vidt muligt at sgge tekniske og
organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget
indarbejdet ved nybyggeri.

Der bgr i den anledning ikke alene
tages udgangspunkt i den nuveerende
situation men ogsa tages hensyn til
fremtiden.

Der henstilles derfor til, at der ved
nybyggeri og anleegsarbejder sker en
konkret vurdering af mulighederne for
at indarbejde gkologiske Igsninger.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer (Lov nr. 316 af
05.05.04) har Glostrup Kommune pligt
til at foretage en screening af lokal-
planens konsekvenser for miljget.

En screening bestar af en overvejelse
af, hvorvidt lokalplanens formal

vil give anledning til veesentlige
pavirkninger af det omgivende miljg
og hvorvidt disse pavirkninger skal
belyses gennem en miljgvurdering af
lokalplanens indhold.

Der er for lokalplan GL 98
gennemfart en miljgscreening.
Screeningen har vist, at lokal-planens
anvendelsesmuligheder ikke vil

give anledning til overskridelser af
graenserne for miljgpavirkninger i
omradet.

P& baggrund af miljgscreeningen
vurderes det, at det ikke er ngdvendigt
at foretage en miljgvurdering af
lokalplanens indhold.

Tungmetal forurenet jord
Undersggelser har vist, at overflade-
jorden er lettere forurenet med bly og
cadmium.

Forureningen stammer hovedsagelig
fra fabrikken Paul Bergsge & Sgn A/S
som lukkede i 1985.

Forureningsniveauet aftager med
afstanden fra Bergsgegrunden.
Vejtrafikken fra de starre veje har dog
ogsa bidraget vaesentligt til blyforure-
ningen i en afstand pa op til 75 meter
fra vejmidten.

Er det farligt?

Embedsleegen har vurderet, at
forureningen ikke udggr nogen direkte
helbredsfare for beboerne i Glostrup
Kommune. Embedslaegen rader

dog til forsigtighed i omgangen med
jorden.

Private haver

Hvis der feerdes mindre bgrn pa ens
ejendom, bgr der skabes barrierer
mellem bgrnene og jorden.

Det kan ggres ved:

« at tildeekke omréder med bar
jord og udtyndet vegetation med
grees eller flis

» at afskeerme eller indhegne
omréder med bar jord

e at holde mindre bgrn veek fra de
bare omrader

Frugt og grgntsager optager kun
tungmetaller fra jorden i meget ringe
omfang. For at begraense kontakten
med den forurenede jord anbefaler
embedslaegen:

» Vask grgntsagerne grundigt
og skreel rodfrugterne

» Frugt fra frugttreeer og beer fra hgje
buske kan spises efter almindelig
vask

» Spis ikke jordbeer fra haven

» Dyrk grgntsager, hvor bgrn ikke
har adgang

* Dyrk gerne i potter, hgjbede og
planteseekke med ren jord

Flytning af jord

Flytning af forurenet jord fra
ejendomme i Glostrup Kommune skal
anmeldes til kommunen, hvorefter
kommunen anviser jorden til et
godkendt modtageanlaeg.

Nybyggeri - krav til det

gverste jordlag

Ved byggeri af en ny bolig i omradet,
skal ejeren eller brugeren sikre, enten
at det gverste 50 centimeters jordlag i
de ubebyggede arealer ikke er forure-
net, eller at der er etableret en varig
fast belsegning.

Stgj

Safremt boliger lokalt er udsat for
en stor stgjbelastning, bar visse
retningslinjer overholdes for at
minimere stgjen inde i

boligen:

| facader, hvor stgjbelastningen er
stgrre end 55 dB(A), vil det veere

en fordel, hvis vindues-arealerne
minimeres, og hvis facaden udfgres
som en tung facade i tegl eller beton.
Der bgr anvendes lydisolerende
friskluftventiler i disse facader og
ikke almindelige ventiler i vinduernes
karmtree.

Antallet af egentlige opholdsrum mod
de stgjbelastede facader bgr generelt
minimeres.

| seerdeleshed bgr soverum placeres

mod den stille facade, sdledes at det

er muligt at sove for abne vinduer.

Nedenstdende skala viser hvilke
aktiviteter, der modsvarer et vist antal
decibel.
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Gode rad om miljgrigtig adfeerd
Glostrup Kommune har udarbejdet
en raekke foldere, der giver gode
rad om miljgrigtig adfeerd.

Her kan du bl.a. finde gode rad

om, hvordan du kan holde din

have fri for kemiske sprgjteqgifte,
hvordan du bgr handtere PVC og
impraegneret trae m.v. Folderne
revideres lgbende og kan fas ved
henvendelse til Glostrup Kommune,
Teknik og Miljgforvaltningen.

Hvis keempe-bjgrneklo far lov,
spreder den sig i store, hgje
bestande, der fortreenger al anden
vegetation og skaber risiko for
skader pa mennesker. Derfor skal
den bekaempes. Fa gode rad til,
hvordan dette ggres.

| forars og sommermanederne
griber mange haveejere til kemiske
ukrudtsmidler i kampen mod
ukrudtet.

Selv om brugen af de mest
skadelige ukrudstmidler er blevet
forbudt, indebaerer al kemisk
ukrudtsbekaempelse en risiko

for bade brugeren og iszer for
grundvandsforurening.

Teenk derfor pa, at der er
grundvand under din have, inden du
veelger at bruge sprgijtegift i haven.

PVC og impraegneret

tree indeholder miljg- og
sundhedsskadelige stoffer. Derfor
er det vigtigt, at affald sorteres og
bortskaffes korrekt, sa det forurener
mindst muligt.

Vil du vide mere?

Dansk center for bygkologi
www.danskbyokologi.dk

Dong Energy
www.dongenergy.dk

IMS
www.miljoeogsundhed.dk
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Hvilke servitutter og deklarationer geelder?

| forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen er deklarationerne for
ejendommene i lokalplanomradet
blevet gennemgaet. Det har ikke
veeret muligt at fremskaffe alle
deklarationer, da de ikke findes i
tinglysningssystemet.

Nedenstaende deklarationer
skgnnes foreeldede og uden
betydning. Tinglysningsdommeren
vil blive anmodet om at slette
falgende deklarationer jf. § 20 i
tinglysningsloven:

Dok. om forpligtelser mht. vej lyst den
27. januar 1920 pa matr. 4a, 4ay og
4az, alle Glostrup By, Glostrup.

Dok. om vejret m.v. lyst den 25. marts
1934 pa matr. 1pu, 1pv, 3cg, 4a, 4ay,
4az, alle Glostrup By, Glostrup.

Dok. om vejret m.v. lyst den 24.
februar 1925 pa matr. 1pu, 1pv, 3cg,
4h, alle Glostrup By, Glostrup.

Dok. om vejret m.v. samt vedlige-
holdelse lyst den 6. oktober 1925 pa
matr. 1pu, 1pv, 3ar, 3cg, 3dg, 3dh,
3dk, 3du, 3dx, 3dy, 3dg, 3ef, 3eg,
3eh, 3ek, 3el, 3em, 3en, 3eo, 3eq,
3er, 3es, 3 eu mfl, 3ev, 3ex, 3ey, 3ez,
3eg, 3fa, 3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fg, 3fh,
4a, 4ay, 4az, 4h, 40, alle Glostrup By,
Glostrup.

Fglgende af de servitutter og
deklarationer, der er tinglyst pa
ejendommene indenfor lokalplanens
omrade, ophaeves af lokalplanen i
medfgr af planlovens § 15, stk. 2 nr.
16 og/eller § 18 - eller vil blive sggt
aflyst ved kvittering:

Dok. om bebyggelse, benyttelse

m.v. lyst den 18. november 1924 pa
matr. 1ky, 1kee, 1kg, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 22. september 1925 pa matr.
1kr, Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
og vejret m.v. lyst den 5. november
1929 pa matr. 1ly, 1lg, 1ph, 1pi, 1qb,
1qc, 1qd, 1qg, 1gh, 1qi, 3ae, 3ag,
3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar,
3ay, 3bh, 3bi, 3bk, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx,
3by, 3cf, 3cn, 3fp, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 27. juni 1930 pa
matr. 1llee, Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 19. oktober
1931 pa& matr. 3ay, 3az, 3aze, 3ag,
3ba, alle Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. samt vejlaug lyst den 15. marts
1932 pa& matr. 3bt, 3bv, 3bx, 3by, alle
Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 12. maj 1932 pa
matr. 4a, 4ay, 4az, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 23. januar 1933
pa matr. 3be og 3 bf, begge Glostrup
By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 7. februar 1933
pa matr. 3by, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce,
3cf, 3cg, 3cn, 3co, 3cp, 3cq, 3cr, 3cs,
3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3cz, 3cee, alle
Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 16. august 1933 pa matr. 1ps,
1pt, 1pu, 1pv, 1px, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 13. oktober
1933 pa matr. 3at, 3da, 3db, 3dae, alle
Glostrup By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 8. juni 1934 pa
matr. 3dg, 3dh, 3di, 3dk, 3dl, 3dm,
3dn, 3do, 3dp, 3dq, 3dr, 3ds, 3dt,
3du, 3dv, 3dx, 3dy, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 27. maj 1935
pa matr. 3ef, 3eg, 3dg, 3ea, 3eb, 3ee,
3ef, 3eh, 3ei, 3ek, 3el, 3em, 3en,
3eo, 3fg, 3fh, 3ge, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
samt vejlaug lyst den 19. marts 1936
pa matr. 3ef, 3eq, 3eq, 3er, 3es, 3eu
mfl, 3ev, 3ex, 3ey, 3ez, 3eee, 3eg, 3fa,
3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fg, 3fh, alle Glostrup
By, Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 23. oktober 1937 p& matr.
4a, 4ay og 4az, alle Glostrup By,
Glostrup.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 23. oktober 2002 p& matr.
12c, 12d, 12e, 12f, 129, 12h, 12i, 12Kk,
121, 12m, 12n, 120, 12p, 12r, 12X, alle
Glostrup By, Glostrup.

Slyngroser og rgnnebaertraeer

Et eksempel pa indholdet af en af
de deklarationer, der vil blive sggt
aflyst, er en deklaration fra 1933 lyst
pa Pstervej 51 og 53, som palaegger
ejerne at plante slyngroser langs
ejendommens facade samt at plante
3-5 rgn, valngd eller rgdtjgrn bag
hegnet mod Jstervej.

Byplanvedtaegter og

lokalplaner

Dele af lokalplanomradet er omfattet
af byplanvedtsegt G1 af 15. oktober
1943.

Dele af lokalplanomradet er omfattet
af lokalplan GL 52 for Glostrup Kirke,
Sgndre Kirkegard m.m.

Med vedtagelsen af denne lokalplan,
GL 98, ophaeves bade byplanvedtaegt
G1 og lokalplan GL 52 for alle
ejendomme omfattet af GL 98.



Hvad er en servitut? 11.

En servitut er "en pa seerligt

Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse

retsgrundlag hvilende ret til at rade Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse
over en fast ejendom i begraenset tages i brug fer:

omfang eller til at kreeve opretholdt

en given tilstand pa ejendommen”. 11.1

En servitut er altsa en ret, der giver
servitutindehaveren adgang til at

rade over en fremmed ejendom péa 11.2

en made, som vedkommende ellers
ikke har ret til efter lovgivningens

almindelige regler. 11.3

En servitut stiftes ved, at man som

grundejer beslutter sig for eller 12.

indvilliger i at paleegge sin ejendom
en servitut, og herefter tinglyser
den.

Servitutter er tinglyst pa bergrte
ejendomme og angiver som oftest,
hvem der har ret til at kreeve dem
overholdt.

Nar servitutten omhandler forhold,

som kan fastleegges i en lokalplan, 13.

kan kommunen altid kreeve den
overholdt, uanset om kommunen er
neevnt i servitutten.

En servitut kan ikke ophaeves pa
en ejendom uden tilladelse fra
dem, der er naevnt i servitutten.
Nogle typer af servitutter kan dog
fortreenges af nye bestemmelser i
en lokalplan.

Nar man kgber hus, er det en god
idé at undersgge, om der pahviler
ejendommen servitutter.

- parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den
pageeldende bebyggelse er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i pkt. 6 og pkt. 10,

- bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsyningsanleeg med
naturgas,

- bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

Opheevelse af eeldre byplanvedtaegter og
lokalplaner

Dele af lokalplanomradet er omfattet af byplanvedteegt G1 af 15.
oktober 1943. Dele af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan
GL 52 for Glostrup Kirke, Sdr. Kirkegard m.m. Med vedtagelsen af
denne lokalplan, GL 98, ophaeves byplanvedteegt G1 og lokalplan
GL 52 for alle ejendomme omfattet af GL 98.

Ophaevelse af servitutter og deklarationer
De servitutter og deklarationer, der fremgar af redegarelsen pa

side 54, opheeves af lokalplanen i medfgr af planlovens § 15, stk.
2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive sggt aflyst ved kvittering.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i pkt. 9 bestemmelse om, at bebyggelsen
i en del af omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse nzegtes, kan
ejeren efter Planlovens § 49 under visse forudseaetninger forlange,
at eiendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis der
er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for lignende ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen,
jf. 8 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 9.
februar 2011.

Glostrup Kommunalbestyrelse, den 8. marts 2011.

John Engelhardt
Borgmester

Martin Petersen
Teknik- og Miljgchef
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Nar du skal bygge om eller bygge nyt
1 2

Nar du skal bygge om, til eller bygge en hel ny For at sikre en hurtig og god sagsbehandling bar
bygning, skal du have tilladelse fra Glostrup ansggningsmaterialet omfatte:

Kommune. Derfor skal du farst fa udarbejdet e Projekt med ejerens godkendelse

et projekt, der viser dine idéer. Kontakt e Tegning og fotografi, der viser

evt. kommunen og fa rad og vejledning fer eksisterende forhold

projektet seettes igang. Pa den made kan » Tegninger med beskrivelse af facader
projektet hurtigt rettes til efter, hvad der kan og detaljer, tegningerne skal veere i et
forventes at blive godkendt. passende malstokforhold

e Oplysninger om farver og materialer

- Kommunens teknik- og milja-
4 forvaltning behandler

............. og indkalder evt. til et mgde, far ansggningen.

der gives tilladelse

A \sE
{.\\’\}99
//‘
o 6
Ikke mere papirarbejde.

M Nu tager handvaerkerne fat.

~—

. ] < A ”.:..: -

L H (
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Ok, siger kommunen. Projektet er

godkendt og kan ga i gang. ] D W

-

Under arbejdet kan der
veere forhold som kommunen
skal godkende.




