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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
@ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra en grundejer,
Arbejdernes Landsbank, der henvender sig angaende deres ejendomme,
matr.nr. 9lb, 11r og 11p, Glostrup By, Glostrup. Ejendommene ligger pa
henholdsvis Tjalfesvej 22 og Sydvestvej 130-132 og 134. Arbejdernes
Landsbank gnsker mulighed for, at deres ejendomme kan anvendes til kon-
torerhverv. Derudover er det et politisk gnske at udvide anvendelsen af lo-
kalplanomradet til ogsa at omfatte uddannelsesinstitutioner.

Kontorerhverv er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25, der mu-
ligger kontorerhverv af lokal karakter under 1.500 m?i lokalplanomradet.
Kommuneplan 2013-25 muligger ikke uddannelsesinstitutioner. Derfor har
der i efteraret 2016 veeret et debatopleeg i hgring ang. forslag til anvendel-
sesaendring. Pa baggrund af debatoplagget er der udarbejdet et kommune-
plantillzeg til denne lokalplan.

Den nuvarende lokalplan "GL95 - For Center og Erhvervsomradet Glostrup
Sydvest” fastleegger, at omradet skal anvendes til erhvervsformal i form af
industri-, vaerksteds- og anden produktionsvirksomhed. Narverende lokal-
plan skal muliggere en udvidelse af anvendelsen til ogsa at omfatte mindre
kontorerhverv og uddannelsesinstitutioner.

Med neervaerende lokalplan &ndres bebyggelsesprocenten fra 70 til 50. Z&n-
dringen har til formal at sikre en udvikling af omradet ved henholdsvis at
give bedre mulighed for at tiltreekke og fastholde mindre erhverv af varieret
karakter.

. Tk
Arbejdernes Landsbhank ligger pa hjgrnet af Tjalfesvej og Sydvestvej

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter 11 ejendomme beliggende i det sydvestlige
hjerne af Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest. Lokalplanafgraens-
ningen fglger den omradeafgraensning, der er fastlagt i Kommuneplan 2013-
2025. Derfor er det kun en del af ejendommen beliggende pa Tjalfesvej 22,
matr.nr. 9lb, der ligger indenfor lokalplanomradet.



Lokalplanens omrade ved Sydvestvej g Tjalfesvej

Lokalplanomradet er omgivet af sterre erhvervsejendomme mod nord og gst
og af jernbanen mod syd. Mod vest stader omradet op til kommunegransen
til Albertslund, hvorved der ogsa ligger et erhvervsomrade. Ejendommene i
lokalplanomradet anvendes p.t. af mindre industri-, veerksteds- og produkti-
onsvirksomheder samt af Glostrup Albertslund Produktionshgjskole. Flere
af omradets ejendomme har p.t. ledige lejemal.

Ejendommene i lokalplanomradet har en forholdsvis ensartet karakter i an-
vendelse og omfang. Lokalplanomradet omfatter et areal pé ca. 27.500 m?
og indeholder mindre ejendomme end i den gvrige del af Center- og Er-
hvervsomradet Glostrup Sydvest. Lokalplanomradets 11 ejendomme har
grundstarrelser p& mellem ca. 1.000 m? - 4.000 m?, og bygningerne varierer
i starrelse med et etageareal pa mellem ca. 300 m?- 2.700 m?.

Bygningerne i omradet er primert opfart i arene omkring 1960 med et par
senere om- eller tilbygninger i 1970 erne og et enkelt nybyggeri fra 1999.
Bygningerne er opfert i 1 - 2 etager med keelder nogle steder. Bygningsfa-
cader fremstar primert i enten rgde eller gule tegl.

Arbejdernes Landsbank ejer tre ejendomme med en bygning pa hver ejen-
dom. De tre bygninger er orienteret omkring en felles gard/ parkeringsareal.
Bygningerne er opfgrt mellem 1958-1964 og er opfart i henholdsvis 1 og 2
etager foruden delvis kelder. Bygningerne omfatter et samlet etageareal pa
ca. 2.000 m? eksklusiv keelder, hvoraf den starste bygning er pé ca. 1.400 m?
eksklusiv en tilstadende del mod nord, der ligger udenfor lokalplanomradet.
Ejendommene star tomme efter senest at have vaeret anvendt af Arbejdernes
Landsbank.



@stsiden af Arbejdernes Landsbank, set fra Tjalfesvej

=

Sydsiden af ArbejdernesLandsbank, set fra Sydvestvej. Bade de gul-brune bygninger til
venstre og den rgde leengebebyggelse til hgjre tilhgrer Arbejdernes Landsbank

Sydvestvej, set fra Albertslund. Til hgjre ses Glostrup Albertslund Produktionshgjskole.
Kommunegransen ligger mellem produktionshgjskolen, der ligger i Glostrup Kommune, og
det granne areal, der ligger i Albertslund Kommune



Her ses en nyere bygning fra 1999

Sydvestvej set mod gst. Her ses en blanding af skilte, skiltepyloner og flag

Flere steer Ings Sydvestvej es bepatning pa forarealer, der giver vejen et grant udtyk

Langs Sydvestvej er der flere steder en rig og varieret beplantning pa for-
arealer langs vejen. Beplantningen giver Sydvestvej et grant udtryk, der er
unikt for et erhvervsomrade, og som gnskes bevaret i sit omfang.



Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at fastholde omradets anvendelse til erhvervs-
formal i form af industri-, veerksteds- og produktionsvirksomhed foruden at
abne mulighed for, at omradet kan anvendes til selvsteendige kontorerhverv
med en starrelse op til 1.500 m? pr. ejendom samt uddannelsesinstitutioner.

Derudover er det lokalplanens formal at fastsztte en bebyggelsesprocent,
som er passende til de nuveaerende udviklingsbehov i omradet. Bebyggelses-
procenten er nedsat til 50 fra 70, som var muligt med lokalplan "GL95 - For
Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest”.

Det er ligeledes lokalplanens formal at klimasikre omradet ved at fastleegge
krav til forsinkelse af regnvand, at sikre arealudlaeg til cykelstier og vejtraeer
samt at sikre tilstraekkelige parkeringsfaciliteter.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal i form af
industri-, veerksteds- og anden produktionsvirksomhed i miljgklasse 1-4.
Lokalplanen udvider omradets anvendelse til ogsa at omfatte kontorerhverv
pé op til 1.500 m? pr. ejendom og uddannelsesinstitutioner.

Byaqgefelter
Lokalplanen udlaegger ikke byggefelter, men planen udlaegger byggelinjer

langs veje og jernbanen.

Skyaggevirkninger

Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer i forbindelse med lokalplanen.
Byggeri skal overholde afstandskrav til skel og det skra hgjdegraenseplan,
som angivet i bygningsreglementet. Derved sikres nogle rimelige solforhold
til erhvervsformal.

Bebyggelsens udseende og materialer

Lokalplanen fastseetter retningslinjer for omfang og placering af ny bebyg-
gelse, herunder bygningshgjde, byggelinje, parkering, skiltning og af-
skeermning af affaldsmateriel.

Lokalplanen fastleegger, at udluftningsanleeg og andre tilsvarende udvendige
tekniske anlaeg skal afskaermes, skjules eller indarbejdes i bebyggelsen sale-
des, at de ikke skeemmer eller ved deres funktion generer omgivelserne.

Vejudvidelseslinjer og trafikale forbedringer

Lokalplanen fastholder de vejudvidelseslinjer, der er angivet i lokalplanen
"GL95 for Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest”. Hensigten med
vejudvidelseslinjerne er, at der med tiden kan etableres cykelstier og plantes
vejtraeer langs Sydvestvej og Tjalfesvej i sammenhaeng med den gvrige del
af Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest i overensstemmelse med
Glostrup Kommunes Vej- og Trafikplan.




Trafik- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Tjalfesvej og Sydvestve;j.

Parkering skal forega pa egen matrikel. Indenfor lokalplanomradet skal der
udlaegges og anlaegges mindst:

e 1 parkeringsplads pr. 50 m?etageareal industri-, vaerksteds- og pro-
duktionsvirksomhed,

e 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal kontorerhverv,

e 1 parkeringsplads pr. 5. kursist ved voksenundervisning,

e 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal industri-, produktions -
0g veerkstedsvirksomhed,

e 1 cykelparkeringsplads pr. 40 m?etageareal kontorerhverv, og

e 1 cykelparkeringsplads pr. 5. kursist ved voksenundervisning.

Mindst 40 % af cykelparkeringspladserne skal overdaekkes.

Der skal anlaegges en handicapparkeringsplads efter falgende regler:

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til alm. Handicappladser til

storrelse biler (3,5 X 5,0 m) Kassebiler (4,5 x 8,0 m)

1-9 1
10-25 1 1
26-50 1 2

Klimatilpasning
Klimatilpasning af lokalplanomradet sikres gennem spildevandsplanens
krav om forsinkelse af regnvand pa egen grund.

Ved nedsivning eller forsinkelse af regnvand aflastes kloakken bedst muligt.
Til at skabe forsinkelseskapacitet kan fx anvendes faskiner, regnbede og
lignende.

Lokalplanen stiller krav til, at nedsivnings- og forsinkelsesanlaeg skal udfe-
res med overlgb til offentlig kloak eller pa terraen til offentlig vej, s& vandet
har mulighed for at komme veek fra den enkelte ejendom og naboejendom-
me. Desuden stiller lokalplanen krav til, at forsinkelsesanlaeg skal etableres
med fast bund, hvor jorden er uegnet til nedsivning for at undga, at forure-

ningen spreder sig.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Jordforurening
Omradet ligger i byzone og er et industriomrade fra sidst i 1950 erne. | med-

for af jordforureningslovens § 50 er omradet i udgangspunkt omradeklassi-
ficeret, hvilket betyder, at jorden forventes at veere lettere forurenet. Det
betyder, at jord der flyttes fra ejendommen skal anmeldes til Glostrup
Kommune, og der skal tages praver af den jord, der flyttes.




Der er foretaget kortleegning pa VV1-niveau af matr.nr. 9lb, 11p, 11q, 11r og
11k samt af en mindre del af matr.nr. 11a, alle af Glostrup By, Glostrup.
Kortleegning pa V1-niveau registreres, nar der pa et omrade har foregaet
aktiviteter, der erfaringsmaessigt har medfart en forurening af jorden.

Der er foretaget kortleegning pa VV2-niveau af matr.nr. 11i og en starre del af
matr.nr. 111, begge af Glostrup By, Glostrup. Forureningen bestar i klorere-
de oplgsningsmidler i grundvandet og oliestoffet i jord og grundvand.
Kortleegning pa VV2-niveau foretages pa baggrund af en konkret undersggel-
se af et givent omrade.

Kortleegningerne er gennemgaet pr. 1. juni 2016.

Inden der udfares bygge- og anlegsaktiviteter, der er kortlagt pa V1- og V2-
niveau, skal der sgges om tilladelse i henhold til jordforureningslovens § 8.
Der ma ikke gives grave- eller byggetilladelse, for der er sggt og eventuelt
opnaet tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres yderligere
tegn pa jordforurening skal Glostrup Kommune straks kontaktes.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger udenfor indvindingsoplandet for drikkevand og
udenfor 300 meters beskyttelseszonen for indvindingsboringer for drikke-
vand. Den fremtidige anvendelse vurderes ikke at udgare en risiko for
grundvandet.

Lokalplanomradet er kortlagt til ikke-nedsivningsegnet, farst og fremmest
pga. forurening. Der vil muligvis veere mindre omrader, hvor der med jord-
bundspregver kan findes mulige omrader for nedsivning.

Stej

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra de to interne veje i omradet og fra
jernbanen, der ligger syd for omradet. Stgjen fra jernbanen breder sig over
en starre del af lokalplanomradet, hvor vejtrafikstgjen er koncentreret om-
kring Sydvestvej og Tjalfesvej.

De vejledende planleegningsgranser for vejtrafikstgj udendars er 63 dB(A)
ved kontorer og lign. De vejledende graensevardier for stgj fra forbikerende
tog er 69 dB(A) ved kontorer.

Det fremgar af den seneste stgjkortlaegning fra 2012, jeevnfar nedenstaende
kort, at de vejledende stajgraenser for jernbanestgj overholdes i omradet.
Med hensyn til de vejledende planlaeegningsgreenser for vejtrafik overholdes
disse i stgrstedelen af lokalplanomradet.

Lokalplanen sikrer, at den vejledende graenseveardi for trafikstgj overholdes
indendgars ved indretning af kontorerhverv. Det vejledende maksimale stgj-
niveau indendgars for kontorerhverv er 35 dB(A).



Vejtrafikstaj Lgen malt i 1,5 meters hgjde, 2012. | lokalplanomradet ses lys gul 55dB(A) -
mgrk orange 65dB(A)

Signaturforklaring
Jernbaner i by 1,5m (2007)
- over 75 dB

m 707548

- 65-70dB

mgrk orange 65dB(A ). Kort fra Miljgstyrelsen

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013
Fingerplanen 2013 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplanen 2013.

Lokalplanomradet ligger udenfor det stationsnaere kerneomrade, og den
maksimale stgrrelse af kontorbyggeri i omradet er derfor 1.500 m?,

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.
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Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade indgar i rammeomrade GEO1 "Erhvervsomrade langs
Sydvestvej mellem Tjalfesvej og kommunegraensen mod Albertslund” i
Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2013-2025. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzg,
der ogsa muligger uddannelsesinstitutioner. Fglgende rammer geelder for
omradet GEO1:

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 3:

Rammenr.: GEO1

Omradenavn: Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Tjal-
fesvej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Erhverv

Omradets anvendelse: Erhvervsformal: Industri-, veerksteds- og an-

den produktionsvirksomhed i miljgklasse 1-4
samt kontor af lokal karakter under 1.500 m?
og uddannelsesinstitutioner

Specifik anvendelse: Lettere industri

Hgjde: 12 meter
Bebyggelsesprocent: 70

Generelle rammer Link til de generelle rammer
Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan "GL95 For Center- og Erhvervs-
omradet Glostrup Sydvest” fra juni 2010.

Med den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan "GL95.3 - Erhvervs-
omrade langs Sydvestvej ved Tjalfesvej” ophaves lokalplan GL95 for den
del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan GL95 er alle deklarationer
tinglyst pa matr.nr. 11m, 11p, 11r, 11s, 11t, 11q og en del af matr.nr. 9lb,
nord for Sydvestvej, og matr.nr. 11a, 11i, 11k og 11, syd for Sydvestvej,
Glostrup By, Glostrup, blevet gennemgaet. Alle deklarationer der var forel-
dede eller i konflikt med lokalplan GL95 er i den forbindelse blevet ophee-
vet. Der er efterfglgende ikke blevet tinglyst deklarationer, der er i konflikt
med neaervaerende lokalplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes i gjeblikket med vand fra Glostrup Forsyning
A/S.
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Afvandingsforhold

Omradet er separatkloakeret. Overfladevand ledes via regnvandsledning til
Baekrenden med Kgge Bugt som slutrecipient. Spildevand ledes via en
pumpestation pa Sydvestvej til Renseanleg Avedgre (Biofos).

Spildevandsplan 2006-2015 med tilleeg udarbejdet af Glostrup Kommune
Spildevandsplanen fastleegger omradets kloakforsyning, herunder vilkar for
afledning og forsinkelse af regnvand fra omradet.

Lokalplanens bestemmelser om afledning af regn er i overensstemmelse
med Spildevandsplan 2006-2015 m. tillaeg.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkeaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 448 af
10.05.2017) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer,
der fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan
have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljevurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at den anvendelse og
det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vee-
sentlig pavirkning af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden. Det henstilles
derfor til, at der ved nybyggeri og anleegsarbejder sker en konkret vurdering
af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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2.1

2.2

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL95.3

Erhvervsomrade langs Sydvestvej ved Tjalfesvej

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23. september 2015)
fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omrade.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

— at fastholde omradets anvendelse til industri-, veerksteds- og anden pro-
duktionsvirksomhed,

— at fastleegge omradets anvendelse til ogsa at omfatte kontorerhverv op til
1.500 m? og uddannelsesinstitutioner,

— at fastleegge krav til forsinkelse og nedsivning af regnvand,

— at sikre arealudleeg til cykelstier og vejtraeer langs Sydvestvej og Tjal-
fesvej, og

— at sikre anlaeg af tilstreekkelige parkeringsfaciliteter.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 11m, 11p, 11r, 11s, 11t, 11q og en del af matr.nr.
9lb, nord for Sydvestvej, og matr.nr. 11a, 11i, 11k og 111, syd for Sydvest-
vej samt en del af vejareal litra 7000ab og 7000x, alle af Glostrup by, Glos-
trup, samt alle parceller, der efter den 8. juni 2016 udstykkes fra de naevnte
ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af industri-,
veerksteds- og produktionsvirksomhed i miljgklasse 1-4 samt til kontor-
erhverv og uddannelsesinstitutioner. Kontorerhverv ma etableres med et
etageareal pa op til 1500 m? pr. fast ejendom. Bemaerk punkt 3.2.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Note:

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

De eksisterende virksomheder, der har en miljgklassificering hgjere end 4,
ma opretholdes. Ved udvidelse af disse virksomheder, skal aktiviteten i det
tilfgjede areal ligge indenfor miljgklasse 1-4.

Der ma ikke etableres lagervirksomhed som primar anvendelse af en
ejendom. Der ma etableres lager i tilknytning til en ejendoms primzre an-
vendelse, fastlagt i pkt. 3.1., med en starrelse op til 1/3 af etagearealet.

Der ma ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spillemaskiner
indenfor lokalplanens omrade.

Inden for lokalplanomradet kan der efter Kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse opfares de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signal-
styring og lignende), der matte veare ngdvendige for at sikre omradets for-
syning under forudsatning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anleg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Ejendommene kan ikke udstykkes yderligere. Der kan dog ske mindre
arealoverfarsler til og fra naboejendomme.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Adgang til ejendomme i lokalplanomradet ma kun finde sted fra Sydvestvej
og fra Tjalfesvej.

Der udlaegges arealer til vejudvidelse langs Sydvestvej og Tjalfesvej, som
vist pa kortbilag 2. Arealerne skal anvendes til cykelstier og vejtreeer, jf.
kortbilag 3. Vejudvidelsesarealerne udlaegges over ejendommene: 9lb, 11a,
11i, 11k, 111, 11p og 11q, alle af Glostrup By, Glostrup.

Sydvestvej udlaegges med en generel bredde pa 18 m, som udlaegges
symmetrisk om den nuvarende karebane. Vejprofilet skal vere i principiel
overensstemmelse med det viste snit pa kortbilag 3.

Tjalfesvej udlaegges med en bredde pa 22,5 m, som udlegges symmetrisk
om den nuveerende karebane. Vejprofilet skal veere i principiel overens-
stemmelse med det viste snit pa korthilag 3.

Der skal udleegges og anleegges parkering svarende til 1 p-plads pr. 50 m?

etageareal industri-, produktions - og vaerkstedsvirksomhed samt kontorer-
hverv. Til uddannelsesinstitutioner skal der udleegges og anlaegges parke-
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5.6

5.7

Note:

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

ring svarende til 1 parkeringsplads pr. 5. kursist ved voksenundervisning.
Parkeringspladser skal udlaegges med en starrelse pa mindst 2,5 m x 5 m.

Der skal etableres handicapparkeringsplads i henhold til nedenstaende
skema:

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til alm. Handicappladser til

storrelse biler (3,5 X 5,0 m) Kassebiler (4,5 x 8,0 m)

1-9 1
10-25 1 1
26-50 1 2

Der skal anlaegges cykelparkering svarende til 1 p-plads pr. 100 m?
etageareal industri-, produktions - og veerkstedsvirksomhed og 1 p-plads pr.
40 m? etageareal kontorerhverv samt 1 plads pr. 5. kursist ved voksenun-
dervisning. 40 % af cykelparkeringen skal veare overdakket.

Jeevnfgr Glostrup Kommunes parkeringsnorm af marts 2014.
Parkeringsarealer skal etableres med fast beleegning sasom belaegningssten
eller asfalt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for en ejendom ma veere op til 50.

Bebyggelse ma opfares med en maksimal hgjde pa 12 m malt fra terrzn,
fordelt pa hgjst 3 etager.

Langs Sydvestvej udlegges byggelinjer som vist pa kortbilag 2. Byggelin-
jen er placeret 5 m bag vejudvidelseslinjen i en lige linje til hjgrneafskaerin-
gen ved Sydvestvej og Tjalfesve;j.

Langs Tjalfesvej udlaeegges en byggelinje som vist pa korthilag 2.
Byggelinjen er placeret 5 m bag vejudvidelseslinjen i en lige linje til hjar-
neafskaeringen ved Sydvestvej og Tjalfesvej.

Der udlzegges en byggelinje langs banearealet, matr.nr. 77a, 3 m fra skel
som vist pa kortbilag 2.

Ved indretning af kontorerhverv skal det sikres, at det konstante indendars
stgjniveau, som trafikstgj paferer stgjfalsomme rum, ikke overstiger 35
dB(A).

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftreekskanaler og

lignende skal skjules eller indarbejdes i bebyggelsen, saledes at de ikke
skeemmer eller ved deres funktion generer omgivelserne. Mindre tekniske
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

installationer sasom udluftningsheetter, ventilationshetter, faldstammeud-
luftninger og lignende er undtaget fra dette krav.

Bygningsdele, solpaneler og skiltning skal opfares med ikke-reflekterende
overflader.

Solpaneler, skiltning, reklameskilte, lysinstallationer og udendgrs belysning
m.v. skal udformes og placeres, sa de ikke skeemmer eller er til vaesentlig
gene for omgivelserne.

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlige fra offentlig vej.

Fritstdende skilte og skiltepyloner kan opsettes med en hgjde op til 3 m
inkl. skiltestandere og en bredde op til 1,2 m. Ved flere virksomheder pa
den enkelte ejendom skal fritstaende skilte og skiltepyloner samordnes som
feelles skiltning. Skilte og skiltepyloner skal placeres mindst 1/2 m ind pa
den enkelte ejendom.

Der kan opsettes 1 flaggruppe med maksimalt 3 flag pa den enkelte
ejendom. En flagstang ma have en hgjde op til 12 m.

Ubebyggede arealer og hegning

Hegn mod vej skal etableres som tradhegn og skal begrannes med
beplantning mod vej. Hegn og begrgnning skal holdes inde pa egen grund.
Hegn mod vej ma have en hgjde pa max 1,8 m.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Ved vejudvidelse, jf. 5.2, skal der plantes vejtraeer i en sort og afstand efter
en samlet plan for vejtreeer pa Tjalfesvej og Sydvestvej. Pa kortbilag 2 er
anvist den principielle placering af vejtraeer.

Udendgars opholdsarealer m.v. skal placeres og indrettes, sa de ikke belastes
udover de til enhver tid geeldende graenser for trafikstaj og jernbanestgj.

Oplagring af materialer samt opsamlingsmateriel til affald og genanvende-
lige fraktioner skal skaermes med hegn, beplantning, pavilloner eller lignen-
de, sa det fremstar ordenligt og ikke skeemmer omgivelserne.

Klimasikring

Tagvand og vand fra befaestede arealer skal forsinkes eller nedsives, hvor

det er muligt, pa egen grund i det omfang, at befastelsesgraden for den en-
kelte ejendom overstiger:
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Note:

9.2

10

10.1

11.

12.

- 70 % for lettere industri
- 60 % for kontorerhverv

Befaestelsesgraden udger andelen af tagflader og beleegninger. Forsinkel-
seskapaciteten fastlaegges i hvert enkelt tilfeelde i forbindelse med bygge-
sagsbehandlingen. For yderligere oplysninger henvises til Spildevandplan
2006-2015.

Anleg til forsinkelse af regnvand (faskiner, regnvandsbede, bassiner, etc.)
skal udformes med fast bund i omrader, hvor jorden er uegnet til nedsiv-
ning. Alle forsinkelses- og nedsivningsanlaeg skal udfgres med overlab til
offentlig kloak eller til terreen pa offentlig vej, sa vandet har mulighed for at
komme vak fra den enkelte ejendom og naboejendom.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for at:

- cykel- og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med bestemmel-
serne i pkt. 5.5 - 5.8.

- det ved beregninger eller lignende for nybyggeri er pavist, at de geeldende
graenseverdier for trafikstej og jernbanestgj kan overholdes, jf. pkt. 6.6.

- der ved ny bebyggelse er etableret klimasikring i form af forsinkelsesan-
lzeg med overlgb til offentlig kloak eller til offentlig vej.

Ophavelse af ldre byplanvedtegter/lokalplaner

Lokalplan "GL95 - For Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest” op-
haeves for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan "GL95.3 - Er-
hvervsomrade langs Sydvestvej ved Tjalfesve;.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 1 Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 11. oktober
2017.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 30. oktober 2017.

e
~ " John Epgelhardt | / )
/ Bofgmester / _ /(\ Em /SMHHC/
ers Asmind
Centerchef
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Emne: Lokalplanens omrade

LOKALPLAN
Glostrup Kommune
Dato: 08.06.16
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Emne: Vejudvidelseslinjer, byggelinjer og vejtreeer
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