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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palaegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores sterre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
endringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anleegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal veere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har veesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlagningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at @ndre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af gnsker om udvidelsesmuligheder
fra to af omradets ejere:

Ejer af matr.nr. 7dg (BAUHAUS) samt ejer af matr.nr. 3ft (Brdr. Daugaard)
gnsker mulighed for at bebygge en del af deres ejendom med en udvidelse
af den nuvarende drive-in del af deres forretning. En sadan udvidelse forud-
saetter ud over udleg af nye byggefelter ligeledes, at omradets endnu ikke
anvendte detailhandelsudleeg — som udlagt i Lokalplan GL95 - omdispone-
res.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et areal pa ca. 9 ha og omfatter erhvervsomradet
langs Mjglnersvej. Terrenet er let skranende fra Hovedvejen i nord til jern-
baneterreenet i syd.

Arealet rummer virksomhederne BAUHAUS, Elgiganten, den gstlige del af
butiksprojektet pa den gamle Peugeotgrund (Brdr. Daugaard), Nielsen &
Smith A/S samt Leif. M. Jensen A/S.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens formal

Udbygning af detailhandel

Det er lokalplanens formal at give mulighed for yderligere udbygning af
detailhandlen med treelast (BAUHAUS) og udvalgsvarebutikker i den nord-
lige del af omradet.

Omdannelsespotentiale

Det er samtidig lokalplanens formal, at fastholde det omdannelsespotentiale,
der blev fastlagt for omradet med Lokalplan GL95 fra 2010. | denne lokal-
plan udmgntedes Glostrup Kommunes vision om at variere omradets anven-
delse fra et forholdsvist traditionelt erhvervs- og detailhandelsomrade til et
egentligt bycenteromrade. Pa den made vil omradets samlede potentiale
bedre kunne udnyttes.

Ved en sadan omdannelse vil omradet kunne rumme savel boliger, konto-
rerhverv som detailhandel. For at skabe en identitetsforskel mellem han-
delsgadeomradet ved Glostrup Storcenter og varehusomradet vest for Ring-
vejen skal det sikres, at butikkerne i varehusomradet etableres med et mind-



ste butiksareal pa 300 m2 samt at butikkerne primaert farer varegrupper ori-
enteret mod ’boligen’. Butikker vil saledes typisk kunne fare fglgende vare-
grupper: mgbler, kekkenelementer, teepper, elartikler, sengevarer, tekstiler,
computere, inventar og anden indretning. Pa den made vil udviklingen i
omradet underbygge det varesortiment, der naturligt placeres i et varehus-
omrade. Grundet omradets karakter og s&rligt dets gode trafikale adgangs-
forhold er det vigtigt, at omdannelsen planlaegges sadan, at netop varehus-
handel fremmes.

Den overordnede idé er, at de forskellige bebyggelser forbindes pa tvers af
de nuvaerende skel og veje saledes, at der dannes et stort ssmmenhangende
adgangs- og parkeringsomrade, som vil blive omradets samlede strag eller
bytorv. Et sadan omrade vil naturligvis primaert vaere til parkering, men skal
beplantes og belaegges sadan, at det opnar en sammenhang og en kvalitet,
der er staerk nok til at give omradet som et hele en samlet identitet. Kunder
til detailhandelen i omradet vil kunne opleve omradet som en sammenhaen-
gende struktur med en karakter af egentligt byomrade, sa varehusene sam-
men med kontorbyggeri og boligbebyggelse vil kunne blive en forlengelse
af Bymidten i Glostrup.

Det er realistisk med en langsigtet omdannelsesstrategi, der gar ud pa at
&ndre bebyggelsesstrukturen og udformningen af de ubebyggede arealer
ved den lgbende udvikling af de enkelte ejendomme i omradet. Det forven-
tes, at denne proces - afhaengigt af konjunkturer vil kunne tage 20 - 30 ar.

Nyt boligomrade i centeromradet

Lokalplan GL95.1 opretholder muligheden for etablering af boliger i den
nordlige del af omradet langs Hovedvejen samt langs Mjglnersvej. Da boli-
gerne etableres i et eksisterende erhvervsomrade, vil der i en overgangsperi-
ode kunne teenkes mindre konflikter i forhold til allerede eksisterende virk-
somheder i omradet. Der er dog ingen virksomheder i disse dele af omradet,
der er miljgbelastende mere end miljgklasse 2-3, hvorfor det skannes, at der
ikke i udgangspunktet er lagt op til konflikter.

Lokalplanen fastholder bestemmelser fra Lokalplan GL95, der bedst muligt
sikrer, at nye boliger beskyttes mod miljgpavirkninger - sarligt stgj - fra de
blandede formal i centeromradet samt fra de omgivende erhvervsomrader og
trafikarer. | forhold til boligerne er sarligt stgj fra leesseramper og lignende i
forbindelse med detailhandelen vesentlig, idet den vil kunne forekomme i
umiddelbar naerhed af boligerne.

Den nordlige del af omradet til butiksformal udleegges i udgangspunktet til
virksomheder i miljeklasse 1, idet omradet ogsa udlaegges til boligformal.
Detailhandel defineres som miljgklasse 1-3 afhangigt af butikstype og spe-
cifik udformning af varetilkarsel og lignende. Den sydlige del af omradet til
butiksformal udleaegges til virksomheder i savel miljgklasse 1 som 2. | det
traditionelle erhvervsomrade fastleegges forskellige zoner til virksomheder i
miljgklasserne 1-4, saledes at der som minimum sikres de anbefalede af-
stande mellem miljgklassificerede virksomheder og boligomrader.



Klimatilpasning

Endelig er det lokalplanens formal at fastlegge krav til forsinkelse af afledt
nedbgr fra lokalplanomradet for derved at reducere det generelle pres pa
kloaksystemet.

Lokalplanens indhold

I den eksisterende lokalplan GL95 er der et meget stort uudnyttet detailhan-
delsudlag, der ikke forventes realiseret i den umiddelbare fremtid. En del af
dette arealudlaeg omdisponeres med denne lokalplan saledes, at udlaegget
flyttes fra ejendomme, der ikke forventes at anvende udlaegget forelgbigt til
de ejendomme der i gjeblikket har behov for udvidelser.

Ejendomme, der med denne lokalplan far frataget eller reduceret en mulig-
hed for at udbygge detailhandel, vil kunne generhverve denne mulighed ved
senere lokalplanlaegning.

Kommuneplan 2009-2021 fastlaegger en reserve for yderligere detailhan-
delsudlaeg i omradet, der vil kunne lokalplanlaegges efter 2015. Denne tids-
maessige opdeling er aftalt med Naturstyrelsen som en forudseetning for
kommuneplanens store detailhandelsudlaeg for omradet. Det er saledes ikke
forventeligt at det vil kunne lade sig gare at &endre den tidsmaessige opde-
ling uden at genforhandle hele detailhandelsudlzegget med Staten. Det vur-
deres lettere blot at afvente det rette tidspunkt for lokalplanlaegning.

Byaggefelter
Lokalplanen fastleegger byggefelter til al bebyggelse indenfor delomraderne

A, BogC.

Lokalplanen fastleegger den principielle placering af boligbebyggelse etable-
ret som punkthuse i indtil 6 etager. Bolighebyggelse ma placeres sammen
med den gvrige bebyggelse i centeromradet som en integreret del af bebyg-
gelsen. Det fastlaegges, at der ikke ma indrettes boliger i bebyggelsens ne-
derste etage, samt at egentlige familieboliger skal indrettes med en mini-
mumsstarrelse pa 80 m2 bruttoareal. Dette skyldes overveagten af sma lejlig-
heder i Glostrup Kommune. Et minimum pa 80 m2 skgnnes at kunne med-
virke til et bredt udvalg af lejligheder i kommunen som helhed.

Det sammenhangende parkerings- og adgangsareal

Den eksisterende lokalplan, Lokalplan GL95 sikrer et samlet parkerings- og
adgangsomrade udformet som en bred korridor igennem erhvervsomradet
fra gst til vest omtrent midt mellem Hovedvejen og Sydvestvej.

Denne lokalplan friholder en korridor for bebyggelse, og udlaegger en falles
adgangsvej, men udleegger modsat den eksisterende Lokalplan GL95 ikke et
egentligt feelles parkeringsareal. Dette betyder at der med denne lokalplan
ikke fastleegges bestemmelser om hvordan parkeringsarealer kan anvendes
pa tveers af matrikelskel. Det vil dog til enhver tid vaere muligt for omradets



forskellige ejere at aftale raderet over parkeringsarealer eksempelvis gen-
nem indgaelse af lejeaftaler.

Adgang
Adgangsvejene fra Mjglnersvej er udlagt for at kunne skabe en felles ad-

gangszone til parkeringsomrader for eksisterende og kommende detailhan-
del i omradet. Adgangsvejen vil udover adgang til denne lokalplans ejen-
domme ogsa fremtidigt kunne give adgang til en hel reekke gvrige ejen-
domme udenfor lokalplanomradet. Adgangsvejene er derfor udlagt som pri-
vate fellesveje sa der fremtidigt vil kunne ske tilslutning fra yderligere
ejendomme til fellesvejene. Fellesvejene og deres omgivelser ma derfor
ikke etableres pa en sadan made, at den fremtidige adgang til faellesvejene
for naboejendomme hindres.

Det er lokalplanens hensigt, at skabe feelles adgangsforhold for at styrke
omradets fysiske sammenhang og generelle fremtoning. Med denne lokal-
plan virkeliggares den gstlige del af adgangsvejen som en del af de to pro-
jekter pa hver side af Mjglnersvej. Lokalplanen fastleegger, at parkerings-
arealer skal indrettes pa en indbydendes made som forudsatning for ny be-
byggelse/ombygning af eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet.

Til gengeeld er lokalplanen meget fri i forhold til de krav der stilles til selve
bebyggelsen. Det er lokalplanens absolutte hovedveegt, at parkering og ad-
gang bliver behandlet og anlagt tilstreekkeligt omhyggeligt.

Parkering

Ved etablering af ny bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal der i
udgangspunktet udlaegges parkering svarende til 1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal erhverv og 1,5 p-plads pr. bolig.
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Eksempel p& mulig bebyggelse omkring omrédets store parkeringsareal. Lokalplanen fastleegger en generel byg-
ningshgjde pa 4 etager samt mulighed for at bygge etageboligbyggeri i indtil 6 etager.

Lokalplanens udleeg af parkeringspladser for erhvervsbebyggelse er fastlagt
med udgangspunkt i Glostrup Kommunes norm for antallet af p-pladser ved
kontor/produktion. Omradets traelast og udvalgsvarebutikker er kendetegne-
de ved rigelig parkeringsforsyning. Grundet butikkernes meget store arealer



og tilsvarende mere ekstensive butiksindretning sk@nnes en parkeringskapa-
citet pa 1 p-plads pr. 50 m2 detailhandel at veere tilsvarende.

Parkeringspladserne skal udleegges pa egen grund. Der ma dog udlaegges
parkeringspladser pa andre narliggende (nabo) arealer safremt der skaffes
raderet enten ved leje eller anden aftale omhandlende det areal, hvorpa p-
pladserne udlaegges.

Kravet til stgrrelsen af parkeringsdaekningen vil vere afhangig af, om det
kan sandsynliggeres, at der kan ske en dobbeltudnyttelse mellem en ejen-
doms forskellige anvendelser. Parkeringskravet kan reduceres, hvis dette er
tilfeeldet. Ved at udnytte at forskellige bilistgrupper har forskellige behov
over dggnet, f.eks. at kun 60 % af beboerne i et omrade bruger parkerings-
pladsen ved deres bolig ved frokosttid pa hverdage. At butikkerne kun har
brug for 70 % af det totale parkeringsbehov i samme tidsrum. Nar parke-
ringsbehovet for gvrige erhverv samtidig topper ved frokosttid sikrer man,
at der ikke etableres ungdigt mange parkeringspladser

Parkeringskravet kan ligeledes reduceres hvis der kan beregnes et reduceret
parkeringsbehov feelles for flere ejendomme med varierende anvendelser.
En sadan samlet reduktion af parkeringskravet for flere ejendomme forud-
saetter dog, at der er lige og let adgang til parkeringspladserne pa de omfat-
tede ejendomme.

Ved aftale om parkeringspladser anlagt pa anden ejendom fastlaegger lokal-
planen, at de involverede parter i en sadan situation kan sikre aftalen ved
tinglyst servitut med kommunalbestyrelsen som pataleberettiget. Pa den
made vil brugsretten til det anlagte antal pladser kunne sikres den ejendom,
der udleegger, og samtidig vil udgifter til anleeg og drift kunne sikres daek-
ket, sa grundejeren (ejeren af p-arealet) holdes skadesfri. Det skal dog be-
maerkes, at der ikke med Planloven er hjemmel til at kraeve parkering udlagt
pa anden ejendom. Et sddan udlag kan alene gennemfares ved frivillig afta-
le mellem de bergrte parter.

Lokalplanen udlaegger cykelparkeringspladser svarende til faglgende:
e 1 p-plads pr. 200 m? detailhandelsareal,
e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal gvrige erhverv og
e 1,5 p-plads pr. bolig.

Langt hovedparten af kunderne til omradets butikker vil vare tilkgrende i
bil grundet varesortimenterne. Det vil nok i overvejende grad veere det
samme billede for medarbejdere og kunder til omradets gvrige erhverv, men
ikke desto mindre er det vigtigt at sikre grundlag for en styrket pendling
med kollektiv trafik. Den gstlige side af Mjalnersvej er beliggende blot 1
km fra Glostrup Station.



Lokalplanen fastleegger at der skal plantes treeer pa parkeringsarealerne for
at give disse et imgdekommende udseende.
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el pa beplantet p-plads (Glostrup Hospit

Vejudvidelser oqg trafikale forbedringer

Lokalplanen fastholder vejudvidelseslinjer langs Sydvestvej og Mjglnersvej
som vist i Lokalplan GL95. Linjerne afskeerer arealer af ejendommene langs
vejene.

Pa en del af Mjglnersvej fastlegges et vejudleeg, der er bredere end det nu-
veerende. Dette skyldes hensynet til den fremtidige trafikafvikling, idet der
forventeligt skal etableres svingbase ved indkersel til de centrale adgangsve-
je. Ligeledes sikrer lokalplanen plads til udvidelse af krydset mellem Ho-
vedvejen og Mjglnersvej sadan, at der vil kunne sikres bedre krydsningsfor-
hold for blgde trafikanter samt ekstra svingbaner for at gge gennemkarsels-
kapaciteten.

Svingbase og helleanlaeg pa Mjelnersvej ved indkarsel til de centrale ad-
gangsveje skal udfares i forbindelse realisering af denne lokalplans mulig-
heder pa de tilstedende ejendomme, idet de vurderes ngdvendige for en sik-
ker trafikafvikling. De trafikale anleeg pa den offentlige vej "Mjglnersvej”
betragtes i den forbindelse som del som en del af byggeprojekterne pa de
tilstedende ejendomme. Udgift til ombygning af Mjglnersvej skal saledes
afholdes af det enkelte byggeprojekt. Selve ombygningen vil blive udfert af
Glostrup Kommune.

Ombygning af krydset Mjglnersvej/Hovedvejen vil blive udfert af Glostrup
Kommune nar behovet er patreengende.

Friarealer og hegning

Lokalplanen fastleegger, at 20 % af ubebyggede arealer indenfor lokalpla-
nens omrade skal anleegges som rekreative arealer. Disse kan vaere parkele-
menter, torvepladser, opholdszoner, legepladser, boldbaner etc. Det fastleeg-




ges endvidere, at disse rekreative arealer skal anleegges med en materiale-
kvalitet, der bidrager til et samlet lgft af omradet. Arealet kan anleegges som
et pleeneareal med beplantning i forbindelse med klimasikring af omradets
ejendomme.

Lokalplanen fastholder bestemmelserne om hegning og afstand til Hovedve-
jen og Emilsvej/boligerne pa Emilsvej fra Lokalplan GL95. Arealet langs
Hovedvejen skal gives et sa tiltalende udseende som muligt. Beplantnings-
baeltet pa min. 10 m mod Hovedvejen skal etableres med bagepur med pla-
tantreeer.

Klimasikring

Lokalplanen sikrer at nybyggeri og tilbygninger til eksisterende bebyggelse
samt omlaegning af belagte arealer udferes med separat regnvandskloake-
ring. Dette sikres idet den sydvestlige del af Glostrup Kommune er steerkt
udsat for oversvgmmelse ved voldsomme regnhaendelser. Ved at sikre at
mest muligt regnvand handteres lokalt indenfor den enkelte grund sikres
kapaciteten i det offentlige ledningsnet bedst muligt.

Lokalplanens omrade er et af de omrader i Glostrup Kommune hvor der pa
grund af naesten fuldsteendig befeaestelse af overfladerne praktisk taget ikke
er adgang for regnvandet til jordlagene. Det er derfor vigtigt, at der skabes
mulighed for at fa regnvandet andre steder hen end blot direkte ned i kloak-
ken. Tagvand samt vand fra belagte arealer skal forsinkes i faskiner eller
forseenkninger i terreen pa den enkelte ejendom.

Lokalplanen fastleegger krav til afledning i overensstemmelse med Spilde-
vandsplan 2006-2015 samt Forslag til Klimatilpasningsplan 2013 for Glos-
trup Kommune.

Mangden af regnen der skal forsinkes fastlegges ikke alene ud fra den ra
mangde nedbgr. Afhaengig af befaestelsesgraden pa den enkelte ejendom vil
den konkrete nedbgrsmangde skulle fastleegges ud fra forskellige typiske
regnintensiteter i forskellige standardtidsrum. En ejendom, der er meget
kraftigt befeaestet, skal kunne forsinke en stor maengde nedbgr — svarende til
den nedbgr, der falder moderat kraftigt over et leengere tidsrum. En ejen-
dom, der er mindre befastet, skal alene skal kunne forsinke en nedbgrs-
mangde svarende til en kort heftig skylle. Sammenhangen mellem befeestet
areal og krav til forsinkelse fremgar af skemaet under pkt. 9.

Ved at forsinke regnen aflastes kloakken bedst muligt. Afledningssystemet
skal forsynes med overlgh sa nedbgrsmangder starre end en forsinkelses-
kapaciteten afledes direkte til offentlig kloak/offentligt tilslutningspunkt.
Nar forsinkelseskapaciteten er opbrugt, er der typisk heller ikke mere kapa-
citet i kloakken, det er derfor tilstreekkeligt at der sikres overlgb i terreen til
offentligt vejareal.



Skiltning

Skiltning skal tilpasses bygningernes sterrelse, arkitektur og omradets ka-
rakter i overensstemmelse med Glostrup Kommunes skilteregulativ. Lokal-
plan FL3 med tilhgrende ’Retningslinjer for facader og skilte i Omradecen-
ter Glostrup og langs Hovedvejen’ er gaeldende for denne lokalplans omra-
de.

Lokalplanen fastleegger dog at FL3 kan fraviges safremt der udarbejdes skil-
temanual for den enkelte ejendom.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 fastlaegger, at kontorbygninger uden for stationsnare ker-
neomrader altsa med afstand sterre end 600 m fra naermeste station, ikke ma
etableres med etagearealer stgrre end 1.500 m2, med mindre der er szrligt
veegtige grunde hertil — herunder at det kan redeggares at der er let adgang for
blgde trafikanter fra stationen.

Lokalplanomradet er som helhed beliggende udenfor det stationsnere ker-
neomrade. Arealerne gst for Mjglnersvej er dog beliggende indenfor det
stationsnaere yderomrade (600 — 1.200 m fra stationen). Lokalplanen fast-
legger, at kontorbyggeri pa den enkelte ejendom ikke ma etableres med et
areal starre end 1.500 m2,

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Detailhandelsloven

Lov nr. 535 af 6. juni 2007 om &ndring af lov om planlegning (revision af
detailhandelsbestemmelserne) definerer, at afgreensningen af bymidter, om-
fang af detailhandelsarealer i bymidter samt stgrrelsen af butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper, fastlaegges gennem kommuneplanlaeg-
ningen.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med detailhandelsloven.

Spildevandsplan 2006-2015

Kloaksystemet i Glostrup Kommune er opdelt i et feelleskloakeret system,
hvor regnvand og spildevand lgber sammen og et separatkloakeret system,
hvor regnvand og spildevand holdes adskilt. Der geelder for de to systemer
forskellige krav til forsinkelse af regnvand fra belagte arealer. | lokalplan-
omradet gar greensen mellem de to systemer i midten af Mjglnersve;j.

Spildevandsplanen fastleegger, at der ved ny- og ombyg skal etableres sepa-
rate regnvandsledninger pa alle ejendomme i Glostrup Kommune.

| det feelleskloakerede system ma der maksimalt afledes 140 L nedbgr pr.
sek. pr. ha. belagt areal/tagflade til den offentlige kloak. Tilsvarende ma der
i det separatkloakerede system maksimalt afledes 110 L nedbgr pr. sek. pr.
ha. belagt areal/tagflade til den offentlige kloak.



Forslag til Klimatilpasningsplan 2013

Klimatilpasningsplanen fastleegger forskellige afledningskoefficienter for
forskellige ejendomme afhengig af deres anvendelser. For ejendommene i
lokalplanomradet er fastlagt en afledningskoefficient pa 0,75. | sammen-
haeng med Spildevandsplanens maksimale afledning opnas en specifik af-
stramning fra lokalplanomradets ejendomme svarende til det viste i pkt. 9.2.

I det felleskloakerede system skal forsinkelsesfaciliteter til ophold af afledt
regnvand dimensioneres til at kunne rumme nedbegr fra en 10 ars regnhan-
delse. I det separatkloakerede system skal tilsvarende forsinkelsesfaciliteter
dimensioneres til at kunne rumme nedbgr fra en 5 ars regnhandelse. Disse
krav er fastlagt for at klimatilpasse afledningssystemerne.

Kommuneplan 2009 — 2021 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i falgende rammeomrader i kommuneplanen:
GC22, GC23, GE19 og GE20.

GE19 By

Oversigtskortet er kortbilaget fra Kommuneplantilleeg nr. 14

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende bestemmelser for
rammeomraderne GE19 og GE20 idet der flyttes et detailhandelsudlag fra
rammeomrade GE20 til rammeomrade GE19. Ligeledes foreslas bestem-
melserne for rammeomrade GC22 &ndret saledes, at den nuverende er-
hvervsmaessige anvendelse kan opretholdes og udvikles indtil der indenfor
omradet matte blive etableret boliger.

Af den arsag er der udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2009-2021 der
reviderer bestemmelserne for de tre rammeomrader. Kommuneplantillaeg nr.
14 er udarbejdet sidelgbende med denne lokalplan.

Herunder beskrives indholdet af de omfattede rammeomrader:

10



For omrade GC22, foreslas fglgende bestemmelser:

Rammenr.: GC22
Omradenavn: Omrade til centerformal langs Mjglnersvej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Centerformal og boligformal alternativt erhvervs-
formal.

Specifik anvendelse:

Centerformal: udvalgsvarebutikker, kontor, service-
erhverv som café og restaurationsvirksomhed, er-
hverv i miljgklasse 1, parkering og lignende.
Erhvervsformal i form af industri—, verksteds—
samt anden produktionsvirksomhed i miljgklasse
1-3 ma opretholdes sa laenge der ikke er etableret
boliger indenfor rammeomradet.

Anden anvendelse:

e Der kan nyopfares eller nyindrettes 5.000
m?2 detailhandel til udvalgsvarebutikker, her-
af kan 2.500 m2 tidligst opfares i 2016.

e Udvalgsvarebutikker ma max. vere pa
2.000 m2,

e Der kan opfares 5.000 m? bebyggelse til
selvsteendige kontorerhverv i omradet. Her-
udover kan der etableres kontorfunktio-
ner/administration i tilknytning til omradets
gvrige erhvervsformal. Kontorbebyggelse
indenfor den enkelte faste ejendom ma ikke
overstige 1.500 m2,

Bebyg % (hele om-
radet):

60

Hgjde: 16 m (boligbebyggelse dog 22 m)

Antal etager: 4 etager (boligbebyggelse dog 6 etager)

Andet: Der skal fastleegges byggelinjer mod Mjglnersvej
For omrade GE19, foreslas falgende bestemmelser:

Rammenr.: GE19

Omradenavn: Erhvervsomrade ved Thorsvej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Erhvervsformal.

Specifik anvendelse:

Butikker med salg af serligt pladskreevende vare-
grupper samt erhverv i miljgklasse 1 og 2.

Anden anvendelse:

e Der kan nyopfares eller nyindrettes 3.000
m?2 detailhandel til butikker med salg af seer-
ligt pladskreevende varegrupper.

e Den enkelte butik med szrligt pladskraeven-
de varegrupper ma ikke overstige 7.000 mz2
Der ma dog planleegges for én butik til seer-
ligt pladskreevende varegrupper med en
maksimal sterrelse pa indtil 19.000 m2 (her-
af kan 3.000 m2 tidligst opfares i 2016) be-
liggende indenfor omrade GC23, GE19 og
GE20 samlet set.

Bebyg % (hele om-

80
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radet):

Hgjde: 12m

Antal etager: 2 etager

Seerlige bebyggelses- | Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sik-

forhold: res ved fastsettelse af bestemmelser for placering
og serligt hgjden af bebyggelse i de gstlige dele af
rammeomradet.

Andet Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i

miljoklasse 1, og miljoklasse 1-2.

For omrade GE20, foreslas falgende bestemmelser:

Rammenr.: GE20
Omradenavn: Erhvervsomrade ved Sydvestvej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Erhvervsformal.

Specifik anvendelse: | Butikker med salg af seerligt pladskraevende vare-
grupper, kontor samt erhverv i miljeklasse 1 og 2.

Anden anvendelse: e Der kan tidligst i 2016 nyopfares eller ny-
indrettes 3.000 m? detailhandel til butikker
med salg af seerligt pladskraevende vare-
grupper.

e Den enkelte butik med szrligt pladskraeven-
de varegrupper ma ikke overstige 3.000 m2
Der ma dog planleegges for én butik til seer-
ligt pladskreevende varegrupper med en
maksimal sterrelse pa indtil 19.000 m2 (her-
af kan 3.000 m2 tidligst opfares i 2016) be-
liggende indenfor omrade GC23, GE19 og
GE20 samlet set.

e Der kan opfares 2.000 m? bebyggelse til
selvsteendige kontorerhverv i omradet. Her-
udover kan der etableres kontorfunktio-
ner/administration i tilknytning til omradets
gvrige erhvervsformal. Kontorbebyggelse
indenfor den enkelte faste ejendom ma ikke
overstige 1.500 m2,

Bebyg % (hele om- | 80

radet):

Hgjde: 12m

Antal etager: 3 etager

Seerlige bebyggelses- | Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sik-

forhold: res ved fastsettelse af bestemmelser for placering
og saerligt hgjden af bebyggelse i de gstlige dele af
rammeomradet.

Andet Der skal fastleegges zoner til henholdsvis erhverv i

miljoklasse 1, og miljoklasse 1-2.

Indholdet af de gvrige rammeomrader er ugndret og gengives herunder.
Dog foreslas en revision af rammeafgrasningen mellem rammeomrade
GC22 og GE3, idet matr.nr. 7fd foreslas beliggende i sin helhed indenfor
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rammeomrade GC22. Herved vil lokalplanens omrade ikke indga i ramme-

omrade GE3:

For omrade GC23, galder falgende:

Rammenr.: GC23

Omradenavn: Omrade til centerformal mellem Hovedvejen, Mjal-
nersvej og Emilsvej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Boligformal, centerformal.

Specifik anvendelse:

Centerformal: udvalgsvarebutikker, butikker med

salg af seerligt pladskraevende varegrupper, kontor,
serviceerhverv som café og restaurationsvirksom-

hed, erhverv i miljgklasse 1.

Anden anvendelse:

e Udvalgsvarebutikker ma max. vere pa
2.000 m2,

e Den enkelte butik med serligt pladskraeven-
de varegrupper ma ikke overstige 6.000 m2,
Der ma dog planlegges for én butik til seer-
ligt pladskreevende varegrupper med en
maksimal sterrelse pa indtil 19.000 m2 (her-
af kan 3.000 m? tidligst opferes i 2016) be-
liggende indenfor omrade GC23, GE19 og
GE20 samlet set,

e Der kan opfares 5.000 m2 bebyggelse il
selvstendige kontorerhverv i omradet. Her-
udover kan der etableres kontorfunktioner/
administration i tilknytning til omradets gv-
rige erhvervsformal. Kontorbebyggelse in-
denfor den enkelte faste ejendom ma ikke
overstige 1.500 mz.

Bebyg % (hele om-
radet):

110

Hgjde:

16 m (boligbebyggelse dog 22 m)

Antal etager:

4 etager (bolighebyggelse dog 6 etager)

Serlige bebyggelses-
forhold:

Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal sik-
res ved fastsettelse af bestemmelser for placering
og serligt hgjden af bebyggelse i de gstlige dele af
rammeomradet.

Andet

Der skal fastleegges byggelinjer mod Hovedvejen
samt mod vejene Mjglnersvej og Emilsvej.

Vej- og Trafikplan

Den udbygning og omdannelse af erhvervsomradet som muligggres med
denne lokalplan forudsetter, at Mjglnersvej trafiksaneres. Dette ligger ud-
over indholdet i Vej- og Trafikplan 2005, men i forleengelse af denne. Lo-
kalplanen fastleegger endvidere, at Mjglnersvej trafiksaneres som forudseet-
ning for ibrugtagning af nye detailhandelsarealer.
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Byplanvedteegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af:

e Lokalplan GL95 for Center- og Erhvervsomradet Glostrup Sydvest

e Lokalplan FL3 for facader og skilte i Omradecenter Glostrup og langs
Hovedvejen.

Lokalplan GL95 ophaves for den del der er omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan FL3 bevares i sin helhed og bestemmelserne i FL3 gares geelden-
de for denne lokalplans delomrader A, B og C.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan GL95 blev deklarationerne for
ejendommene i lokalplanomradet gennemgaet. Der er ikke udfert yderligere
gennemgang i forbindelse med denne lokalplan.

Nedenstaende deklarationer er dog i modstrid med bestemmelserne i denne
lokalplan og aflyses for de neevnte matrikelnumre med lokalplanen.

e Dekl. lyst den 21. december 1962 omhandlende samtlige matrikler
pa sydsiden af Hovedvejen pa straekningen gennem Glostrup Kom-
mune. Deklarationen aflyses for matr.nr. 3e, 3ft, 7b, 7dg, 7fi og 71r.
Dok vejbyggelinjer langs Hovedvejen.

Byaggelinjer

Kgbenhavns Amt har tinglyst en byggelinjeservitut 25 m fra Hovedvejens
vejmidte for at sikre areal til en fremtidig udvidelse af vejen (se ovenstaen-
de). Med nedlaeggelsen af amtet er Hovedvejen overgaet til kommunal
vejmyndighed. Vejbyggelinjen sgges aflyst med denne lokalplan, idet den
ikke laengere er relevant. Ikke desto mindre medfarer byggelinjeservitutten
indtil den er ophavet, at der pa bebyggelse, som opfares mellem vejbygge-
linjen og Hovedvejen skal tinglyses en nedrivningsklausul. Denne klausul
opretholdes, indtil servitut om vejbyggelinjen er aflyst.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgerelse af Muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk.2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Forurenet jord
Der er inden for omradet ikke registreret ejendomme med forurenet jord.

Safremt der konstateres forurenet jord pa en ejendom skal Glostrup Kom-
mune kontaktes med henblik pa handtering efter § 8 i Lov om forurenet
jord.

Hele omradet er herud over omradeklassificeret som lettere forurenet. Op-

dages der ved bygge- og anlaegsarbejder forureninger, skal geldende lov-
givning for undersggelse og bortskaffelse overholdes.
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Miljevurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og program-
mer, der fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljeet.

Glostrup Kommune har vurderet, at omdisponering af omradets detailhan-
delsudlaeg samt &ndring af de fastlagte byggefelter ikke vil bevirke en sa
veesentlig pavirkning af miljget, at det forudsatter udarbejdelse af en milje-
vurdering.

Bygkologi og ressourcer

| Glostrup Kommunes Agenda 21 plan 2004 — 2008 indgar en malsatning
om, at der i forbindelse med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvor-
vidt gkologiske holdninger om vandbesparelse, energibesparende klimazo-
ner, kompostering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sage gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anleag af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anleegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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11

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL95.1

for et center- og erhvervsomrade ved Mjglnersvej

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009)
fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at sikre mulighed for en fortsat udbygning af de eksisterende erhverv i
omradet,

- at sikre mulighed for adgangs- og parkeringsarealer med funktion som
feelles identitetsskabende byrum med en kvalitet i udfgrelse og materia-
ler, der vil give de omgivende ejendomme et lgft,

- at sikre etableringen af en central adgangsvej gennem delomrade A og C
opdelt i en egentlig vej og en fodgengerpromenade,

- at muliggare en gradvis omdannelse og udvikling af ejendommene langs
Mjglnersvej og Hovedvejen til mere varieret anvendelse i form af ser-
viceerhverv, detailhandel, boliger og gvrige erhverv der kan placeres
sammen med boliger,

- at sikre etablering af tilstraekkelig parkering i omradet,

- at sikre nyetablerede og eksisterende boliger bedst muligt mod stgjpa-
virkninger fra omradets erhverv,

- atsikre, at nye boliger ikke placeres udsat i forhold til Hovedvejen og
den interne trafik i erhvervsomradet,

- at fastleegge krav til forsinkelse af afledt nedbgr fra lokalplanomradet for
derved at reducere det generelle pres pa kloaksystemet,

- at sikre etablering/bevaring af beplantningsbalter mod Hovedvejen og
Emilsvej og beplantede arealer til lokal afledning af regnvand samt,

- atudlaegge arealer til cykelstier langs Mjglnersvej.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 7a, 7dg, 7eh, 7fd, 7fr og 7fg samt del af matr.nr. 3ft
og del af vejarealet 7000”ar”” alle Glostrup by, Glostrup, samt alle parceller,
der efter den 7. september 2013 udstykkes fra de naevnte ejendomme og

vejarealer.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne: A, B og C som vist pa
Korthilag 2 - Lokalplanens delomrader.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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3.1

3.2

3.3

Note:

3.4

Omradets anvendelse

Delomrade A og B ma kun anvendes til centerformal (udvalgsvarebutikker,
butikker med salg af serligt pladskraevende varegrupper, kontor, serviceer-
hverv som café og restaurationsvirksomhed, erhverv i miljgklasse 1) og bo-
ligformal i form af helarsbeboelse. Ejendomme i delomrade B ma ligeledes
anvendes til erhvervsformal (industri—, veerksteds— samt anden produkti-
onsvirksomhed i miljoklasse 1-3) sa lenge der pa den enkelte ejendom ikke
er etableret boligformal.

Delomraderne C ma kun anvendes til erhvervsformal (butikker med salg af
seerligt pladskreevende varegrupper samt kontor og andre erhverv i miljg-
klasse 1 og 2).

De eksisterende miljgklassificeringer ma opretholdes ved udvidelser af
omradets eksisterende virksomheder sa leenge der ikke er etableret miljgfal-
somme anvendelser i nerheden af virksomhederne. Safremt en virksomheds
nuvaerende miljgklasse gnskes opretholdt, skal det dokumenteres at den
planlagte udvidelse/ombygning pa et senere tidspunkt vil kunne @ndres sa
lokalplanens miljgklasser overholdes. Krav om og vilkar for senere tilpas-
ning til lokalplanens miljgklasser skal sikres ved tinglysning af deklaration i
forbindelse med en pataenkt udbygning/ombygning.

Eksisterende lovlige forhold ma fortsatte som hidtil uanset lokalplanens
bestemmelser om miljgklasser. Disse bestemmelser bringes som ovenfor
beskrevet fagrst i anvendelse ved en udvidelse af en virksomheds bebyggelse.
Uanset dette kan der dog ved etablering af boliger i naboomrader optraede
skaerpede krav til omradets virksomheder.

Der mé& indenfor lokalplanens omrade ikke etableres mere end 23.500 m?
detailhandelsareal, heraf ma maksimalt 7.500 m2 etableres som udvalgsva-
rebutikker. Hele detailhandelsudlaegget ma anvendes til saerligt pladskraee-
vende varegrupper. Omradets udvalgsvarebutikker ma kun indrettes til va-
regrupper orienteret mod ’boligen’ eller varegrupper, der i s&rlig grad ap-
pellerer til kunder i bil. Varegrupper der er orienteret mod *boliger’ kan ek-
sempelvis vaere: mgbler, kakkenelementer, byggematerialer, planter, have-
udstyr, teepper, el-artikler, sengevarer, tekstiler, computere, inventar og an-
den indretning. Der ma ikke etableres butikker til andre udvalgsvarer. Den
samlede ramme til detailhandel fordeles saledes pa de enkelte ejendomme:

matr.nr. 3ft:  1.500 m?2

matr.nr. 7a: 1.000 m2, placeret i delomrade B

matr.nr. 7dg: 16.000 m?, intet udvalgsvarehandel, se dog note til pkt. 3.6.
matr.nr. 7fd: 0 m?

matr.nr. 7fr:  5.000 m?2

matr.nr. 7fg: 0 m?
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3.5

3.6

Note:

3.7

3.8

3.9

3.10

Note:

4.1

5.1

5.2

Den enkelte butik til udvalgsvarehandel ma ikke overstige de i Planloven
angivne maksimumsstarrelser (pr. 1. februar 2007, 2.000 m?) og skal etable-
res med en minimumsstarrelse pa 300 m2.

Pa ejendomme indenfor lokalplanens omrade ma den enkelte butik il
serligt pladskraevende varegrupper gives en starrelse svarende til det mak-
simale omfang af detailhandel pa den enkelte ejendom jf. pkt. 3.4.

Safremt en butiksenhed til serligt pladskraevende varegrupper etableres
som treelast, ma der uanset pkt. 3.5 indrettes en afdeling med et areal op til
2.000 m2, der forhandler udvalgsvaregrupper med en serlig tilknytning til
treelastens gvrige varesortiment.

Indenfor lokalplanens omrade fastholdes placering af en butiksenhed til
udvalgsvarehandel pa 4.926 m2 (nuveerende ’Elgiganten’). Butiksenheden
ma nedrives og genetableres indenfor lokalplanens omrade.

Kontorbebyggelse ma ikke etableres med et areal der overstiger 1.500 m2
pr. fast ejendom.

Der ma ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spillemaskiner
indenfor lokalplanens omrade.

Indenfor lokalplanomradet, kan der efter kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse opfares de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signal-
styring og lignende), der matte veare ngdvendige for at sikre omradets for-
syning under forudsatning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anleg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger
Indenfor lokalplanomradet, ma der udstykkes til sokkelgrunde, ligesom

udstykning i gvrigt ma finde sted sa leenge der opretholdes tilstraekkelig vej-
adgang. Eksisterende ejendomme ma til enhver tid sammenlagges.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der udlaegges arealer til vejudvidelse langs Sydvestvej og Mjglnersvej som
vist pa Kortbilag 4 — Byggefelter og byggelinjer. Vejudvidelsesarealerne
udleegges over ejendommene: 3ft, 7fd og 7fr, alle Glostrup By, Glostrup.
Mijglnersvej udlegges med en bredde pa 22,5 m, hvor vejen gennemskarer

delomrade A og B. Vejprofilet skal her vere i principiel overensstemmelse
med det viste snit pa Bilag 5 — Vejprofiler.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

Adgang ma finde sted fra savel Sydvestvej som fra Mjglnersvej. Der skal
som minimum etableres de pa Korthilag 3 viste vejadgange fra Mjglnersvej
til den centrale adgangsvej naevnt i pkt. 5.5.

Pa Mjglnersvej skal etableres helleanleeg med svingbaner til den centrale
adgangsvej nevnt i pkt. 5.5

De centrale adgangsveje gennem delomrade A og C udlaegges med en
samlet bredde pa 12 m bestaende af 6,5 m trafikareal til karende trafik og
5,5 m fodgaengerpromenade. Der ma etableres afsatningspladser indenfor
vejudleegget til adgangsvej men ikke egentlige p-pladser. Udlaegget til fod-
gengerpromenade ma ikke anvendes til andre trafikformer end blgde trafi-
kanter og saledes hverken kerende trafik eller p-pladser. Vejprofilet skal
veere i principiel overensstemmelse med det viste snit pa Bilag 5 - Vejprofi-
ler.

De centrale adgangsveje og deres omgivelser ma ikke etableres eller
indrettes ma en sadan made, at den fremtidige adgang til feellesvejene for
naboejendomme — ogsa ejendomme udenfor denne lokalplans omrade - hin-
dres

Fra den centrale adgangsvej gennem delomrade A og C skal der etableres
stiadgange og fortove for blade trafikanter frem til ny bebyggelse sadan, at
opblanding af kerende trafik og blgde trafikanter i videst muligt omfang
undgas.

20 % af det ubebyggede areal skal udlaegges til klimasikring samt rekreative
formal — park, beplantning, torvearealer, ophold, legeplads etc.

Ved etablering af ny bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal der i
udgangspunktet udlaegges cykelparkering svarende til 1 p-plads pr. 200 m?
detailhandelsareal, 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal gvrige erhverv og 1,5 p-
plads pr. bolig.

Ved etablering af ny bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal der i
udgangspunktet udlaegges parkering svarende til 1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal erhverv og 1,5 p-plads pr. bolig. Der skal vere offentlig adgang til p-
pladserne.

Parkeringsudlaeg ma beregnes pa baggrund af beregningsmetoden anfart i
Bilag 6 - Beregning af parkering, nar der pa ejendommen er tale om blandet
anvendelse. Der ma beregnes for flere ejendomme under et nar det sikres at
der tilvejebringes et samlet parkeringsareal med let og uhindret adgang for
alle implicerede ejendommes brugere/kunder/beboere.

Parkeringspladserne skal udleegges pa egen grund. Der ma dog udlaegges
parkeringspladser pa andre narliggende (nabo) arealer safremt der skaffes
raderet enten ved eje eller aftale over det areal, hvorpa p-pladserne udleeg-
ges.
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5.13

5.14

5.15

5.16

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Der skal anlaeegges minimum 75 % af den udlagte parkering ved etablering
af ny bebyggelse. Ikke anlagte parkeringsudlaeg skal anleegges Kommunal-
bestyrelsens forlangende.

Parkeringsarealer anlagt pa anden ejendom inden for lokalplanomradet kan
sikres ved tinglyst servitut med kommunalbestyrelsen som pataleberettiget.

Udkarsel fra Thorsvej til Hovedvejen ma opretholdes.
Der skal anlaegges en handicapparkeringsplads pr. 2.000 m? etageareal.
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Indenfor delomraderne A, B og C skal ny bebyggelse placeres indenfor
byggefelterne vist pa Kortbilag 4.

Indenfor den enkelte ejendom, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
nedenstaende verdier:

matr.nr. 7a: 80
Matr.nr. 7dg: 95
matr.nr. 7fd: 80
matr.nr. 7fr; 110

For byggefeltet pa matr.nr. 3ft geelder seerskilt, at der ma etableres 2.000 m2
bebyggelse indenfor byggefeltet

Familieboliger skal indrettes med et bruttoareal pa minimum 80 m2,
Specielle boliger som ungdoms-, &ldre- samt plejeboliger ma dog afvige
herfra.

Bebyggelsens hgjde

Indenfor delomrade A og B ma bebyggelse til erhverv ikke opfares med
mere end 4 etager, svarende til maksimalt 16 m malt fra terreen. Se tillige
pkt. 6.6 0g 6.9. Den pa Korthilag 4 viste byggelinje for byggeri hgjere end 8
m skal til en enhver tid respekteres.

Indenfor delomrade C ma bebyggelse opfares med en maksimal bygnings-
hgjde pa indtil 8 m malt fra terreen. Over normal bygningshgjde kan dog
opfares ventilationsanlaeg, skilte, indgangspartier (op til maximalt 10 m
malt fra terraen).

Boligbebyggelse i punkthuse ma ikke opfares med mere end 6 etager,
svarende til maksimalt 22 m malt fra terraen.
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6.7

6.8

6.9

6.10

Note:

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Bebyggelsens placering

Langs Hovedvejen udlaegges en byggelinje 10 m bag vejskel. Ved
udbygning af delomrade A med andre formal end detailhandel fungerer
byggelinjen som en pabudt facadebyggelinje, hvor ny bebyggelse skal pla-
ceres.

Langs parcelhusomradet langs Emilsvej udleegges en generel byggelinje 25
m bag skel til beboelsesejendomme som vist pa Kortbilag 4. Der ma ikke
etableres yderligere bebyggelse mellem skel og byggelinjen.

| delomrade A udlaegges en byggelinje 50 m bag skel til beboelsesejen-
domme for bebyggelse med en hgjde over 8 m. Byggelinjen er vist pa Kort-
bilag 4.

Udenfor de viste byggefelter ma alene placeres mindre bebyggelse, som kan
relateres til anvendelsen af arealet sasom legehuse, kundevognsskure, ned-
karsler til p-keelder etc. Affaldsskure, cykelparkering skal placeres indenfor
de viste byggefelter.

En del af byggefeltet pa matr.nr. 7dg — som vist pa Kortbilag 4 - kan med
fordel anvendes til udstillingsomrade for skure, havehuse, legehuse og lig-
nende i forbindelse med etablering af varegard.

Boliger placeret i facade umiddelbart ud til Hovedvejen skal af stgjhensyn
veere tilbagetrukket minimum 2 m fra facadelinjen for underliggende etager
og etableres fortrinsvist som en egentlig penthouseetage

Bolighebyggelse i punkthuse skal opfares i principiel overensstemmelse
med placeringen som vist pa Kortbilag 4.

Boliger ma ikke indrettes i stueetage eller mezzanin i en bebyggelse.

Boliger skal placeres og orienteres sadan, at der opnas tilstreekkelig
beskyttelse mod stajpavirkninger.

Det skal ved udformning og materialevalg sikres, at opholds- og soverum i
nyetablerede boliger ikke udsettes for stgjniveau (A-vagtet degnmiddel) pa
mere end 30 dB(A), samt at arbejdsrum indrettet til leengerevarende ophold
med stillesiddende arbejde ikke udsattes for stgjniveau pa mere end 35
dB(A). Stgjbelastningen skal ved maling eller beregning eftervises.

I nyt byggeri ma ensidigt orienterende beboelsesrum ikke vende ud til
facader, der udseettes for et stgjniveau over 65 dB(A) fra vejtrafik. Det skal
eftervises ved maling og beregning, at stgjniveauet (A-vagtet degnmiddel)
pa udendgrs opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) fra vejtrafik.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

Note:

8.2

8.3

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Tagterrasser og altaner ma kun forsynes med brystninger af glas.

Ved etablering af boliger i sammenhang (samme ejendom/bebyggelse) som
detailhandel skal varegarde og varetilkarsel udfares overdaekket eller med
en sadan orientering og stgjafskeermning, at naerliggende boliger ikke stgj-
belastes ungdigt.

| delomrade A og C ma der ikke etableres vinduespartier, der giver indblik
til villaerne langs Emilsvej.

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner, herunder paraboler, pa bygningers
facader eller pa master, der er synlig fra offentlig ve;.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftreekskanaler og
lignende skal udformes som en integreret del af bygningens arkitektur og
skal afskeermes bedst muligt mod stgjgener. Der skal i skel mod boligerne
pa Emilsvej i en hgjde af 1,5 m over terreen maksimalt kunne registreres et
lydniveau pa 45 dB fra en teknisk installation nar denne er i fuld drift.

Skiltning og reklamering skal overholde retningslinjerne "Retningslinjer for
facader og skilte” udarbejdet af Glostrup Kommune oktober 1996, jf. afsnit-
tene; skilte side 13-20, flagning side 28 og facadesalgsskilte side 32. Lokal-
plan FL3 optages som bilag til denne lokalplan. Lokalplan FL3 findes dog
alene som selvstandig publikation. Skiltelokalplan FL3 ma dog afviges sa-
fremt der udarbejdes en skiltemanual for den enkelte ejendom. En skiltema-
nual skal omhandle placering, starrelse, farvevalg og antallet af skilte og
reklamer. Skiltemanualen skal fastleegge retningslinjer, der sikrer at rekla-
mer og skiltning underordnes bebyggelsens overordnede udtryk, facaderyt-
me farvevalg og lignende.

Ubebyggede arealer og hegning

Den centrale adgangsvej gennem delomrade A og B ma belaeegges med
asfalt. Promenader, fortovsarealer, opholdsarealer og andre belagte arealer
jf. pkt. 5.5 skal belaeegges med en belaegning, der i kvalitetsniveau svarer
mindst til klinken ”Blue Herring” fra Baggeridge i England.

Denne materialekvalitet svarer til beleegningskvaliteten visse steder i
Bymidten - eksempelvis pa Banegardspladsen

Rekreative arealer, jf. pkt. 5.6, skal anleegges som legepladser, parkarealer,

belagte arealer af hgj standard, torvearealer, boldbaner, opholdspladser, be-
plantning og bede med henblik pa klimasikring/ lokal afledning af regnvand
eller lignende.

Parkeringsarealer skal beplantes med traeer, sadan at de enkelte raekker af

parkeringsbase adskilles af traeraekker. Der skal plantes et tree som minimum
for hver tredje p-bas.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

9.4

Udendars belysning samt oplyste reklameskilte ma ikke blende eller veere
til veesentlig gene for omgivelserne.

| delomrade A skal der ved etablering af boliger indrettes udendgrs
opholdsarealer, legeomrader m.v. pa tagfladerne af underliggende byggeri.
Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de
ikke belastes af trafikstgj, der overstiger 55 dB(A).

Der skal opretholdes fglgende beplantningsbeelter:

e Beplantningsbzlte langs boligomradet mod Emilsvej. Beplantningsbael-
tet skal holdes i en hgjde af 2-3 meter for at hindre indblik til naboomra-
det.

e Beplantningsbzlte fra vejskel mod Hovedvejen. Beplantningshzaltet ma
gennembrydes af stiforbindelser. Beplantningen skal veere minimum 5 m
bred og skal udfares i principiel overensstemmelse med Bilag 7.

Der skal etableres vejtraeer langs Mjglnersvej

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Opbevaring af karetgjer over 3.500 kg, campingvogne, bade og uindregi-
strerede keretgjer ma kun finde sted som del af en vareudstilling.

Containere til affald fra omradets butikker ma ikke opstilles uafskarmede.

Der ma ikke oplagres materialer ud mod Hovedvejen. Oplag af materialer
skal afskeermes.

Klimasikring

Kloakering i forbindelse med nybyggeri, tiloygning til eksisterende
bebyggelse eller omlaegning af belagte arealer skal udfares med separat
regnvandsledning frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Udlgb til kloaksystemet fra ejendomme i lokalplanomradets arealer gst for
Mijglnersvej skal udfares med en maksimal afstrgmning pa 105 L/sek. pr.
ha. grundareal. Udlgb til kloaksystemet fra ejendomme i lokalplanomradets
arealer vest for Mjglnersvej skal udferes med en maksimal afstremning pa
83 L/sek. pr. ha. grundareal.

Tagvand samt vand fra belagte arealer skal forsinkes i faskiner, rar, bassiner
eller forseenkninger og bede i terreen pa den enkelte ejendom.

Faskiner ma udformes med henblik pa nedsivning hvor der er mulighed for
dette. Alle faskiner og andre forsinkelsesfaciliteter skal udfgres med over-
lgb til offentlig kloak. Overlgb ma udferes som overlgb i terren til offentlig
Vej.
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9.5 Forsinkelsesfaciliteter pa arealer gst for Mjglnersvej skal udfares i
forbindelse med om-/ny- eller tilbygninger og skal som del af det feelles-
kloakerede system minimum kunne rumme nedenstaende vandmangde pr.

ha grundareal:
Befastelsesgrad Forsinkelseskapacitet/m?
0,5 23
0,6 36
0,7 50
0,8 68
0,9 86
1 103

Befastelsesgraden skal beregnes som summen af belagt og bebygget areal
for den samlede ejendom. Ved befastelsesgrader i intervaller mellem de
viste ma interpoleres.

9.6 Forsinkelsesfaciliteter pa arealer vest for Mjglnersvej skal udfares i
forbindelse med om-/ny- eller tilbygninger og skal som del af det separat-
kloakerede system minimum kunne rumme nedenstaende vandmangde pr.

ha grundareal:
Befastelsesgrad Forsinkelseskapacitet/m?
0,5 22
0,6 32
0,7 46
0,8 61
0,9 76
1 91

Befastelsesgraden skal beregnes som summen af belagt og bebygget areal
for den samlede ejendom. Ved befastelsesgrader i intervaller mellem de
viste ma interpoleres.

9.7 Udfares aflgb fra parkeringsarealer med henblik pa nedsivning, skal der
etableres en olieudskillerbrgnd inden selve nedsivningsanleegget

9.8 Separat regnvandskloak pa den enkelte ejendom ma udfgres som afledning i
terreen gennem render og kanaler frem til det offentlige tilslutningspunkt.

9.9 Terreen der udformes som regnbede skal udfgres med overlgb til offentligt
tilslutningspunkt eller faskine.

10.  Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

101  Faer ny bebyggelse ma tages i brug, skal adgangsveje, adgang for blgde
trafikanter, beplantningsbezelter og parkeringspladser vare anlagt i overens-
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Note:

102

103

11.

12.

stemmelse med afsnit 5 og 8.

Ved delvis &ndring af bygningsforhold eller delvis omdisponering af
ubebyggede arealer skal pkt. 10.1 dog alene opfyldes for de dele af ejen-
dommen der kan regnes som &ndrede. Det vil sige adgangsarealer bergrt af
ombygningen eller som forudsettes anvendt af den ombyggede del af ejen-
dommen, parkeringsarealer der jf. pkt. 5.7 skal beregnes som tilhgrende den
ombyggede del af ejendommen samt beplantningsbeelter der ligger i umid-
delbar nzrhed af den ombyggede del af ejendommen.

Der skal vaere etableret helleanlaeg og svingbaner pa Mjglnersvej som
beskrevet under pkt. 5.4.

Klimasikring skal udferes i overensstemmelse med afsnit 9 og der skal
foreligge en godkendt redeggrelse for handtering af regnvand bade ved
normale og kraftige regnhandelser.

Ophevelse af &ldre lokalplaner

Lokalplan GL95, vedtaget 9. juni 2010, ophaves for den del der er omfattet
af denne lokalplan.

Ophavelse af servitutter og deklarationer

Folgende af de servitutter og deklarationer, der er tinglyst pa ejendommene

indenfor lokalplanes omrade ophaves i deres helhed af lokalplanen i medfar

af planlovens § 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive sggt aflyst ved

kvittering:

e Dekl. lyst den 21. december 1962 og gaeldende pa matr.nr. 3e, 3ft, 7b,
7dg, 7fi og 7fr. Dok om byggelinjer.
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13.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggoerelse af lo-

kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en e¢jendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m,v., der er indeholdt 1 planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 12.

marts 2014. Lokalplanen har veeret i offentligt hering fra 27. november 2013
til 25. januar 2014,

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 1. april 2014.

/";',fl-)
I O/hl'{,ﬁng’@]ha]-_dt, )
_~borgmester / ,‘ dm /\/
Henrik Nellager
Centerchef
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Beregning af parkering - Bilag 6
Lokalplan GL95.1 for et center og erhvervsomrade ved Mjglnersve;j..

Beregning af stagrrelsen af parkeringsbehovet for en bebyggelse er afhaengig af, om det kan
sandsynliggeres, at der kan ske en dobbeltudnyttelse mellem forskellige funktioner i bebyggelsen.
Er dette tilfeeldet, mindskes det samlede parkeringsbehov i forhold til det simple behov beregnet ud
fra hver enkelt af delfunktionerne.

Ved at udnytte at forskellige bilistgrupper har forskellige behov over dggnet, f.eks, at kun 60 % af
beboerne i et omrade bruger parkeringspladsen ved deres bolig ved frokosttid pa hverdage, at
butikkerne kun har brug for 70% af det totale parkeringsbehov i samme tidsrum, men at
parkeringsbehovet for gvrige erhverv topper ved frokosttid sikrer man, at der ikke etableres for
mange parkeringspladser.

For bebyggelse med forskellige arealanvendelser, ma parkeringsudlaegget beregnes efter
nedenstaende metode:

Ud fra bebyggelsens fordeling af etageareal med forskellig anvendelse beregnes farst:
P(B), krav til anlagt parkering for samlet omfang af boliger

P(D), krav til anlagt parkering for samlet omfang af detailhandel

P(@), krav til anlagt parkering for samlet omfang af gvrige erhverv

Som basis for ovenstaende benyttes den i Lokalplan GL95.1 fastlagte parkeringsnorm:
For boliger: min. 1,5 p-plads pr. bolig.
For detailhandel og gvrige erhverv: min. 1 p-plads pr. 50 m? etageareal.

Det maksimale parkeringsudleeg ma dernaest fastsaettes som det starste af falgende 3 tal:
1. 60% P(B) + 70% P(D) + P(E) (hverdage omkring frokost)

2. P(B) + 20% P(D) + 5% P(E) (hverdagsaften)

3.60% P(B) + P(D) + 5% P(E) (Lgrdage omkring frokost)

Anvendelse Hverdage Lerdag Sgndag
Morgen | Middag | Aften | Middag | Aften Middag
Boliger 50% 60% 100% 60% 60% 70%
Detailhandel 30% 70% 20% 100% 0% 0%
@vrige erhverv 100% 100% 5% 5% 0% 0%

Tabel 1. Reduktion for dobbeltudnyttelse. Tabellen angiver hvor stor en del af parkeringen, der kan
forventes belagt om morgenen, i spidsbelastningen omkring middag (kl. 12-13) samt om aftenen og i
weekenden.
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