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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk bindende
dokument, der regulerer den fremti-
dige anvendelse og udformning af det
pageeldende omréade. En lokalplan
kan indeholde bestemmelser for re-
guleringen af en lang raekke forhold,
bl.a. arealanvendelse, udstykning, vej-
og stiforhold, placering, omfang og
udformning af bebyggelse, bevaring
af landskabstreek samt forsyning med
friarealer og feellesanlaeg.

Ifglge planloven skal der udarbejdes
en lokalplan, nar det er ngdvendigt,
f.eks. far der gennemfores stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning.

Det er kommunalbestyrelsen, der star
for udarbejdelsen af lokalplaner, evt.

i samarbejde med bergrte ejendoms-
ejere eller den, der har interesse i det
pageeldende bygge- og anleegsar-
bejde.

Kommunalbestyrelsen lader den
kommunale forvaltning udarbejde et
lokalplanforslag, som vedtages i kom-
munalbestyrelsen. Herefter skal for-
slaget offentligggres i mindst 8 uger. |
denne periode er der mulighed for at
komme med forslag eller indsigelser
til planen. Kommunalbestyrelsen skal
i den forbindelse underrette ejere, le-
jere og brugere af ejendomme inden

Sadan bruges lokalplanen

En lokalplan skal indeholde en rede-
gorelsesdel og en bestemmelsesdel.

Redeggrelsen forteeller, hvorfor pla-
nen er lavet, hvor den geelder, hvad
den indeholder, og hvordan den for-
holder sig til den gvrige planleegning

i kommunen. Redeggrelsen fungerer
ligeledes som en forklaring til bestem-
melserne.

Lokalplanbestemmelserne er de
juridisk bindende bestemmelser, som
geelder for omradet.

Som udgangspunkt tilstraebes det, at
bestemmelserne er sa fyldestgarende
og entydige som muligt. Ved admi-
nistration og sagsbehandling efter
lokalplanens bestemmelser opstar der
dog ofte situationer, der ikke rummes
fuldsteendigt af bestemmelserne. |
disse tvivistilfeelde er det ngdvendigt
at tolke bestemmelsernes indhold.
Forklaringerne i redeggrelsen letter
denne tolkning.

| denne lokalplan fglger redeggrel-
sesdel og bestemmelsesdel hinanden

for lokalplanomradet om planforslaget.
Underretning skal ogsé gives til an-
dre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og for-
eninger m.v., der har seerlig interesse
i planen.

Ved den endelige behandling af plan-
forslaget skal kommunalbestyrelsen
tage stilling til eventuelle indsigelser
og forslag. Kommunalbestyrelsen kan
i den forbindelse beslutte sendringer i
lokalplanen. Hvis der er tale om stagrre
gndringer, skal planforslaget gen-
nemga en ny offentlighedsfase. Nar
en lokalplan er endeligt vedtaget, skal
planen bekendtggares offentligt.

som to parallelle spor. Lokalplanbe-
stemmelserne er placeret i et farvet
felt leengst til hgjre pa hvert opslag.

P& opslagets hvide del er redegjort i
ord og billeder for hensigt, baggrund
og indhold af opslagets bestemmel-
ser.

Gode rad er en reekke tekstbokse,
som formidler anbefalinger. Disse
gode rad er ikke en del af bestemmel-
serne og de indgar derfor ikke i admi-
nistration og sagsbehandling.
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Lokalplanens baggrund

Glostrup Kommune rummer en raekke
karakteristiske boligomrader, der i
seerlig grad har bevaret deres oprin-
delige stil og identitet. Boligomraderne
vidner om den tid de er opfart i og er
en vigtig del af Glostrups kulturhisto-
rie. Ved at bevare disse omrader for-
teelles historien om Glostrups udvik-
ling fra landsby til stationsby og frem
til den moderne forstad den er i dag.

| forleengelse af arbejdet med Glo-
strup Kommuneplan 2009-2021 har
Teknik- og Miljgforvaltningen udpeget
et omrade med seerlig arkitektonisk
veerdi omkring Narre Allé. Omradet
er et eksisterende aldre boligom-
rade bestdende af 16 huse, som er
karakteristisk for bolighbebyggelser i
1920’erne. Der er tale om bygmester-
huse, som er en boligtype, der iseer
blev opfart i perioden 1910 - 1940.

Det seerlige ved netop dette boligom-
rade er homogeniteten og harmonien,
idet alle husene er af samme type og
stagrrelse og desuden ligger fastlagt

i forhold til Narre Allé efter en stram
bebyggelsesplan.

Visionen er, at sikre omradets beva-
ringsveerdige arkitektur og dets saer-
lige bidrag til Glostrups bymiljg gen-
nem denne lokalplan og vejledning for
istandseettelse og ombygning.
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Ngrre Allé ved
Hvissingestiens
udmunding. Der er
grusede fortove og
ganske fa huse.

| baggrunden ses
boligbebyggelsen,
som ligger til grund
for lokalplanen.

28. maj 1944

Hvissingestien hed-
der nu Langagervej
og pa Ngrre Allé er
der kommet bade
cykelsti og rigtige
fortove. Omradet er
gennem arene ble-
vet udbygget med
boliger.

4. juli 2005




¥6 19 NV1dTVX01 '3STIH@OIAAIN

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er, at sikre
en bevaring af den eksisterende bolig-
bebyggelse, der rummer kulturhistori-
ske og arkitektoniske kvaliteter.

Det er herunder hensigten, at be-
varingen skal sikre det oprindelige i
detaljen sével som i helheden, dvs.
bygningsdetaljer p& det enkelte hus
savel som boligomradets arkitektoni-
ske helhedsvirkning.

Dette sgges opfyldt gennem bestem-
melser indenfor fire hovedpunkter:

1. Bevaring af bebyggelse
Bevaringsbestemmelsernes formal er,
at udpege de oprindelige hovedhuses
facader mod Ngrre Allé som beva-
ringsveerdige. Retningslinjerne skal
sikre husenes seerlige arkitektoniske
detaljer sdsom karnapper og gesimser
m.v. samt husenes placering i forhold
til hinanden og Narre Allé.

2. Bebyggelsens omfang og placering
Bestemmelser vedrgrende bebyg-
gelsens omfang og placering har til
formal, at fastleegge byggelinier mod
Ngrre Allé, som skal sikre, at tilbygnin-
ger, udhuse og carporte placeres hen-
sigtsmaessigt og ikke ungdigt svaekker
omradets helhedsudtryk. | kraft af
homogeniteten og det saerlige miljg
skiller omradet sig ud fra den gvrige
bebyggelse langs Ngrre Allé og dette
treek sgges bevaret og forstaerket.

3. Bebyggelsens ydre fremtraeden
Gennem lokalplanens bestem-
melser vedrgrende bebyggelsens
ydre fremtraeden er det formalet, at
de enkelte bygninger bevarer det
oprindelige udtryk samt at fremti-
dig istandsaettelse og ombygning
tilpasser sig den pageeldende arki-
tektur. Retningslinjer for materialer,
dimensioner og placering af de
enkelte bygningsdele suppleres
med vejledning i facadefarver og
eksempler pa tilbygninger, som har
til formal, at sikre sammenhaeng i
husenes individuelle detaljering.



4. Hegn og beplantning.
Lokalplanen rummer bestemmel-
ser omkring hegning mod Ngrre
Allé, som har til formal at skabe et
sammenhaengende vejbillede, hvor
hegn og beplantning understatter
bebyggelsens udtryk. Retningslin-
jerne suppleres med vejledning i
beplantning og befeestede arealer i
forhaverne, som skal sikre et grgnt
vejbillede.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan GL 94

for et boligomrade omkring Narre Allé

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastseet-
tes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1. Lokalplanens formal

11 Det er lokalplanens formal:

. at omradet kun anvendes til boligformal og bestar af en aben-lav
bolighebyggelse

. at bevare den eksisterende boligbebyggelses kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter gennem udpegning af bevaringsveerdig
bebyggelse

. at placering og teethed af bygninger pa de enkelte grunde regule-

res saledes, at omradet opleves som en homogen og harmonisk
helhed, der skiller sig ud som et seerligt boligomrade

. at omradets huse vedligeholdes og ombygges i trad med den op-
rindelige arkitektur saledes, at de fortsat vil sta som eksempler pa
en tidsperiodes saerlige bidrag til bygningskulturen

. at carporte og gvrige smahuse gives en placering og udformning,
som underordner sig de oprindelige hovedhuse og saledes frem-
haever hovedhusenes udtryk mod Ngrre Allé

. at feelles retningslinier for hegning og forhaver mod Ngrre Allé far
omradet til at fremsta grgnt, &bent og sammenhaengende

Formalsparagraffen udggr sammen med bestemmelserne for omradets an-
vendelse lokalplanens hovedprincipper, og er dermed de steerkeste bestem-
melser i planen. Det betyder bl.a., at der kun i ganske seerlige tilfeelde vil kun-
ne dispenseres fra disse bestemmelser, f.eks. vil der ikke kunne gives dispen-
sation til at benytte omradet til en institution, nar det er udlagt til boligformal.
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Lokalplanens omrade og anvendelse

Lokalplanen omfatter et boligomrade
med 16 parceller bebygget med én
bolig pr. parcel. Parcellernes areal va-
rierer fra 550 m?2 til 1.000 m?2 og har et
gennemsnitsareal pa 700 m2.

Boligomradet ligger omkring Narre
Allé i den nordlige del af Glostrup pa
greensen til Hvissinge.

Mod vest afgraenses omradet af Sol-
vangsparken, mens det mod nord, syd
og @gst stgder op til blandede boligbe-
byggelser langs Ngrre Allé, Mellemtof-
tevej, Tvaeragervej og Rageve;.

Omradets historie

Husene er opfart midt under Glo-
strups opblomstringsperiode som
stationsby, der forlgb fra 1880’erne og
frem til 1950’erne. Omkring ar 1920
pabegyndtes udstykningerne omkring
Ngrre Allé, og snart fulgte flere efter
og Glostrup blev hastigt udbygget
nordover mod Hvissinge.

Husene er opfort i tidsperioden 1924-
1928 og var den fagrste bebyggelse i
denne bydel, som senere blev udbyg-
get med boligkvarterer som Solvangs-
kvarteret i 1930’erne og det store
omrade med statslanshuse omkring

Sofielundsvej i 1950’erne. | dag er
bydelen er stort set udbygget og do-
mineres af boliger.

Solvangsparken, som er omradets
nabo mod vest, blev grundlagt i 1946
som en kommunal grgn park for de
nye boligomrader.

Omradets anvendelse

Omradet indenfor lokalplanen ma kun
anvendes til boligformal. Omradet
bestar i dag af boliger i ben-lav be-
byggelse i et bevaringsvaerdigt bymilja
og lokalplanen sikrer imod aendringer i
omradets anvendelse.



KORTBILAG 1

Glostrup Kommune
Ngrre Allé

Lokalplanens omrade og matrikler

5. maj 2010
1:1000

Lokalplanensomrade E e B E E B

Matrikler

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er
angivet faste tal (afstande, vinkler, etc.) tages der
forbehold for kortbilagenes ngjagtighed, ligesom
der tages forbehold for, at de indtegnede bygnin-
ger, veje m.v. er i overensstemmelse med de fakti-
ske og fysiske forhold.

21

2.2

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 1lg, 1lh, 1ls, 1lt, 1lu og 1lv af Glostrup by,
Glostrup, 2g, 2h, 13ab, 13ac, 13ad, 13ae, 13af, 13ag 13z og 139
af Hvessinge by, Glostrup, samt del af vejareal 7000 "y” (Ngrre
Allé) samt alle parceller, der efter den 09.02.2010 udstykkes fra
de naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanens afgreensning angiver det omrade, hvor lokalplanens bestemmel-
ser er geeldende. Hvis der bygges nyt eller senere bygges om eller til inden for
det angivne omrade, skal lokalplanens bestemmelser overholdes.

3.1

3.2

Note:

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal og skal besta af aben-
lav bebyggelse.

Der kan indenfor omradet, opfares de tekniske anlaeg (energi,
vand, tele, netveerk, signalstyring og lignende), der matte vaere
ngdvendige for at sikre omradets forsyning under forudsaetning af,
at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne. Inden for
lokalplanomradet ma der ikke opstilles starre markante master til
telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for pla-
cering af mindre tekniske anleeg til et omrades forsyning (energi,
vand, tele, netvaerk, signalstyring og lignende).

Anvendelsesbestemmelserne fastlaegger arten af aktiviteter og bebyggelses-
formal, der kan etableres i et lokalplanomrade. Anvendelsesbestemmelserne
er lokalplanens steerkeste paragraf. Det betyder, at det ikke er muligt at dis-
pensere fra anvendelse, der fastleegges i paragraffen. Hvis der gnskes en
anden anvendelse, kreever det, at der udarbejdes en ny lokalplan, der kan
lovligggre den nye anvendelse.
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KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
Narre Allé

Omradets opdeling i to rammeomrader

9. februar 2010
ikke til skala

Lokalplanensomrdde m ® B H H H N

Fingerplanen er et landsplandi-
rektiv, som omfatter alle hoved-
stadsomradets kommuner og
udggr det overordnede grundlag
for kommunernes planleegning
af byudvikling, byomdannelse,
grgnne kiler, trafikanleeg mm.

@verste myndighed er planloven,
der sikrer en sammenheen-
gende planleegning. Planlovens
overordnede mal er at sikre en
sammenfattende planlaegning,
der forener de samfundsmaes-
sige interesser, herunder, at der
skabes og bevares veerdifulde
bebyggelser og bymiljger, ud fra
en planmeessig og samfunds-
pgkonomisk helhedsvurdering.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2007

Lokalplanforslaget er i overensstem-
melse med Fingerplan 2007.

Kommuneplan 2009-2021 for
Glostrup Kommune
Kommuneplanen indeholder ingen ret-
ningslinier for lokalplanomradet.

Lokalplanens omrade indgar i kommu-
neplanens rammeomrade GB5 Par-
celhusomrade omkring Solvangsvej,
Ngrre Allé og Sofielundsvej m.fl. og
rammeomrade HB13 Parcelhusom-
rade omkring Sofielundsvej m. fl.

For GB5 geelder fglgende rammer:
- at omradets anvendelse fastlaegges
til boligformal bestdende af aben-lav
boligbebyggelse
- at grunden skal have en stgrrelse pa
mindst 700 m2 (600 m2 kan efter en
samlet planlaegning tillades)
- at bebyggelsesprocenten for den
enkelte grund ikke ma overstige 30 %
(kan for grunde under 700 m2 heeves
til 35 %, hvis bebyggelsen opfares
med 1 etage med udnyttet tagetage)
- at bebyggelse ikke ma opfares
med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

- at karakteristisk bebyggelsesstruktur,

bygningsmaterialer, hegn og beplant-
ning skal bevares

For HB13 geelder fglgende rammer:
- at omradets anvendelse fastleegges
til boligformal bestaende af aben-lav
bolighebyggelse
- at grunden skal have en starrelse pa
mindst 700 m2 (600 m2 kan efter en
samlet planlaegning tillades)
- at bebyggelsesprocenten for den
enkelte grund ikke ma overstige 25 %
(kan for grunde under 700 m2 haeves
til 30 %, hvis bebyggelsen opfares
med 1 etage med udnyttet tagetage)
- at bebyggelse ikke ma opfgres med
mere end 1 etage med udnyttet tag-
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& GLOSTRUP KOMMUNE

KOMMUNEPLAN 2009 - 2021
EPR

Kommuneplanen er den sammen-
fattende plan for arealanvendelse
og bebyggelsesforhold og er
udarbejdet i overensstemmelse
med Planloven. Den fastleegger
rammerne for, hvad lokalplanerne
skal indeholde. Ifglge Lov om
planleegning, ma lokalplaner ikke
stride imod kommuneplanens
bestemmelser. | kommuneplanen
bestemmes f.eks. hvor teet og hgijt
der ma bygges i de forskellige
dele af kommunen.
Kommunalbestyrelsen har an-
svaret for den samlede kom-
muneplanlaegning, den konkrete
lokalplanleegning og tilladelse til
bebyggelse.

etage, og at bygningshgjden ikke over-
stiger 8,5 m.

- at karakteristisk beplantning skal be-
vares

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor
af fortidsminder, skal arbejdet standses
og anmeldes til Museum for Astronomi,
Nyere tid, Arkaeologi, Antikvarisk en-
hed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup
(Bekendtggrelse af museumsloven

— lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14.
december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa mu-
seet inden arbejdet pabegyndes.

11
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Trafik- og parkeringsforhold

Ngrre Allé er en af de starre trafikveje
og den mest trafikbelastede vej i kvar-
teret omkring Solvangsparken. Ngrre
Allé samler op p&d mange af de mindre
fordelingsveje i omradet og fungerer
desuden som forbindelsesvej mellem
Hovedvejen og Ringvejen.

Ngrre Allé anvendes som skolevej for
omrédets barn, og der er i dag etab-
leret bump og andre trafikdeempende
foranstaltninger pa vejen. Desuden er
der anlagt cykelstier langs vejen, som
en del cyklister i omradet benytter.

Ved udarbejdelse af en trafiksane-
ringsplan for omradet, vil det blive vur-
deret, om der er behov for yderligere
tiltag til forbedring af trafikforholdene.
Af hensyn til feerdselssikkerheden og
omradets samlede vejmiljg, bar det
tilstreebes at der kun anleegges én
overkarsel pr. grund. Af samme arsag
henstilles der til, at parkering foregar
pa egen grund, og at der anleegges
det antal parkeringspladser pa den
enkelte ejendom, der svarer til det an-
tal karetgjer, privat som arbejdsmees-
sigt, der er tilknyttet husstanden.

Forhave

[ [
Fortov Cykelsti

N

Parkering i omradet

| overensstemmelse med Glostrup
Kommunes generelle parkerings-
bekendtgarelse er det ikke lovligt at
langtidsparkere starre biler, lastbiler
eller andre tunge karetgjer pa vejene i
lokalplanens omrade. Biler med tilladt
totalvaegt over 3.500 kg kan visuelt og
med hensyn til skyggevirkning veere
til stor gene for naboer og for det
generelle bymiljg. Det er derfor ikke
gnskveerdigt at parkere starre biler i
boligomrader af denne karakter.

| |
2,5m 7{2,5 m/‘e(,o m

12,5m




4, Udstykninger

4.1 Der méa indenfor omradet ikke ske yderligere udstykninger eller
matrikuleere sammenlaegninger af de enkelte ejiendomme. Mindre
arealoverfgrelse er tilladt.

Hvad er en udstykning?

En udstykning er en opdeling af en ejendom i to eller flere ejendomme. Man vil
typisk skulle fortage en udstykning hvis man gnsker at frasaelge en del af sin
grund til opfarelse af et nyt hus.
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5. Vej-, sti og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanens ejendomme skal alle vejbetjenes fra Narre Allé.

5.2 Der méa kun etableres én overkarsel p& maksimalt 5 meter pr.
grund.

5.3 Parkering skal etableres pa egen ejendom svarerende til det antal

karetgjer, privat som arbejdsmaessigt, der er tilknyttet husstanden,
dog mindst én p-plads pr. bolig.

5.4 Pa vejareal indenfor omradet ma der ikke ske parkering af lastbi-
ler og andre kgretagjer med en totalveegt pa over 3500 kg. i dagti-
merne.

ILLUSTRATION A
Vejsnit, Ngrre Allé
M
Note til 5.4

| falge kommunens parkeringsbekendtgarelse ma kgretgjer med en tilladt
totalvaegt over 3500 kg, pdhaengskaretgjer (herunder campingvogne), motor-
redskaber og traktorer i tidsrummet kl. 19.00 — 07.00 kun parkeres, hvor det er
tilladt ved seerlig afmaerkning.

Pahaengskaretgjer (herunder campingvogne) med tilladt totalveegt pa hajst
2000 kg ma dog parkeres i indtil 24 timer, medmindre andet er tilkendegivet
ved afmaerkning.
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Bevaringsveerdig bebyggelse

Bebyggelsen i lokalplanomrédet ad-

skiller sig fra den gvrige boligbebyg-

gelse langs Ngrre Allé i kraft af sin
homogenitet.

Husene er for stgrstedelens vedkom-
mende ens i proportioner, arkitekto-
nisk detaljering og materialer. Grun-
dene er udstykket og husene opfart
efter en samlet bebyggelsesplan, der
bevirker, at omradet fremstar harmo-

nisk og med et fint rytmisk forlgh om-
kring Ngrre Allé.

Udover raekken af identiske huse op-
nas dette omrades seerpraeg netop
gennem den made hvorpa husene
ligger i forhold til hinanden. De er alle,

med undtagelse af to, orienteret med
gavlen mod Ngrre Allé. Denne orien-
tering samt den skiftevis forskudte
placering af husene pa grundene gar,
at husene ligger i grupperinger, som

skaber nogle mindre rumlige miljger
mellem sig.

De oprindelige hovedhuses facader
mod Ngrre Allé udpeges som beva-
ringsveerdige for at bevare omradets
arkitektoniske helhed og homogenitet.
Bevaringsbhestemmelserne sikrer at
husene fremstar med den oprindelige
arkitektoniske udformning samt med
den oprindelige placering pa den
enkelte matrikel. Safremt et hus skall
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genopfares er det vigtigt, at genopfare
som oprindeligt, da huset fortsat skal

indgd i reekken af identiske huse langs
Ngrre Allé

De enkelte huse er oprindeligt opfart
med et boligareal pa ca. 100 m2, |
dag fremtraeder husene generelt med
tilbygninger og det samlede boligareal
udggar i gennemsnit 130 m2. Husene
ligger p& smalle, aflange grunde og
bebyggelsesprocenten varierer mel-
lem 14 og 25. Husenes stgrrelse,
teetheden og omfanget af tilbygninger
og udhuse er af stor betydning den
samlede bebyggelses udtryk Der er
allerede udfart en raekke forskelligar-



ET GODT RAD. RENOVERING

Hent inspiration i de oprindelige
tegninger.

Ved renovering, ombygning og
tilbygning er det en god idé, at
sgge viden i de oprindelige teg-
ninger og beskrivelser og bevare
sa meget som muligt af husets
oprindelige karakter.

Tegningerne er tilgeengelige i
Teknisk Forvaltnings arkiver.

KORTBILAG 3

Glostrup Kommune
Narre Allé

Bevaringsveerdige facader mod
Narre Allé

26. april 2011

1:1000

Lokalplanens omrdde ®E BB E E N
Udpegede facader FEENANR

Hvor der ikke pa kortbilag €ller i lokalplanteksten er
angivet faste tal (afstande, vinklef, etc.) tages der for-
behold for kortbilagenes ngjagtighed, ligesom der tages
forbehold for, 4t de indtegnede bygninger, veje m.v. er i
overensstémmelse med defaktiske og fysiske forhold.

tede tilbygninger mod havesiden, og
mod vejsiden er der ved nogle huse
udfgrt vindfang, starre indgangspartier
og nye karnapper. Alle disse aendringer
i detaljen har stor betydning for det
samlede indtryk af bebyggelsen og det
er derfor essentielt, at bebyggelsen
vedligeholdes og ombygges i over-
ensstemmelse med den oprindelige
karakter. Pa trods af forskelligheder i
detaljen er den samlede bebyggelses-
plan bevaret, hvilket gar at omradets
samlede bebyggelseskarakter stadig
slar igennem.

6.1

6.2

6.3

Bevaring af bebyggelse

De oprindelige hovedhuses facade mod Ngrre Allé udpeges som
bevaringsveerdige, se kortbilag 3. Renoveringer ma ikke tilslare el-
ler skjule detaljer i facaden sdsom gesimser, karnapper m.v.

Safremt det pa grund af brand eller lignende bliver ngdvendigt at
nedrive bevaringsveerdig bebyggelse, skal bebyggelsen genopfa-
res som oprindeligt. Det betyder, at hovedhusets facade ved gen-
opfgrelse gives samme arkitektoniske udformning og detaljering
samt samme orientering og placering pa matriklen som oprinde-

ligt.

Nyopfart bebyggelse, der erstatter bevaringsveerdig bebyggelse
vil fa status som bevaringsvaerdig bebyggelse.
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Stueetage

Keelder

ILLUSTRATION B

Det oprindelige hus

Central skorsten

Halvvalmet tag belagt
med tegl

Vinduer af typen
bondehus- eller
dannebrogsvinduer

Opskalkning af tag

Opmurede hvidmalede
gesimser

Karnap fra stuen
med 3 fag vinduer

Sokkel i mgrkere
farve end resten
af facaden

Husenes arkitektur

Husene er bygmesterhuse (villabe-
byggelse), som er udfart med betyde-
lig inspiration fra beveegelsen Bedre
Byggeskik.

Bedre Byggeskik blev grundlagt i
1915 som en beveegelse med fokus
pa det almene byggeri og havde til
hensigt at fremme et mere eestetisk
og velfungerende byggeri med ud-
gangspunkt i gode byggetraditioner.

Det er huse, som er opfart med kva-
litet og solide handveerkstraditioner
for gje. De kendes pa deres klassiske

proportioner, som iszer angar forholdet
mellem facade og tag samt vinduer-
nes starrelse og placering i facaden.
Bygningsdetaljer som skorsten, tag-
kviste og gesimser er desuden en
vigtig del af husenes udtryk.

Husene pa Ngarre Allé er i deres rene,
oprindelige form et hus i halvanden
etage med keelder. Det er huse med
en kvadratisk grundplan — en sakaldt
korsplan, med rummene i korsform
omkring den centralt placerede skor-
sten. Oftest er der en karnap fra stuen
og indgang sker fra siden af huset.
Husene star med glatpudsede tegl-

stensmure Kkalket i forskellige farver
0og med smukt dimensionerede tage
belagt med tagsten. Brugen af tegl

er essentiel for denne type huse. da
murstensarkitekturen var Bedre Byg-
geskiksbeveaegelsens svar pa enkelt-
hed og eerlighed. Husene er fint detal-
jerede uden dog at veere prangende.

De fleste af husene er gennem tiden
blevet ombygget og tilbygget. Det be-
tyder, at bebyggelsen i dag fremstar
med forskelligartede proportioner og
materialer, og flere steder er karak-
teristiske detaljer, sdsom vinduernes
sprossedeling, skorstenen og det



Oprindelig skorsten

Tilbygning opfert pa
facade mod Ngarre Allé

Carport bag hus

Tilfgjet kvist

Tilfgjede
tagvinduer

Tilfgjet indgangs-
parti

Tilbygning opfert pa
facade mod baghave

Oprindelig karnap
ILLUSTRATION C

Husenes oprindelige
arkitektur og senere an-
dringer og tilbygninger

enkle indgangsparti eendret radikalt.
Husene har en seerlig historie og stil,
som man bgr respektere og forsteerke
gennem fremtidig vedligehold og om-
bygning og derfor bgr bade sma og
store forandringer ske i trdd med huse-
nes oprindelige stil og historie.

| de falgende afsnit opsaettes bestem-
melser omkring bebyggelsen omfang
og placering, husenes ydre fremtrae-
den samt friarealernes udseende.
Disse bestemmelser skal sikre de be-
skrevne kvaliteter. Nogle forhold sikres
i bestemmelserne, mens andre skrives
som en generel vejledning.
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Bebyggelsens omfang og placering

De 16 villaer pa Ngrre Allé er
udlagt efter en bebyggelsesplan,
som giver omradet en helt seerlig
karakter. Boligomradet er homogent
og de karakteristiske spring mellem
husene er bevaret. Omradet er i
Kommuneplan 2009-2021 udpeget
som bevaringsveerdigt. For at bevare
omradets karakteristika indeholder
lokalplanen en raekke bestemmelser,

som regulerer bebyggelsens omfang
og placering.

Bestemmelserne i lokalplanen er
baseret pa en registrering af husene i
lokalplanomradet og séledes pa den

specifikke arkitektur og de aktuelle
forhold i omradet.

-llll------:--\|.....ll

Bebyggelsesprocent
Bestemmelserne vedrgrende
bebyggelsesprocent og maksimale
arealer skal sikre, at omradet
fremstar dbent mod Narre Allé samt,
at hovedhuset star tydeligt frem og

ikke sveekkes af carporte, udhuse og
andre tilbygninger.

Byggelinier og afstand til naboskel
Hovedhusene er placeret skiftevis
tilbagetrukket og fremskudt i
forhold til vejen. For at fastholde
denne karakteristiske placering og
samtidig styre fremtidig opfarelse
af tilbygninger og udhuse skrives
de tilsvarende byggelinjer ind i
bestemmelserne. Udover carporte
skal alle tilbygninger og udhuse
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placeres bag byggelinjen mod Ngrre
Allé. Bestemmelsen har til formal, at
bevare det dbne og grgnne vejmiljg

samt styrke hovedhusenes udtryk
mod Ngarre Allé.

Da der er tale om smalle grunde

er der pa de fleste ikke plads til
carporte, safremt de skal holdes bag
byggelinien mod Narre Allé. Derfor
er carporte en undtagelse og kan
placeres foran byggelinien.

Garager ma kun opferes bag
hovedhuset. Det er ikke gnskeligt, at
have garager foran eller pa siden af
hovedhuset, de de vil sveekke husets
udtryk og oprindelige bygningskrop.
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KORTBILAG 4

Glostrup Kommune
Narre Allé

Byggelinier

5. maj 2010
1:1000

Lokalplanensomrade s mmm m m

Byggelinier - EEEm

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er
angivet faste tal (afstande, vinkler, etc.) tages der
forbehold for kortbilagenes ngjagtighed, ligesom
der tages forbehold for, at de indtegnede bygnin-
ger, veje m.v. er i overensstemmelse med de fakti-
ske og fysiske forhold.

7.1

7.2

Note:

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bebyggelsens omfang og placering

For matriklerne 1lh, 1lg, 13z, 2h og 2g ma bebyggelsesprocenten
pa den enkelte matrikel ikke overstige 25 %.

For matriklerne 1lv, 1lu, 1lt, 1Is, 13g, 13ab, 13ac, 13ad, 13ae,
13af og 13ag ma bebyggelsesprocenten pa den enkelte matrikel
ikke overstige 30 %.

Matriklerne naevnt i 7.1 er veesentligt starre end matriklerne naevnti 7.2.
Den maksimale bebyggelsesprocent differentieres saledes med det
formal at sikre et ensartet bebyggelsesomfang pa samtlige ejendomme.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyt-
telig tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

For matriklerne 1lv, 1It, 13g, 13ad og 13af geelder, at bygningens
facade skal ligge i byggelinie fastsat 12,6 m fra vejskel. Mindre
bygningsdele som karnapper, trapper o.l. samt carporte er dog
undtaget fra byggelinjen.

For matriklerne 2h og 13ab geelder, at bygningens facade skal
ligge i byggelinie fastsat 11,4 m fra vejskel. Mindre bygningsdele
som karnapper, trapper o.l. samt carporte er dog undtaget fra byg-
gelinjen.

For matrikel 1Ih geelder, at bygningens facade skal ligge i bygge-
linie fastsat 11,2 m fra vejskel. Mindre bygningsdele som karnap-
per, trapper o.l. samt carporte er dog undtaget fra byggelinjen.

For matriklerne 1lg, 1lu, 1ls, 132e, 2g, 13ac, 13ae og 13ag geel-
der, at bygningens facade skal ligge i byggelinie fastsat 5,00 m
fra vejskel. Mindre bygningsdele som karnapper, trapper o.l. samt
carporte er dog undtaget fra byggelinjen.
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Bebyggelsens ydre fremtraeden

Opretholdelse af den oprindelige ar-
kitektur for det enkelte hus er med til
at sikre det homogene helhedsindtryk
for hele omradet. Bestemmelserne i
denne lokalplan omfatter retningsli-
nier for det enkelte hus omkring bl.a.
typer af tagsten, vinduer og farver pa
facadepuds, som er med til at sikre og
udbygge det samlede omrades arki-
tektoniske og bymaessige kvaliteter.
Som hovedprincip skal det oprinde-
lige hovedhus fremsta sa originalt
som muligt. Det vil sige, at fremtidig
istandsaettelse og tilbygning skal tage
udgangspunkt i det oprindelige udtryk
og udfgres med de samme detaljer og
dimensioner som oprindeligt.

| det efterfglgende beskrives intentio-
nerne bag lokalplanens bestemmelser
om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Tag

Taget er en vigtig del af husenes pro-
portionering og derfor skal type, heeld-
ning og hgjder bevares, da det ellers
kan aendre pa husets samlede udtryk
og harmoniske fremtraeden.

Tagsten af tegl er det oprindelige ma-
teriale til tagene og det er vaesentligt
for husets stoflighed. Eternit, stalpla-
der, farvede cementsten eller andre

S 2010-R70B S 1000-N S 1020-Y
S 3020-R70B S 2000-N S 1020-Y20R
I
S 2005-B20G S 4000-N S 2075-Y70R
H B
S 4010-G10Y S 6000-N S 2570-Y90R

ET GODT RAD: FACADER

Det anbefales, at benytte nuan-
cer indenfor den fastlagte far-
veskala vist ovenfor til facader.
Karnapperne kan fremsta med
en farve, som er lig facadens,
mens gesimsen hvidpudses

0g soklen pudses i en mgrkere
farve end gvrig facade.

tagmaterialer vil ikke yde husets op-
rindelige udtryk retfeerdighed ligesom
glaserede og engoberede teglsten er
for igjnefaldende og prangende i for-
hold til arkitekturens madeholdenhed.
Der ma anvendes ubehandlede vinge-
tagsten i tegl i farverne rgd eller sort.

Tagfladerne skal fremsta s& sammen-
haengende og harmoniske som muligt.
Det kan opnas ved, at begreense an-
tallet af kviste og tagvinduer og des-
uden udfgre dem i en enkel byggestil.
Findes der allerede tagvinduer og kvi-
ste, som er veerd at bevare, udfgres
eventuelle nye kviste og tagvinduer i
overensstemmelse med de eksiste-
rende. Det ggr sig geeldende i pro-
portioner, materialer samt placering i
tagfladen. Det er vigtigt, at overkant
af tagvinduer og kviste flugter for at
give tagfladen et roligt og symmetrisk
udtryk.

Tagene udfgres uden udhaeng og som
afslutning skal den karakteristiske mu-
rede gesims bevares.

Facader

Husene str i glatpudsede mure af
teglsten farvet i forskellige nuancer.
Det variede udtryk, som de forskellige

L |

L

Dannebrogsvindue

Bondehusvindue

nuancer bidrager til, er fortsat gnske-
ligt og fastleeggelse af en farveskala
sikrer blot at farvesammensaetningen i
omradet er harmonisk.

Abninger i facaden til vinduer og dgre
er placeret symmetrisk og taktfast og
gendringer i form af starre eller mindre
abninger, yderligere &bninger eller
tilmuringer har konsekvenser for den
arkitektoniske harmoni.

Vinduer og dgre

Vinduerne er en vigtig del af husets
proportionering idet vinduets oprinde-
ligt er proportioneret efter facadens
mal. £ndrer man vinduernes forma-
ter, far det stor betydning for husets
helhedsudtryk. | bestemmelserne
fastsaettes typen af vinduer til dan-
nebrogs- eller bondehusvinduer, da
disse er vinduestyper, hvor lod- og
tveerpostopdelingen svarer til det op-
rindelige vindue. For at opna harmoni
med huset i gvrigt samt de andre
huse i omradet skal vinduer og dare
holdes i hvidt.

Bygningsdetaljer og materialer

| forbindelse med bevaring er detal-
jerne en vigtig del af den samlede hel-
hed. Det er fx bevaring af skorstene,

SPAR

TAGSTEN

MURET GESIMS

O

pmuret gesims og opskalkning af tag

ET GODT RAD: TAG

Skorstene i tagkip anbefales
bibeholdt med oprindeligt ud-
seende eller med en overflade-
behandling og farve, som er lig
facadens.




det mest hensigtsmaessige valg af
kviste, korrekt vedligehold af mur-
veerket og materialer til brug ved
indeekninger og tagrender.

Husene er opfert i teglsten med
pudsede facader. Det anbefales at
kalke murveerket, da det kalkede
murvaerk har gode stoflige kvalite-
ter. Kalken som overfladebehand-
ling er desuden saerdeles holdbar
og kalken vil ikke skade den under-
liggende, murede overflade.

Tagmateriale p& kviste skal tilpasse
sig den samlede tagflade. Det
gares bedst ved, at anvende et
enkelt og holdbart materiale som
zink. Ved ogsa at anvende zink pa
kvistflunker og til inddaekning opnas
et enkelt og sammenhaengende
arkitektonisk udtryk. Alternativt kan
anvendes de samme tagsten, som
resten af tagfladen er beklaedt med.
Dette giver dog kvistene et mere
markant og igjnefaldende udtryk.

Tagrender og nedlgbsrar skal ud-

fares i zink eller kobber, hvilket vil
understgtte helhedsindtrykket. Til

salbaenke kan anvendes zink eller
skifer.

Zink

Tegl

Tagmateriale pa kviste

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Note:

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tage skal vaere symmetriske sadeltage med halvvalm. Tagets
oprindelige heaeldning skal bevares og endvidere skal tage udfares
med opskalkning og uden tagudhaeng.

Tagmaterialer skal veere rgde eller sorte tagsten af tegl. Tagstens
form skal veere som oprindelige tagsten. Der kan tillades halv-
blanke tegl (fx sedel-engoberede) men ikke hgjglans tegl, som kan
give gener i form af refleksioner.

Tag pé kviste skal veere beklaedt med zink eller tagsten tilsvarende
resten af tagfladen. Kvistflunker, skotrender og inddeekninger skal
udfgres i zink eller kobber. Kviste skal tilpasses hovedhusets arki-
tektur og facaderytme.

Tage pa karnapper bekleedes med zink.

Tagvinduer skal udfares som enkeltsiddende. For tagvinduer der
vender mod Narre Allé ma den samlede bredde (inkl. evt. kviste)
ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede lezengde. Overkant af
tagvindue skal flugte med overkant pa eventuelt kvistvindue eller
overkant p& gavlvindue.

Solfangere, solceller o.l. skal anbringes, sa de er mindst muligt
synlige fra offentlig vej og skal integreres i taget under stgrst mulig
hensyntagen til husets arkitektur. Solfangere, solceller o.l. ma ikke
veere til gene for nabobebyggelserne.

Ydermure skal fremsta med en glatpudset overflade.

Om- og tilbygninger, herunder udestuer, skal tilpasses hovedbyg-
ningens arkitektur og materialer.

Eksisterende murabninger i facade mod Narre Allé, skal oprethol-
des i oprindelige dimensioner og ma ikke tilmures.

Ved dokumentation af husets originale arkitektur kan bygninger
fares tilbage til deres oprindelige udseende ved opfarelsestids-
punktet.

Med "oprindelig” menes den byggeskik, udformning og fremtrae-

den af bygningen, der kan dokumenteres pa opfarelsestidspunk-
tet. Der er naturligvis sket senere tilfgjelser, enten af uudngaelige
aestetiske eller tekniske grunde, som opleves som en del af byg-
ningens kulturhistorie.

Begrebet "oprindelig” skal ses i sammehaeng med de bevarings-
interesser, som lokalplanen er udtryk for. Der vil ofte mangle
dokumentation for de oprindelige forhold, og der er ikke nogen
facitliste p& lgsninger. Fokus skal rettes pa intentionen om at sikre
bevaring af den byggeskik, der er det baerende for omradet, bade
i byplan, pa bygningsniveau og pa bygningsdelsniveau.
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BEVARING AF BEBYGGELSE:

Hovedhusets facade mod Ngrre Allé er
udpeget som bevaringsveerdigt. Skure, udhuse o.l.
Det betyder, at facaden ikke ma helt eller skal opfgres mod
delvis nedrives eller pd anden méde Tag p& hovedhus skal ved istand- havesiden
aendres vaes_enthgt. . seettelse og ombygning udfares

Ved renovering og ombygning skal som oprindeligt. Tagbeklaedning

karakteristiske bygningsdetaljer sdsom

K & skal udfgres med rgde eller sorte
arnapperne mod Narre Allé, de murede matte vingetagsten eller lignende
gesimser m.v. bevares.

i tegl

Tilbygninger skal under-
ordne sig hovedhusets
arkitektur og skal opfares
mod havesiden

Carporte skal opfgres som
lette konstruktioner med
minimum to &bne sider

Carport ma som en

undtagelse opfares

foran byggelinjen
‘\ mod Narre Allé

Parkering skal ske
pa egen grund,
minimum 1 p-plads

pr. bolig Tagrender o

nedlgbsrar
udfares i zir
eller kobber

Tilbygninger i form af udestuer,
vindfang og lignende ma ikke
opfgres pa facade eller gavl
mod Ngrre Allé Vinduer skal veere

minium og fremst:

Tag pa karnapper
bekleedes med zink Kviste og tagvinduer skal
tilpasse sig hovedhusets

N arkitektur og facaderytme

s

\
Hegning mod Ngrre Allé skal ske A
med levende hegn (max 1,8 m), fast ‘\
hegn (max 1,5 m) eller stendige i en Ydermure skal fremstd med \
maksimal hgjde af 0,8 m en glatpudset overflade

22



Tag pé skure, udhuse o.l.
ma bekleedes med tagpap,
stalplader, zink eller plast-
plader

—____ Tag pa kviste skal bekleedes
med zink eller tagsten tilsva-
rende resten af tagfladen.
Kvistflunker, skotrender og
inddaekninger skal udfgres i

zink eller kobber.

i tree eller alu-
3 hvidmalede.

Et illustrativt overblik over
bestemmelserne i lokalplanen.

Der er tale om en illustration

og den specifikke placering af
carport, udhus og tilbygning
samt farve pa hus og tag mv. er
udelukkende et eksempel og skal
ikke opfattes som bestemmelser
ud over de, der er skrevet i
lokalplanen.

ILLUSTRATION D

Glostrup Kommune
Ngrre Allé

Lokalplanens indhold

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

Vinduer skal fremsta med en overflade i tree eller
aluminium og udferes som sidehaengte udadgaende
korspostvinduer med lod- og tveerpost og evt. sprosser
(dannebrogsvindue, bondevindue m.v.) eller vinduer
kun med lodpost afhaengig af husets arkitektur.

Vinduer og dgre skal veere hvidmalede og glas i vin-
duer og dgre skal veere klart, ufarvet og plant.

Treeveerk ma kun males i farver, der harmonerer med
husets udtryk.

Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i zink eller kob-
ber.

Salbaenke skal udferes som de oprindelige i zink eller
skifer.

Paraboler, antenner m.v. skal veere mindst muligt syn-
lige fra offentlig vej og méa ikke skjule vigtige bygnings-
dele sasom gesims, tagskaeg, vinduer o.l.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer- og nav-
neskiltning.
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Carporte, udhuse, tilbygninger og kviste

De carporte, udhuse og tilbygninger
der opferes pa en grund, betyder me-
get for, hvordan omradet i sin helhed
kommer til at se ud. Derfor er det vig-
tigt, at smabygningerne underordner
sig hovedhusets materialer og form.

Carporte og udhuse

For at sikre forhavernes &benhed mod
Ngrre Allé er det vigtigt, at carporte
opfares som lette konstruktioner med
minimum to abne sider. Carportene
anbefales at veere fritstdende og
tagkonstruktionen skal fritholdes og
dermed ikke sammenbygges med
hovedhusets tag, da det vil sveekke
hovedhusets form.

| forhold til konstruktion og materialer
skal carporten ikke ngdvendigvis ligne
hovedhusets da den er en helt anden

ILLUSTRATION E

Eksempler p& carporte

type bygning. Der findes mange typer
af carporte, men det anbefales, at til-
streebe et sa enkelt udtryk som muligt.
Dvs. en let konstruktion med et fladt
eller buet tag hvilende pa stolper af
tree eller sgjler af stal eller aluminium.
Tagdaekningen kan veere tagpap, stal-
plader, zink eller plastplader. Evt. kan
carportens ene side beklaedes med
en let konstruktion i tree, plast eller
andet plademateriale eller carporten
kan sammenbygges med et udhus, se
illustration E. Hovedhusets arkitektur
er enkel og materialeholdningen er
praeget af madeholdenhed og disse
holdninger méa gerne gé igen i carpor-
tens udtryk.

@vrige udhuse skal holdes i samme
materialer og ligeledes skal et s en-
kelt udtryk som muligt tilstraebes.




9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Garager, carporte og smabygninger egtHbyegringer

Garager og carportes udformning, materialer og farver skal har-
monere med hovedbygningen. Tree skal males i en farve, der har-
monerer med hovedbygningens facadefarve, fx samme farve som
husets gvrige treeveerk.

Carporte skal opfares som lette konstruktioner i trae, stal eller
aluminium med minimum to abne sider. Carporte skal desuden
placeres saledes, at den korte side vender mod vej.

Tag pa carporte skal udfgres som fladt eller buet tag. Tagdaekning
pa carport egtghuse ma udfgres som tagpap, stalplader, zink el-
ler plastplader.

Garager skal opfgres bag hovedhuset.

Smabygninger (skure o.l.) skal holdes i materialer, der underord-
ner sig hovedhusets arkitektur, som trze, stal eller aluminium, og
udfgres som lette konstruktioner. Smabygninger ma kun males i
farver, der harmonerer med den gvrige bebyggelse pa ejendom-
men.

Der findes generelle regler i Bygningsreglementet for smahuse.
Desuden fastseetter neerveerende lokalplan seerlige bestemmelser om
bebyggelse. Men smabygninger pa hgjest 10 m2 kan opfares uden
tilladelse og anmeldelse, nar afstands- og hgjdekravene er opfyldt.
Der ma opfares maksimum to af sadanne smabygninger pr. ejendom.

Garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og
lignende bygninger, skal inden padbegyndelse anmeldes til kommunen.
Disse bebyggelser skal overholde diverse bestemmelser, herunder
krav om afstand til skel og andre bygninger, som Glostrup Kommunes
Teknik- og Miljgforvaltning er behjeelpelig med vejledning i.
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Hegning

Beplantning og hegning er af stor
betydning for det samlede indtryk af
omrédet. Derfor rummer lokalplanen
bestemmelser, som sikrer udseendet
af hegn og beplantning mod Ngrre
Allé. Gennem feelles retningslinier for
hegn kan friarealerne veere med til at
understgtte det homogene og harmo-
niske udtryk, som findes i arkitekturen.

Da der er tale om en raekke af for-
holdsvis lave, kompakte og teetlig-
gende huse pa smalle grunde bar
beplantningen i forhaverne tilsvarende

veere lav og aben for ikke at dominere
den samlede bebyggelses udtryk.

En aben forhave vil styrke og frem-
haeve husenes placering og indbyrdes
rumdannelse og modvirke at de enkel-
te ejendomme kommer til at fremsta
lukkede og private mod Narre Allé.

| dag varierer afgreensningen mel-
lem forhaverne og Narre Allé fra lave
grenne haekke over hgje stalstakitter
til helt &bne forhaver uden hegning.
Det skal fortsat veere muligt, at have
forskellige og individuelle muligheder

for hegning, men ved at regulere ty-
pen af hegning mod Ngrre Allé i be-
stemmelserne kan en homogen frem-
treeden for hele omradet fremmes.

For at fa hovedhusene til at fremsta
steerkt mod Ngrre Allé er maksimums-
hgjder pa hegn vigtigt. Der differen-
tieres mellem de maksimale hgjder for
levende hegn, fast hegn og stenmur,
da de forskellige typer hegn er meget
forskellige i deres udtryk. Hegn i form
af egentlige plankeveerker og flethegn
af span (som et typisk colstruphegn)

i

Stakit i stal

Grgn haek

Hvidt stakit i tree




ma ikke opseette, da det skgnnes at
skaeemme bebyggelsens udtryk.

For at fremme det grgnne udtryk
mod vej anbefales det, at begraense
arealet af det befeestede areal i
forhaverne. Mindre befeestet areal
sikrer ligeledes mulighed for nedsiv-
ning af regnvand og derved mere
jeevnt belastning af kloaknettet ved
kraftig nedbgr. Med befaestede
arealer menes indkgrsel, terrasse
0g gangstier og lignende, som er
belagt med sten, fliser eller grus.

ET GODT RAD: STAKITTER

Stave i treestakit anbefales mon-
teret lodret. Traestakit skal som
alt andet treeveerk overfladebe-
handles med hvidt eller alterna-
tivt en naturfarve.

ET GODT RAD: BEPLANTNING

Af hensyn til bebyggelsens visu-
elle udtryk anbefales det, at bu-
ske og anden beplantning, som
er direkte synlig fra Narre Allé,
holdes i en hgjde af maksimum
2,5 m. Enkeltstdende treeer er
undtaget.

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Ubebyggede arealer

Hegning i skel mod Ngrre Allé skal ske med levende hegn, fast
hegn eller stenmur.

Levende hegn mod Ngrre Allé skal vedligeholdes i en hgjde af
maksimalt 1,80 m og ma suppleres med tradhegn.

Fast hegn ma udfares i en hgjde af maksimalt 1,50 m. Med fast
hegn menes raftehegn, stakit (let hegn af trze eller stal, hvor der
er luft i mellem stavene) eller pileflethegn. Der ma ikke opseettes
egentlige plankevaerker eller flethegn af finér eller span.

Stenmur, herunder stendige og gabion, ma udfares i en hgjde af
maksimalt 0,80 m.

Opbevaring af karetgjer over 3500 kg og uindregistrerede karetga-
jer samt oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de ubebyg-
gede arealer.

Opklodsede bade pa grunden ma maksimalt vaere 180 cm i hgj-
den fra jord inkl. mast. Denne hgjde kan dog gges med et tillaeg
svarende til badens afstand til skel.

Campingvogne ma kun opbevares pa de ubebyggede arealer,
safremt campingvognen ikke skeemmer vejbilledet eller er til gene
for naboer.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i over-
ensstemmelse med Glostrup Kommunes regulativ for hushold-
ningsaffald.

Veer opmaerksom pa:
 at fast hegn over 1,8 meter kreever byggetilladelse
 at en pergola som regel ikke kan defineres som et hegn, da det vil vaere over 1,8 m hgijt.

Der er jf. hegnsloven 3 form for hegn:

 Feelleshegn — star i hegnet mellem to ejendomme

» Eget hegn — star langs skellet i en afstand af indtil 1,75 m

« Indre hegn — er et hegn som enten ikke faglger skellet, eller som star mere end 1,75 m

fra skel. Hegnsloven gaelder ikke for indre hegn

Eksisterende lovlig hegn kan udskiftes til tilsvarende hegn, det vil sige med samme
placering, samme materialer og samme leengde og hgjde. Flyttes hegnet kan det ikke
leengere betragtes som eksisterende lovlig hegn.

De almindelige regler for hegn:
» Naboer ma selv bestemme hvordan deres hegn skal se ud. Hvis man ikke kan blive enig

er udgangspunktet at hegnet skal veere 1,8 m hgijt

» Feelles hegn skal std i selve skellet. Hegnet skal passe ind i omgivelserne og tydeligt
adskille de to grunde
» Eget hegn ma veere 1,8 m plus afstanden til skel. Hegnet ma dog ikke genere feelles

hegn og der skal veere plads til at vedligeholde feelleshegnet. Egne hegn ma ikke veere
til starre ulempe for naboer end feelles hegn

« Eventuelle tvister vedr. faelleshegn og eget hegn skal afggres af hegnssynet.
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Miljgforhold

Agenda 21

| Glostrup Kommunes Agenda 21 plan
2004 — 2008, indgar en malszetning
om, at det i forbindelse med nybyg-
geri og byfornyelse skal overvejes,
hvorvidt gkologiske holdninger om
vandbesparelse, energibesparende
klimazoner, kompostering m.m. skal
indarbejdes. Det er kommunalbesty-
relsens hensigt i videst muligt omfang
at sgge genbrug af materialer og gvri-
ge bygkologiske tiltag indarbejdet ved
nybyggeri og ved anlaeg af nye veje,
pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vand-
forsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt

sa vidt muligt at s@ge tekniske og
organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget
indarbejdet ved nybyggeri. Der bgr i
den anledning ikke alene tages ud-
gangspunkt i den nuveerende situation
men ogsa tages hensyn til fremtiden.
Der henstilles derfor til, at der ved
nybyggeri og anlaegsarbejder sker en
konkret vurdering af mulighederne for
at indarbejde gkologiske lgsninger.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering
af planer og programmer (Lov nr.
316 af 05.05.04) skal Glostrup
Kommune foretage en screening

af lokalplanens konsekvenser for
miljget. En screening bestar af en
overvejelse af, hvorvidt lokalplanens
formal vil give anledning til vaesentlige
pavirkninger af det omgivende miljg
og hvorvidt disse pavirkninger skal
belyses gennem en miljgvurdering af
lokalplanens indhold.

Det er vurderet, at lokalplanens

formal og indhold ikke giver anledning
til vaesentlige pavirkninger af det
omgivende miljg. Af den arsag er det
besluttet, at der ikke udarbejdes en
egentlig miljgvurdering af lokalplanens
indhold.

Tungmetal forurenet jord

Undersggelser har vist, at
overfladejorden i lokalplanomradet
er lettere forurenet med bly og
cadmium. Forureningen stammer
hovedsagelig fra fabrikken Paul
Bergsge & Sgn A/S som lukkede i
1985. Forureningsniveauet aftager
med afstanden fra Bergsgegrunden.
Vejtrafikken fra de starre veje har
dog ogsa bidraget vaesentligt til
blyforureningen i en afstand pa op til
75 meter fra vejmidten.

Er det farligt?

Embedslaegen har vurderet, at
forureningen ikke udggar nogen direkte
helbredsfare for beboerne i Glostrup
Kommune. Embedslaegen rader

dog til forsigtighed i omgangen med
jorden. Iseer er det vigtigt at tage
seerlige hensyn til sma barn, fordi de
ofte far jord pa fingrene og i munden.

Private haver

Hvis der faerdes mindre bgrn pa ens
ejendom, bgr der skabes barrierer
mellem bgrnene og jorden. Det kan
gares ved:

« at tildeekke omrader med bar jord og
udtyndet vegetation med graes
eller flis

« at afskeerme eller indhegne omrader
med bar jord

 at holde mindre bgrn veek fra de
bare omrader

Frugt og grgntsager optager kun
tungmetaller fra jorden i meget ringe
omfang. For at begraense kontakten
med den forurenede jord anbefaler
embedsleegen falgende:

» Vask grgntsagerne grundigt og
skreel rodfrugterne

 Frugt fra frugttreeer og beer fra hgje
buske kan spises efter almindelig
vask

» Spis ikke jordbeer fra haven

» Dyrk grgntsager, hvor bgrn ikke har
adgang

» Dyrk gerne i potter, plantesaekke og
hgjbede med ren jord

Flytning af jord

Flytning af forurenet jord fra
ejendomme i Glostrup Kommune skal
anmeldes til kommunen, hvorefter

kommunen anviser jorden til et
godkendt modtageanleeg.

Nybyggeri - krav til det gverste
jordlag

Ved opfersel af en ny bolig i omradet,
skal ejeren eller brugeren sikre, enten
at det gverste 50 centimeters jordlag

i de ubebyggede arealer ikke er
forurenet, eller at der er etableret en
varig fast beleegning.

Stgj

Safremt boliger lokalt er udsat for en
stor stgjbelastning, bgr visse retnings-
linjer overholdes for at minimere stg-
jen inde i boligen:

| de facader, hvor stgjbelastningen er
stgrre end 55 dB(A), vil det vaere en
fordel, hvis vinduesarealerne minime-
res, og hvis facaden udfgres som en
tung facade i tegl eller beton. Der bgr
anvendes lydisolerende friskluftventi-
ler i disse facader og ikke almindelige
ventiler i vinduernes karmtree.

Antallet af egentlige opholdsrum mod
de stgjbelastede facader bgr generelt
minimeres. | seerdeleshed bgr sove-
rum placeres mod den stille facade,
saledes at det er muligt at sove for
abne vinduer.

Nedenstéende skala viser hvilke ak-
tiviteter, der modsvarer et vist antal

decibel.
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Gode rdd om miljgrigtig
adfeerd

Glostrup Kommune har udarbejdet
en reekke foldere, der giver

gode rad om miljgrigtig adfeerd.
Her kan du bl.a. finde gode rad
om, hvordan du kan holde din
have fri for kemiske sprgijtegifte,
hvordan du bgr handtere PVC og
impraegneret tree m.v. Folderne
revideres lgbende og kan fas ved
henvendelse til Glostrup Kommune,
Teknik og Miljgforvaltningen.

Hvis keempe-bjgrneklo far lov,
spreder den sig i store, hgje
bestande, der fortraenger al anden
vegetation og skaber risiko for
skader pa mennesker. Derfor skal
den bekzempes. Fa gode rad til,
hvordan dette ggares.

| forars og sommermanederne
griber mange haveejere til kemiske
ukrudtsmidler i kampen mod
ukrudtet. Selv om brugen af de
mest skadelige ukrudstmidler

er blevet forbudt, indebeerer al
kemisk ukrudtsbekaempelse en
risiko for bade brugeren og iseer for
grundvandsforurening. Teenk derfor
pa, at der er grundvand under din
have, inden du veelger at bruge
sprgjtegift i haven.

PVC og impraegneret

trae indeholder miljg- og
sundhedsskadelige stoffer. Derfor
er det vigtigt, at affald sorteres og
bortskaffes korrekt, sa det forurener
mindst muligt.

Vil du vide mere?

Dansk center for bygkologi
www.danskbyokologi.dk

Dong Energy
www.dongenergy,dk

IMS
www.miljoeogsundhed.dk

Grgn Guide
www.greenguides.net
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Servitutter og deklarationer

Servitutter

| forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen er servitutterne for lokal-
planomradet blevet gennemgaet. Det
har ikke veeret muligt at fremskaffe
alle servitutter, da de ikke findes i ting-
lysningssystemet.

Falgende servitut anmodes jf. Tinglys-
ningslovens § 20 om ophaevet, da den
skannes foraeldet.

Servitut lyst den 25. juli 1906 om be-
byggelse, benyttelse m.v. p& matr. nr.
9fh, Glostrup By, Glostrup.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanens omrade er omfattet af
Byplanvedteegt af 15. oktober 1943.
Byplanvedteegten opheeves for det
omrade, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan.



Hvad er en servitut?

En servitut er "en pa seerligt
retsgrundlag hvilende ret til at rade
over en fast ejendom i begreenset
omfang eller til at kreeve opretholdt
en given tilstand pa ejendommen”.

En servitut er altsa en ret, der giver
servitutindehaveren adgang til at
rade over en fremmed ejendom pa
en made, som vedkommende ellers
ikke har ret til efter lovgivningens
almindelige regler.

En servitut stiftes ved at man som
grundejer beslutter sig for eller
indvilliger i, at paleegge sin ejendom
en servitut, og herefter tinglyser
den.

Servitutter er tinglyst pa bergrte
ejendomme og angiver som oftest,
hvem der har ret til at kreeve

dem overholdt. Nar servitutten
omhandler forhold, som kan
fastleegges i en lokalplan, kan
kommunen altid kreeve den
overholdt, uanset om kommunen
er naevnt i servitutten. En servitut
kan ikke ophaeves pa en ejendom
uden tilladelse fra dem, der er
naevnt i servitutten. Nogle typer af
servitutter kan dog fortreenges af
nye bestemmelser i en lokalplan

Nar man kgber hus, er det en god
idé at undersgge, om der pahviler
ejendommen servitutter.

11.

Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i

brug fer:

11.1

11.2

11.3

13.

- parkeringsarealer for den pagzeldende bebyggelse er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 5,

- bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsyningsanleeg med naturgas,

- bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

Opheevelse af eldre byplanvedtaegter og
lokalplaner

Byplanvedtaegt af 15. oktober 1943, ophaeves for det omrade, der
er omfattet af naervaerende lokalplan.

Opheevelse af servitutter og deklarationer

Falgende servitutter der er tinglyst pa ejendommene indenfor
lokalplanens omrade ophaeves af lokalplanen i medfar af plan-
lovens § 15, stk. 2 nr. 16, og/eller § 18 — eller vil blive sggt aflyst
ved kvittering:

. Servitut lyst den 25. juli 1906 om bebyggelse, benyttelse
m.v. p& matr. nr. 9fh, Glostrup By, Glostrup.
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14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsastte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaag m.v., der er indeholdt i planen.

Lokalplanen indeholder i pkt. 6 bestemmelse om, at visse dele af
bebyggelsen er bevaringsvesrdig og ikke, hverken helt eller del-
vist, ma nedrives. Efter Planlovens §49 kan ejere af de omfattede
ejendomme under visse forudsastninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning, hvis der er et veesentligt
misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastnings-
graden for lignende ejendomme.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-

enelige med lokalplanen, fortrasnges af planen, jf. § 18 i Planlo-
ven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af

Glostrup Kommunalbestyrelse, den 12. september 2012.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 2. oktober 2012.

il —
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Henrik Nellager
Centerchef
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Nar du skal bygge om eller bygge nyt

1

Nar du skal bygge om, til eller bygge en
hel ny bygning, skal du have tilladelse
fra Glostrup Kommune. Derfor skal du
forst f& udarbejdet et projekt, der viser
dine idéer. Kontakt evt. kommunen og
fa rad og vejledning far projektet seettes
igang. P& den made kan projektet hur-
tigt rettes til efter, hvad der kan forven-
tes at blive godkendt.

............. og indkalder evt. til et mgde, far
der gives tilladelse

2

For at sikre en hurtig og god sagsbehand-

ling bgr ansggningsmaterialet omfatte:

» Projekt med ejerens godkendelse

» Tegning og fotografi, der viser eksiste-
rende forhold

» Tegninger med beskrivelse af facader
og detaljer, tegningerne skal veere i et
passende malstokforhold

» Oplysninger om farver og materialer

3

handler ansggningen.

B4

(il
//r

6

Ikke mere papirarbejde. Nu
tager handveerkerne fat.

3

Ok, siger radhuset. Projektet er god-

kendt og kan ga i gang.

EL

7

Under arbejdet kan der
veere forhold som kommunen skal god-
kende.

Kommunens tekniske forvaltning be-



