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LOKALPLAN GL92.1

KIRKEBJERG ALLE 4 og 6 OKTOBER 2017




Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
@ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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Kortbilag 1: Lokalplanomrade, facadebyggelinje og byggelinjer

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler, etc.) tages
der forbehold for kortbilags ngjagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de indtegnede bygnin-
ger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.






PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen omhandler grundene pa hjgrnet af Kirkebjerg Allé og Linde Allé.
Grundene har tidligere vaeret udlagt som reserveareal med mulighed for, at der
kunne opfgres en daginstitution derpa. Glostrup Kommune har efterfglgende
vedtaget en masterplan for bgrneinstitutionsomradet, som ggr, at behovet for at
opretholde reservearealet bortfalder. 1 2007 blev der udarbejdet en lokalplan for
grundene for at muligggre aben-lav boligbebyggelse i form af to villaer med til-
svarende arkitektur som de karakteristiske bryggervillaer i naeromradet. Grun-
dene blev derefter sat til salg, men de blev ikke solgt i fgrste omgang. Finanskri-
sen kom pa tvaers, og muligvis virkede enkelte bestemmelser i lokalplanen for re-
striktive for en del af kgberskaren.

Denne lokalplan er udarbejdet for at fastholde aben-lav boligbebyggelse i lokal-
planomradet. | lokalplanen lempes enkelte arkitektoniske bestemmelser fra den
foregaende lokalplan men uden at ga pa kompromis med kravet om at fglge byg-
gestilen i omradet. Lokalplanen skal fortsat sikre, at ny bebyggelse tilpasses om-
radets karakter, sdledes at omradets helhedspraeg bestdende af murede brygger-
villaer med sadeltag og facade i gavl mod vej bevares og viderefgres.

Nabohusene langs Kirkebjerg Allé. Bemaerk den stringente placering samt ensrettede ori-
entering af sadeltag og facade i gavl mod vej.



Lokalplanomrddet omfatter en grund udstykket til to ejendomme pd hjgrnet af Kirkebjerg
Allé og Linde Allé.

Kort over naeromrddet ved Linde Allé og Kirkebjerg Allé. Lokalplanomrddet er marke-
ret med en r@d firkant.




Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger i Glostrup By og er beliggende i byzone. Lokalplanen om-
fatter to grunde pa hjgrnet af Kirkebjerg Allé og Linde Allé. Adressen er Kirkebjerg
Allé 4 og 6, hvor nr. 4 er en samlet ejendom, der ogsa omfatter et oversigtsareal
pa hjgrnet og et vejareal (privat faellesvej) umiddelbart nord for grunden.

Grundene ligger i et ensartet boligomrade med sakaldte bryggervillaer langs Linde
Allé og den vestlige side af Kirkebjerg Allé mellem Linde Allés to ender. Bryggervil-
laerne er opfert i perioden 1900 til 1910 som arbejderboliger til medarbejdere pa
det davaerende Glostrup Bryggeri. Omradets bebyggelse er opfgrt i 1% etage som
murede gavlhuse. De udggres overordnet af to varianter; et med sadeltag og et
andet med sadeltag med valm.

Over tid har om- og tilbygninger bevirket, at en del bygningsdetaljer er blevet slg-
ret. Det har laenge veeret et politisk gnske at udarbejde en bevarende lokalplan for
neeromradet, og det er derfor et indsatsomrade i Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal at give mulighed for aben-lav boligbebyggelse pa ejen-
dommene pa hjgrnet af Kirkebjerg Allé og Linde Allé i form af to villaer.

Derudover er det lokalplanens formal at fastseette bestemmelser, der sikrer,

at den ny bebyggelse tilpasses naeeromradets gvrige bebyggelse, sidledes at omra-
dets helhedspreeg bevares. Det gaelder seerligt i forhold til skala, bygningstypologi,
placering langs vej, materialer samt hegning.

Det er ligeledes lokalplanens formal, at klimatilpasse omradet ved at fastlaegge
krav til forsinkelse af regnvand.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastleegger anvendelsen af en ubenyttet grund i et eksisterende vil-
lakvarter til aben-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang

I lokalplanomradet kan der opfgres to villaer i 1% plan med en hgjde fra terraen til
tagkip pa mellem 7 m og 8,5 m. Bredden pa villaerne ma vaere op til 9 m, og kan
gges til 10 m ved et hovedindgangsparti. Bebyggelsesprocent fastlaegges til 30,
hvilket muliggar opfgrelse af en villa op til ca. 180 m? pa hver grund af ca. 600 m?2.

Byggefelter/ linjer
Der fastlaegges en facadebyggelinje og to byggelinjer. Villaerne og eventuelle
garager/ carporte skal placeres indenfor linjerne.

Facadebyggelinjen fastleegges langs Kirkebjerg Allé og den ene byggelinje fast-
legges langs Linde Allé. Disse to linjer er oprindeligt fastlagt med lokalplan
”Lokalplan GL33 - For et omrade syd for stationen og vest for @stbrovej”.

Den anden byggelinje er fastlagt 15 meter bag facadebyggelinjen.



Med facade- og byggelinjerne sikres, at villaernes placering mod vej er i trad
med nabovillaernes placering, samt at villaernes udstraekning ikke i szerlig
grad afviger fra nabovillaernes udstraekning. Byggelinjerne sikrer ogsa, at stgr-
relsen pa friarealer harmonerer med nabovillaernes friarealer.

Mindre bygninger under 10 m? ma placeres frit pd grunden bag facadebygge-
linjen og byggelinjen mod Linde Allé samt i overensstemmelse med bygnings-
reglementet.

Bebyggelsens udseende og materialer

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen tilpasses arkitekturen af de omkringliggende
bryggervillaer og bidrager til at bevare og viderefgre nseeromradets falles karak-
ter. Dette sikres primaert gennem lokalplanens bestemmelser for tagets form, fa-
cadematerialer, vinduer i gavl, hegning og skiltning m.v.

Villaer skal opfgres med facader af pudset tegl og med sadeltag med hgj rejsning i
re@dt, grat eller sort tagmateriale. Vinduer i gavl skal vaere rektanguleere og have
sprosser tilsvarende nabovillaernes vinduer. Tagvinduer ma i stgrrelse og ud-
seende ikke dominere tagformens enkle udtryk.

Garager skal opfgres i samme stil og materialer som den enkelte ejendoms villa.
Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser for carporte, skure, udestuer og lign.,
der skal harmonere med hinanden og med den enkelte villa.

Hegning mod vej skal opfgres som levende hegn eller som hvidmalet tremmesta-
kit. Hgjden pa hegning ma vaere op til 1,1 m mod Kirkebjerg Allé og langs over-
sigstarealet pa hjgrnet samt 1,8 m mod Linde Allé.

Parkeringsforhold
Der skal udlaegges og anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. ejendom.

Klimatilpasning
Lokalplanen stiller bl.a. krav til, at hvis befaestelsesgraden pa en ejendom oversti-

ger 28 %, sa skal regnvand nedsives eller forsinkes vha. bassiner, regnvandsbede,
faskiner og lign.

Lokalplanens miljpmaessige konsekvenser

Skyggevirkninger

Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer i forbindelse med lokalplanen. Byggeri
skal overholde afstandskrav til skel og det skra hgjdegreenseplan som angivet i
bygningsreglementet.

Trafik- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Kirkebjerg Alle.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med naturgas fra HMN.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med vand fra Glostrup Forsyning A/S.



Spildevand og regnvandshandtering
Lokalplanomradet er faelleskloakeret. Ved nybyggeri eller omlaegning af belagte
arealer skal der separatkloakeres frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Klimatilpasningstiltag skal sikre, at risikoen for skader ved opstuvning af regnvand
pa terraen ved voldsom regn minimeres. Klimatilpasning af lokalplanomradet sik-

res gennem krav om forsinkelse af regnvand pa egen grund som angivet i Spilde-

vandsplan 2006-2015 m. tilleeg. Ved forsinkelse af regnvand eller nedsivning afla-
stes kloakken bedst muligt. Til at skabe forsinkelseskapacitet kan fx anvendes fa-

skiner, regnbede og lignende.

Lokalplanens bestemmelser om afledning af regnvand er i overensstemmelse med
Spildevandsplan 2006-2015 m. tilleeg.

Jordforurening
Omradet ligger i byzone og er et boligomrade fra omkring 1900-1910. Ved en for-

ureningsundersggelse fra 2007-08 er der konstateret, at der er lettere forurening
pa lokalplanomradets to grunde. Jord der flyttes fra eiendommen skal anmeldes
til Glostrup Kommune, og der skal tages prgver af den jord, der flyttes.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger i et NFI-omrade (nitraltfglsomt indvindingsomrade). Her-
udover ligger lokalplanomradet i et omrade med drikkevandsinteresser. Den frem-
tidige anvendelse vurderes ikke at udggre en risiko for grundvandet.

Lokalplanomradet er kortlagt til ikke-nedsivningsegnet. Der vil muligvis vaere min-
dre omrader, hvor der ved hjzelp af jordbundsprgver kan findes mulige omrader
for nedsivning.

Stgj

Den seneste st@gjberegning foretaget i 2012 viser, at det gennemsnitlige stgjniveau
i lokalplanomradet blev beregnet til 55 dB(A). Stgjniveauet ligger saledes lavere
end den vejledende graensevaerdi for udendgrs stgjniveau i boligomrader, som er
58 dB(A).

=

£
2
=]
Vo
L=}

- Glosemosevej

Undedlle | "

I )| i =1

Vejtrafikst@j Lsen beregnet i 1,5 meters hgjde, 2012. Lys gul 55 dB(A) lilla 70 dB(A.)




Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Fingerplan 2013
Fingerplanen 2013 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommunens
planleegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplanen 2013.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i rammeomrade GB 18

For omrade GB 18 — Boligomrade mellem @stbrovej og Glosemosevej, geelder fgl-
gende rammer for lokalplanlaegningen:

Rammenr.: GB 18

Omradenavn: Boligomrade mellem @stbrovej og Glosemoseve;j
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Boligomrade

Omradets anvendelse: Boliger,

Kollektive anlzaeg fx b@grneinstitutioner
Mindre butikker til omradets forsyning
Placering af butikker skal fastlaegges i en lokal-

plan
Specifik anvendelse: Blandet boligomrade
Hgjde: 2 etager
Bebyggelsesprocent: 35
Notat: Facader mod vej ma ikke eendres, undtagen ved

a&ndringer, der tilbagefgrer huset til det oprinde-
lige udseende.

Omradets helhedspraeg skal bevares.

Hegning skal ske som levende hegn eller som
tremmestakit med lodrette staver, hvidmalet og
i en hgjde af max 1,10 m.

Max 80 % af grundens areal ma befaestes.
Parkerings- og k@rearealer skal afvandes, sa der
tages hensyn til grundvandet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de geeldende rammebestemmelser i
Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af “Lokalplan GL 92 for en grund pa hjgrnet af Kir-

kebjerg Allé og Linde Allé” fra september 2007, som ophzaeves i sin helhed med
den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan GL92.1.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er alle deklarationer, der er ting-
lyst pa matr.nr. 8az og 8az inkl. 8ni, Glostrup By, Glostrup, blevet gennemgaet.
Der er tinglyst to deklarationer pa hver ejendom, og disse er enslydende for begge




ejendomme. Den ene deklaration omhandler miljgkrav til parcelhuse og villabe-
byggelse mv. og den anden omhandler forbud mod overdragelse i ubebygget
stand. Deklarationerne er ikke i strid med nzervaerende lokalplan.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses og
anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, Antikvarisk enhed,
Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af museumsloven - lovbekendtgg-
relse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2). Oplysninger kan evt. indhentes
pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 448 af
10.05.2017) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der
fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan have vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering,
har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa grundlag af
denne screening har kommunen vurderet, at den anvendelse og det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pavirkning af mil-
joet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Byokologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at s@ge genbrug af
materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri og ved anlaeg
af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det
kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organisatoriske
foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri.
Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuveerende situation,
men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlaegsarbejder sker en konkret vur-
dering af mulighederne for at indarbejde gkologiske Igsninger.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL92.1

Kirkebjerg Allé 4 og 6

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. september 2015) fast-
szettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nasevnte omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1 Det er lokalplanens formal:
- at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til aben-lav boligbebyggelse med
mulighed for opfgrelse af to villaer,
- at sikre, at villaerne opfgres med udtryk som 1% etage,
- at sikre, at villaerne opfgres med facade i gavl i den fastlagte facadebyggelinje,
- at sikre, at villaerne tilpasses de omkringliggende bryggervillaers arkitektur og
forstaerker helheden i neeromradet ved at fastlaegge krav til bebyggelsens om-
fang, placering, bygningsform og materialer,
-at klimatilpasse lokalplanomradet.

Note: Naeromradet defineres som bryggervillaerne pa Kirkebjerg Allé og Linde Allé opfart
omkring dr 1900-1910.

2. Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene pa matr.nr. 8az, 8aa og 8ni, alle af Glostrup by, Glostrup, samt
alle parceller, der efter den 1. december 2016 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme og vejarealer.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.
3. Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse og skal anvendes

til helarsbeboelse.
3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaet-
ning af:

11



33

34

Note:

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

54

6.1

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig,

- at virksomhedens areal hgjst udggr 25 % af det samlede etageareal,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan
made, at ejendommen ikke forandres (herunder ved skiltning eller lig-
nende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer gener for de omboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pagaldende ejendom.

Der ma ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spillemaskiner indenfor lo-
kalplanens omrade.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere god-
kendelse opfgres de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signalstyring og
lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsyning under for-
udsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne. Inden for
lokalplanomradet ma der ikke opstilles stgrre markante master til telekommuni-
kation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af mindre
tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, netvaerk, signalstyring
og lignende).

Udstykninger

Der ma ikke ske udstykning eller arealoverfgrsel indenfor omradet.

Den del af matr.nr. 8az, Glostrup By, Glostrup, der er udlagt til vejareal kan udskil-
les til vej.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Adgang til ejendomme i lokalplanomradet skal ske fra Kirkebjerg Allé.

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. ejendom. Overkgrslen ma have en bredde
pa max 3,5 meter og skal placeres pa den sydlige side af hver ejendom, jf. princi-
piel placering af adgang til eiendommene pa kortbilag 1.

Der skal anlaegges to parkeringspladser pr. ejendom.

Vej udlagt som del af matrikel nr. 8az Glostrup By, Glostrup, skal opretholdes som
vej.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma veaere op til 30 for den enkelte ejendom. Vejarealet pa

matr.nr. 8az samt matrikel 8ni/ oversigtsarealet er ikke byggeretsgivende for be-
byggelse pa Kirkebjerg Allé 4.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

Mindre bygninger som carporte, garager, udhuse, drivhuse m.v. ma max udggre i
alt 40 m?p& hver grund.

Der fastlaegges en facadebyggelinje langs Kirkebjerg Allé med en afstand pa 5 me-
ter fra vejskel. Derudover fastlaegges en byggelinje a med en afstand af 15 m bag
facadebyggelinjen og parallelt med denne. Derudover fastsaettes en byggelinje b
langs Linde Allé med en afstand pa 2,5 m fra vej. Jf. kortbilag 1.

Villaer skal opfgres med gavl i facadebyggelinjen og indenfor byggelinje a og b, jf.
pkt. 6.3 og se kortbilag 1.

Garager/carporte skal opfgres i eller bag facadebyggelinjen og med en udstraek-
ning indtil byggelinje a som maksimum. Garager/carporte skal opfgres pa sydsi-
den af villaerne.

Al gvrig smabebyggelse kan placeres frit pa grundene bag facadebyggelinjen og
syd for byggelinje b. Jf. pkt. 6.3 og se kortbilag 1. Placering skal ske i overensstem-
melse med bygningsreglementet.

Villaer skal opfgres med udtryk som 1% etage og med en hgjde pa mellem 7 m og
8,5 m malt fra terraen til tagkip.

Garager og carporte ma opfgres i hgjst ét plan og med en samlet bredde inkl. et
eventuelt udhus pa max 4 m.

Hovedindgangspartiet til den enkelte ejendom ma ikke placeres i gavl mod vej.
Udfgres hovedindgangspartiet som en tilbygning til den primaere bygningskrop,
skal indgangspartiet placeres pa villaens langside mod nord og med en hgjde op

til 5 m.

Villaerne ma have en bredde op til 9 m. Derudover kan bredden, hvor der er et til-
bygget hovedindgangsparti, gges til i alt 10 m.

Villaer skal opfgres med symmetrisk saddeltag pa 45 grader.
Tagkviste tillades ikke.

Tagudhaeng ma ikke overstige 0,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens form, tag, facader, materialer og farver skal udfgres med god arki-
tektonisk kvalitet. Ny bebyggelse skal derudover indpasses arkitektonisk til de
naerliggende bryggervillaer, saledes at nseromradets helhedspraeg bevares og vi-
derefgres.

Garager skal udfgres i harmoni med og i samme materialer og farver som villaen
pa egen ejendom, jf. stk. 7.3 og 7.4.
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Ydermur pa villa og garage skal opf@res i mursten, som pudses eller vandskures i
gule eller lyse farver, der passer ind i omradet og ikke afviger vaesentligt fra de
omkringliggende bryggervillaers farver.

Tagmaterialer til villa og garage med tagheaeldning skal veere sorte eller
réde matte tegltagsten, gra betonsten eller gra/sort eternitskifer.

Carporte skal harmonere med ejendommens gvrige konstruktioner som
fx pergolaer, udhuse og lignende.

Udhuse m.v. skal opfgres i traee og skal males i samme farve som ejen-
dommens gvrige traevaerk eller i en farve, som harmonerer med bebyg-
gelsen.

Udestuer skal primaert opfgres i glas fra terraen til tag. Tag skal udfgres i
samme materialer som hovedbygningens tag eller i glas.

Vinduer i gavl mod vej skal udformes som rektangulaere vinduer med en stgr-
relse, placering og sprosseinddeling, der svarer til vinduerne pa de nzerliggende
bryggervillaer langs Kirkebjerg Allé.

Vinduer i den skra tagflade ma ikke overstige en tredjedel af hver tagflades
lengde. Det enkelte tagvindue ma have en bredde op til 80 cm og en hgjde op til
1 m. Tagvinduer skal flugte med hinanden, placeres i samme hgjde og i én raekke.

Bygningsfacader og -tagflader skal friholdes for solpaneler.

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer og navneskiltning.

Ubebyggede arealer og hegning

Hegning mod vej skal ske som levende hegn eller som tremmestakit med lod-
rette staver og hvidmalet. Hgjden pa hegning ma veere op til 1,1 m mod Kirke-
bjerg Allé og langs hjgrnet ved oversigtsarealet, matrikel nr. 8ni, samt op til
1,8 m mod Linde Allé.

Hegning mod vej skal ske pa egen grund sa taet pa vejskel som muligt og med
en afstand, der sikrer, at hegning pa intet tidspunkt overskrider vejskel.

Hegning i naboskel skal ske som levende hegn eller som fast hegn i naturma-
terialer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer

og lignende skal opretholdes.

Opbevaring af kgretgjer over 3500 kg, campingvogne, bade og uindregistre-
rede kgretgjer ma ikke finde sted pa de ubebyggede arealer.
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11.

Opsamlingsmateriel til affald og genanvendelige fraktioner skal skeermes med
hegn, beplantning, pavilloner eller lignende, sa det fremstar ordentligt og ikke
skeemmer omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netvaerk,
signalstyring og lignende).

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller vaere til vaesentlig gene for omgivel-
serne.

Klimatilpasning

For hele lokalplanomradet geelder, at parkerings- og kgrearealer skal afvandes, sa
der tages hensyn til grundvandet.

Overstiger ejendommens befastelsesgrad 28 % skal tagvand og vand fra befae-
stede arealer forsinkes eller nedsives pa egen grund, fx med faskiner, regnvands-
bede, bassiner, etc. Forsinkelsesanlaeg skal udfgres med overlgb til offentlig kloak.

Befaestelsesgraden udggr andelen af tagflader og beleegninger, hvorfra vandet gi-
ves mulighed for at flyde direkte til offentlig vej. Forsinkelseskapaciteten fastlaeg-
ges i hvert enkelt tilfeelde i forbindelse med byggesagsbehandlingen. For yderligere
oplysninger henvises til Spildevandplanen.

Hvis jorden er uegnet til nedsivning pga. forurening, skal forsinkelsesanlaeg udfor-
mes med fast bund.

Kloakering i forbindelse med nybyggeri eller omleegning af belagte arealer skal ud-
feres med separate regnvandsledninger frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Det skal sikres, at regnvand ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke uden Kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug fgr at:

- parkeringspladser er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne om parke-
ring, jf. pkt. 5.

- etablering af nye overkgrsler og evt. nedlaeggelse af tidligere overkgrsler til of-
fentlig vej er udf@rt og godkendt.

- klimatilpasning er udfgrt i overensstemmelse med pkt. 9, og der foreligger en
godkendt redeggrelse for handtering af regnvand bade ved normale og kraftige
regnhaendelser.

Ophavelse af lokalplaner
Lokalplan GL 92 for en grund pa hjgrnet af Kirkebjerg Allé og Linde Allé ophaeves
som helhed og erstattes af naervaerende lokalplan.
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12.

i

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil. Lo-

kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregédende afvi-

gelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 13.09.2017.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 03.10.2017.
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