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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra ejer af ejendommen matr.nr.
8ck om at etablere etagebebyggelse med liberale erhverv — primeert sund-
hedserhverv — samt boliger pa ejendommen Sydvestvej 25.

Den &ndrede anvendelse af ejendommen har veeret i forudgaende offentlig
hgring idet den udger en &ndring af hovedstrukturen i Kommuneplan 2009-
2021. For at give de bedste udviklingsmuligheder i omradet har den forud-
gaende hgring omfattet &ndret anvendelse af savel matr.nr. 8ck (Sydvestvej
25) som naboejendommen matr.nr. 8kp (Sydvestvej 27). | forbindelse med
den forudgaende hgring er der fremkommet et gnske fra ejer af matr.nr. 8kb
(Sydvestvej 31) om at blive omfattet af den planlagte endrede anvendelse.
Ved en fornyet forudgaende hgring er det blevet debatteret hvorvidt de ud-
videde anvendelsesmuligheder skulle omfatte yderligere tre ejendomme pa
sydsiden af Sydvestvej. Dette afstedkom omfattende indsigelser.
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Luftfoto af lokalplanomradet og de naermeste omgivelser. DSB s langtidsparkering ses i
billedets nederste del og Sydvestvej i den gverste.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 2.500 m2 og bestar af de tre
ejendomme der ligger umiddelbart vest for indkgrslen til DSB’s langtids-
parkering samt en mindre del af det granne areal ved langtidsparkeringen
(heek, stajskeerm og gren rabat) og en mindre del af Sydvestvej.
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Lokalplanens omrade rummer tre villaer, der alle tre er udbygget i tidens Igb
med talrige tilbygninger. Villaerne er opfert i perioden 1925-30 og har tidli-
gere vaeret en del en hel stribe af villaer mellem Ringvejen og Glostrup Sta-
tion. Af de oprindelige 22 villaer er nu kun halvdelen tilbage.

b

Historisk matrikelkort fra 1954, der viser de oprindelige villaer langs Sydvestve;j.

I den eksisterende lokalplan GL59 er flere af villaerne langs Sydvestvej ud-
peget som bevaringsveerdige. De tre villaer i denne lokalplans omrade er
ikke udpeget som bevaringsveerdige i lokalplan GL59. Den eksisterende
villabebyggelse i den gstlige ende af Sydvestvej er en meget ekstensiv are-
alanvendelse nar den meget korte afstand til Banegardspladsen tages i be-
tragtning. En fremtidig udbygning og forteetning af omradet er i trad med
omradets meget centrale beliggenhed i forhold til Glostrup Station.

Sydvestvej er en allé med karaktergivende platantraeer. | lokalplanomradets
gstlige greense mod indkarslen til DSB’s langtidsparkering star en reekke
mellemstore treeer, der giver god sammenhaeng med traeerne pa Sydvestvej.
Langs langtidsparkeringen er ligeledes plantet traeer i de grenne rabatter.

éz

Foto af det granne vejbillede set mod vest langs Sydvestvej De nuvaerende villaer gemmer
sig bag traekronerne.

Gennem tiden er Sydvestvej udvidet og har optaget en stor del af de oprin-
delige forhavearealer. Dette betyder, at der nu er meget lidt plads til fortov
samt at flere af villaerne samt garager og skure foran villaer ligger helt frem
til fortovsflisen. Vejskellet ligger ifglge tilgeengelige skeloplysninger 1,3 m
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ude i fortovet, der saledes hovedsageligt ligger pa privat grund. Fortovet
drives dog uanset dette som offentlig vej. Skellet er ikke eftervist af landin-
spektar.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for en fortatning af lo-
kalplanomradet enten ved etablering af etagebebyggelse pa omradets tre
ejendomme eller ved etablering af en teettere form for parcelhusbebyggelse
(byvillabebyggelse). Etagebebyggelse vil give den teetteste bebyggelse og
vil bebyggelsesmassigt udgere en god overgang til de store bygningsvolu-
miner langs Sydvestvej (&£ldrecenter Sydvestvej og Motorola). Byvillabe-
byggelse vil give en starre tethed end den nuveerende bebyggelse og vil
bebyggelsesmaessigt svare til de lidt starre villaer pa sydsiden af Sydvestvej
omkring Bryggergardsvej. Tat bebyggelse i form af byvillabebyggelse ud-
ger en fastholdelse af byggemulighederne i den eksisterende lokalplan
GL59.

Denne lokalplan giver mulighed for at lokalplanomradets tre ejendomme
kan anvendes til liberale erhverv og etageboliger med bebyggelse i et om-
fang svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 100 pa de eksisterende tre
villagrunde. Som navnt ovenfor er det samtidig lokalplanens formal at sikre
en to-sporet anvendelsesmulighed sadan, at parcelgrundene ligeledes fortsat
vil kunne anvendes og bebygges som forholdsvis teet parcelbebyggelse (by-
villabebyggelse) med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 45.

Lokalplanen har til formal at sikre, at ny taettere bebyggelse etableres sadan
at den bestaende parcelbebyggelse ikke skeemmes eller domineres af det nye
byggeri. Af den grund fastleegges byggezoner der sikrer, at ny bebyggelse
placeres med tilstraekkelig afstand til eksisterende parcelbebyggelse. Mulig-
hederne for etablering af ny bebyggelse er i denne lokalplan gjort afhaengig
af eventuelle sammenlaegninger af de eksisterende ejendomme. Dette er
gjort for at sikre, at der ikke opstar tre adskilte bebyggelser pa hver sin lille
grund og for at den ny bebyggelse kan etableres i opbrudte etaper med hver
sin maksimale udstraekning sa eksisterende parcelbebyggelse indenfor lo-
kalplanens omrade ikke presses af det nye byggeri.

Lokalplanen har ogsa til formal at fastholde omradets mange traeer og sikre,
at omradets granne preeg ikke gar tabt nar der etableres ny bebyggelse. Lo-
kalplanen sikrer ligeledes tilstraekkelig plads til offentlige fortove og stifor-
bindelser i en beleegningsmaessig kvalitet, der giver sammenhang med de
gvrige belegninger i omraderne omkring Banegardpladsen.

Endelig har lokalplanen til formal at sikre udleeg af tilstreekkelig parkering i
forbindelse med udbygning af ejendommene samt at sikre, at afledt nedbar
fra omradet forsinkes mest muligt inden det afledes til offentlig kloak. Der-
ved skanes lavtliggende bebyggelse i lokalplanomradet og omgivende na-
boomrader bedst muligt mod ekstreme nedbarsmeengder, der kan vere et
resultat af klimagndringer.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger etablering af ny bebyg-
gelse som en karrébebyggelse i op til 3 etager langs omradets gstlige og
sydlige rand. Ny etagebebyggelse ma anvendes til savel boliger som liberale
erhverv i form af klinikker, leegehus, sundhedstilbud og andre mindre libera-
le erhverv som arkitekttegnestuer, advokatkontor og tilsvarende. Ny tattere
etagebebyggelse ma etableres med et omfang svarende til en bebyggelses-
procent pa ca. 100 pa ejendommene i omradet.

Lokalplanen indeholder samtidig bestemmelser, der muligger etablering af
teet parcelhusbebyggelse (byvillabebyggelse) i 2 etager med udnyttelig tag-
etage og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 45. Dette er svarende til de
nuvaerende anvendelsesmuligheder i den eksisterende Lokalplan GL59 for
omradet. Lokalplanen fastleegger, at &@ndret anvendelse fra parcelhusbebyg-
gelse til den tettere etagebebyggelse ikke ma finde sted pa de to ejendomme
matr.nr. 8kb og 8kp far matrikulzer sammenlaegning med matr.nr. 8ck har
fundet sted.

I lokalplanen udleegges tre byggezoner, der tilsammen udger en randbebyg-
gelse i den gstlige del af omradet. Byggezone A kan umiddelbart anvendes
til teet etagebebyggelse. Hlustration A herunder viser en situation, hvor alene
Byggezone A er bebygget med etagebebyggelse.

Illustration A, der viser ny teettere bebyggelse hvor alene matr.nr 8ck er bebygget teet.

Byggezone B ma farst anvendes til etagebebyggelse, nar matr.nr. 8kp og
8ck er samlet til en ejendom. Dette er vist pa lllustration B pa naste side



llustration B, der viser ny tettere bebyggelse hvor savel bade matr.nr 8ck og 8kp er be-
bygget teet.

Byggezone C ma farst anvendes til etagebebyggelse, nar alle tre ejendomme

matr.nr. 8kb, 8kp og 8ck er samlet til en ejendom som vist pa Illustration C
herunder.

/\/

—

Ilustration C, der viser ny teettere bebyggelse hvor alle tre ejendomme er bebygget tat.

Pa denne made sikres, at ny bebyggelse placeres fornuftigt i forhold til eksi-
sterende nabobebyggelse og samtidig forhindres en usammenhangende teet
bebyggelse fordelt pa omradets sma ejendomme. Lokalplanen fastlaegger et
omfang af ny bebyggelse i hver byggezone svarende til en bebyggelsespro-

7



cent pa ca. 100 pa hver af de tre eksisterende ejendomme matr.nr. 8kb, 8kp
0g 8ck (8ck dog inklusive del af vejareal, der arealoverfares til eiendommen
forud for etablering af ny bebyggelse).

Lokalplanen fastlegger en gennemsnitlig starrelse af nye etageboliger pa 85
m?2 bruttoetageareal (inklusive trapperum/veegtykkelser etc.). Den gennem-
snitlige starrelse er fastlagt for at sikre et tilstreekkeligt udbud af 3 og 4-
rums boliger samlet set i Glostrup Kommune.

Lokalplanen fastleegger den maksimale bygningshgjde for nyt byggeri til 11
m uanset anvendelsen. Lokalplanen fastlegger byggelinjer mod DSB’s
langtidsparkering, mod indkarslen til langtidsparkeringen og mod Sydvest-
vej. Byggelinjen mod Sydvestvej er svarende til den eksisterende byggelinje
I Lokalplan GL59. De gvrige byggelinjer er fastlagt for at sikre tilstreekkeli-
ge adgangsforhold samt plads til treeer. For hver byggezone er der herudover
fastlagt en byggelinje for penthousebebyggelse (tagetage). | hver byggezone
er det pa den made sikret at bebyggelsens gverste etage udfares tilbagetruk-
ket for at facadehgjden ikke skal virke dominerende i forhold til naboer.
Penthousebyggelinjen gelder alene for den byggezone, der udger bebyggel-
sens kant mod naboer. Hvis der er etableret bebyggelse i Byggezone B gel-
der penthousebyggelinjen i Byggezone A saledes ikke leengere. Tilsvarende
geelder penthousebyggelinjen i Byggezone B ikke lengere, nar der etableres
bebyggelse i Byggezone C.

Vejadgang til lokalplanomradet sker i princippet som i dag, idet vejadgang
til byggezone A sker fra indkarslen til DSB’s langtidsparkering mens vejad-
gang til byggezone B og C sker fra Sydvestvej.

I lokalplanen udlaegges parkering svarende til 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
—dog min 1,5 p-plads pr. bolig. Parkeringsudlaegget er fastsat ud fra erfa-
ringstal for parkeringsbehov til liberale erhverv. Sarligt sundhedsrelaterede
erhverv som leegepraksis, sundhedshus og tilsvarende vil skabe et stort par-
keringsbehov. Det er ikke muligt indenfor lokalplanens omrade at etablere
tilstreekkelig parkering pa terreen hvorfor fuld udnyttelse af lokalplanens
byggemuligheder vil kraeve etablering af parkeringskalder under dele af
bebyggelsen. Parkeringskeelder vil med fordel kunne etableres under Byg-
gezone A og B og skannes at kunne rumme ca. 18 pladser. Lokalplanen
udleegger areal til nedkersel og rampeanlag langs skellet mod DSB’s lang-
tidsparkering. Etablering af nedkarslen forudsaetter en mindre skelregulering
omkring fortovsarealet ved DSB’s langtidsparkering. Det pageeldende areal
er pt. ejet af DSB.

Parkering pa terran er i forbindelse med byggezone A udlagt som vinkelret
parkering pa egen grund med mangvreareal beliggende delvis pa det offent-
lige vejareal, der udger indkerslen til DSB’s langtidsparkering. Dette er
gjort af pladshensyn og det skannes uproblematisk at anvende det offentlige
vejareal til mangvreareal grundet den lave hastighed af trafikken pa straek-
ningen. Parkering i forbindelse med al anden bebyggelse i lokalplanomradet
skal udferes med alle dertilhgrende mangvrearealer pa egen grund og etable-
ret bag ved den generelle byggelinje, der er udlagt pa Kortbilag 3. Dette er
fastlagt for at sikre plads til beplantning langs Sydvestvej.
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De store platantraeer langs Sydvestvej er bevaringsverdige og ma ikke fzl-
des med mindre traeerne er til akut fare for naboer og feerdsel. Traeerne langs
indkarslen til DSB’s langtidsparkering er ikke i sig selv bevaringsveerdige,
men lokalplanen fastleegger, at der skal bevares/genplantes minimum 4 trze-
er i den nuveerende plantelinje. Safremt de skitserede planer om etablering
af ny Letbaneforbindelse pa det areal, der pt. anvendes til langtidsparkering
realiseres, vil arealet op til en ny letbane skulle anleegges i sammenhang
med denne herunder naturligvis ligeledes beplantning og belaegning.

Lokalplanen fastleegger at der visse steder skal etableres fortovsbelaegninger
i samme materiale som fortovs- og gangarealerne omkring Banegardsplad-
sen (sorte klinker ”Bretagne”). Dette er gjort for at understrege dette lokal-
planomrades sammenhang med den gvrige bymidte.

Lokalplanen fastlaegger ligeledes krav til forsinkelse af regnvand afledt fra
lokalplanomradet for derved at reducere det generelle pres pa kloaksystemet
I Glostrup Kommune.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Afstande til nabobebyggelse

Lokalplanens byggezoner sikrer, at der uanset realiseringsgraden
af omradets etagebebyggelse opretholdes en rimelig afstand fra ny
bebyggelse til nabobebyggelse. Med den eksisterende lokalplan er
der mulighed for at bygge forholdsvis hgje byvillaer, der erfa-
ringsmassigt vil ligge tettere pa naboer end det byggeri, der mu-
liggares med Lokalplan GL90.1

Skyggeforhold
Skyggefalsom nabobebyggelse er placeret umiddelbart vest og nordvest for

lokalplanens byggezoner. Dette medferer, at der vil kunne forekomme
skygge fra ny bebyggelse pa naboejendomme i morgentimerne mellem 5.00
0g 11.00. Skyggen vil vaere mest udtalt i vinterhalvaret, hvor solen star la-
vest. Det vurderes dog at genevirkningerne vil vaere meget begraensede og at
der ikke vil vaere mulighed for skyggeindfald pa tidspunkter hvor have og
udearealer anvendes.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Sydvestvej. Sydvestvej er moderat trafike-
ret, men er pa ingen made i neerheden af sin maksimale kapacitet. Det vur-
deres, at den trafik der skabes fra en ny teettere anvendelse vil udgare 50-
100 nye bilture om dagen og at denne nye trafikmangde ikke vil vere pro-
blematisk.

Parkeringsforhold
Inden for lokalplanens omrade skal der ved nyt etagebyggeri anleegges par-
kering i fglgende omfang:

e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

e 1,5 p-plads pr bolig




e 1 cykelparkering pr. 100 m?2
Der skal etableres mindst 2 pladser som handicapplads. Der er ikke krav om
reservation af areal til yderligere parkeringspladser.

Til teet parcelhusbebyggelse skal der etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig.
Varmeforsyning

Lokalplanomradet forsynes pt. med naturgas, men skal fremtidigt (for ny
bebyggelse) overga til fiernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet fornyes pt. med vand fra Glostrup Forsyning A/S.

Afvandingsforhold
Omradets spildevand og regnvand afledes til feelleskloak under Sydvestve;.

Stgj

Lokalplanomradet er farst og fremmest belastet af stgj fra jernbanen. Jern-
banestreekningen gennem Glostrup er voldsomt trafikeret. Ifalge DSB’s op-
lysninger (1997) passerer der dagligt udover S-togene, 418 tunge passager-
eller godstog pa streekningen. Dette svarer til en samlet togleengde pa 98 km
togstamme. Der er en togpassage i gennemsnit hvert fjerde minut pa streek-
ningen. Alle disse tog stgjer og beregninger fra Miljastyrelsen angiver, at
stgjbelastningen i en afstand af 10 meter fra nsermeste spormidte (S-
togsporet) er 78 dB(A) beregnet som dggnvaegtet middelveerdi. Ligeledes
angiver beregninger fra Miljgstyrelsen, at det mest stgjende tog pa straek-
ningen giver anledning til et stgjniveau pa 101 dB(A) i en afstand af 10 me-
ter fra midten af neermeste fjerntogsspor.

Endelig er jernbanens nermeste omgivelser udsat for talrige vibrationer fra
de passerende tog. Vibrationernes udbredelse er afhaengig af jordbundens
beskaffenhed og det kan ved etablering af nye boliger i lokalplanomradet
anbefales at foretage undersggelser i den forbindelse. Lokalplanen indehol-
der krav om maksimal vibrationsbelastning af nyetablerede boliger.

Banestraekningen vil dog forventeligt blive veaesentligt mindre belastet nar
den ny jernbanestraekning mellem Kgbenhavn og Ringsted abner i 2015. Pa
dette tidspunkt vil hovedparten af godstogene og de interregionale tog ikke
leengere passere Glostrup Station. Samtidig har DSB overfor Glostrup
Kommune meddelt, at der vil blive retableret fjerntogsstop pa Glostrup Sta-
tion hvilket vil medfare stor reduktion i hastigheden af de tog, der passerer
lokalplanomradet. Dette vil alt sammen medvirke til reduktion af stgjbelast-
ningen fra jernbanen.

Lokalplanen fastlaegger krav til maksimal stgjbelastning af facader mod
beboelsesrum samt af primere opholdsarealer. Det kan vaere ngdvendigt, at
stgjsikre ny bebyggelse enten ved opsatning af en stgjskaerm foran bebyg-
gelsen eller ved direkte stgjsikring af facaderne (skeermfacader eller tilsva-
rende).
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Jordforurening
Hovedparten af lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket betyder at

omradet forventes at vaere lettere forurenet med tidligere tiders luftbarne
udledninger (tungmetaller — primaert cadmium og bly). Herud over er hele
DSB’s areal noteret som V1-forurenet hvilket betyder, at der pa grund af
jernbanedriften ma formodes at vaere forurening til stede pa grunden. Foru-
reningen er dog ikke endnu precis kortlagt.

Jord, der flyttes fra lokalplanomradet skal anmeldes til Glostrup Kommune
og der skal tages praver af al jord, der flyttes. Hvis der i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejder konstateres yderligere tegn pa jordforurening skal
Glostrup Kommune kontaktes.

Lokalplanens forhold til anden planlegning

Fingerplan 2007

Fingerplan 2007 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride i mod bestemmelserne i Fingerplan 2007.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Fingerplan 2007, idet der
planlaegges for yderligere fortetning af stationsnare arealer.

Kommuneplan 2009-2021 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrader GC 5 -
Centeromrade ved stationen og GB38 - Boligomrade pa den sydlige del af
Sydvestvej gst for Sgndre Ringve;j.

Rammenr.: GC5

Omréadenavn: Centeromrade ved stationen
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: « Centerformal

» Offentlige formal

Specifik anvendelse: Centerformal: kontor, liberalt erhverv, kundeori-
enteret serviceerhverv sasom hotel, restaurant o.1.

Offentlige formal: institutioner, undervisning,
bibliotek, cykelparkering, offentlig service som
posthus, busterminal, station, o.l. samt parke-
ringsanlaeg og grent omrade langs med baneter-

renet

Anden anvendelse Der kan nyopfares eller nyindrettes 1.000 m?
detailhandel

Bebyggelsesprocent 200

Hgjde: 17 m

Antal etager: 4 etager (enkelte bygninger kan opferes i 6 eta-

ger, hvis det efter en samlet arkitektonisk vurde-
ring kan indpasses)

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med bestemmelserne for ramme-
omrade GB38 - Boligomrade pa den sydlige del af Sydvestvej gst for Sgn-
dre Ringvej i Kommuneplan 2009-2021. Af den grund er der udarbejdet et
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tilleeg til kommuneplanen. Kommuneplantilleeg nr. 10 for et nyt rammeom-
rade GC25 er udarbejdet sidelgbende med denne lokalplan.

Anvendelsen fastleegges som savel boligformal (tet parcelhusbebyggelse og
etageboliger) som liberale erhverv (leegepraksis, klinikker og sundhedsrela-
terede liberale erhverv, tegnestue, reklamebureau, it-virksomhed, advokat-
kontor og lignende). Tilleegget fastlaegger at aben lav bolighebyggelse mak-
simalt kan planlagges til en bebyggelsesprocent pa 45. Kommuneplantil-
legget fastsatter endvidere en max. hgjde pa 12 meter, samt fastlegger at
omradets karakteristiske traeer skal bevares.

For rammeomrade GC25 gelder saledes falgende:

Rammenr. GC25

Omradenavn Liberale erhverv og boliger ved Sydvestvej
Zonestatus Byzone

Generel anvendelse | Boligformal

Liberale erhverv

Specifik anvendelse

Boligformal: teet parcelhusbebyggelse (byvillaer)
samt etagebolighbebyggelse.

Liberale erhverv: legepraksis, klinikker og sund-
hedsrelaterede liberale erhverv, radgivende virk-
somhed, konsulentvirksomhed, tegnestue, rekla-
mebureau, it-virksomhed, advokatkontor og lig-
nende.

Bebyg %

100 for omradet som helhed - ved tet parcelhus-
bebyggelse dog max. 45 pr. grund.

Antal etager

3 etager. 3. etage skal planlaegges tilbagetrukket
langs facader mod nerliggende boligbebyggelse

Hgjde

12m

Landskabelige for-
hold

Omradets karakteristiske traeer skal bevares

Andet

Al anden bebyggelse end taet parcelhusbebyggelse
skal fastleegges i en samlet bebyggelsesplan for
omradet.

Generelle rammer

Generelle rammer

Lokalplaner

Omradet er delvis omfattet af falgende lokalplaner:
e Lokalplan GL59 for den sydlige del af Sydvestvej gst for Ringvejen
vedtaget af Glostrup Kommune d. 9. februar 2005 samt
e Lokalplan GL90 for center- og erhvervsomrade ved Banegardsplad-
sen vedtaget 14. juni 2000.
e Lokalplan FL3 for Facader og skilte i Omradecenter Glostrup og
langs Hovedvejen, vedtaget 9. oktober 1996.
Lokalplanerne GL59 og GL90 ophzves indenfor denne lokalplans omrade
ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.
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Omradet er delvis omfattet af falgende byplanvedtagter:
e Byplanvedtegt G1 — Byplanvedteagt for Ejerlavet Glostrup By og
Sogn fra 1944
e Byplanvedtegt G15 — Industriomrade ved Herstedgstervej, Sydvest-
vej og Godsbanevej m.fl. fra 1965
e Byplanvedtegt G26 — Glostrup Center Vest fra 1968
e Byplanvedtaegt G26.1 — Glostrup Center Vest fra 1971
Byplanvedteegterne ophaves for den del, der er omfattet af denne lokalplans
omrade.

Servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er deklarationerne for
ejendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Deklarationer gennemgas i hgringsperioden

Ledninger
En kloakledning skeerer desuden det nordestlige hjgrne af matr.nr. 8ck. Om-

kring ledningerne er der tinglyst deklarationer, som angiver begraensninger
for bygge- og anleegsarbejder i forhold til ledningerne. DSB har endvidere
ret til at fare gas og vandledninger over ejendommen matr.nr. 8Kkp.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.
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Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljevurdere planer og program-
mer, der fastlaegger rammer for fremtidige anleaegstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljeet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljevurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa veesentlig pavirkning
af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bywgkologi og ressourcer

| Glostrup Kommunes Agenda 21 plan 2004 — 2008, indgar en malsatning
om, at der i forbindelse med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvor-
vidt gkologiske holdninger om vandbesparelse, energibesparende klimazo-
ner, kompostering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v. Med hensyn til varme, el, af-
fald, vandforsyning og spildevandsrensning er det kommunalbestyrelsens
hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri. Der ber i den
anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuveerende situation, men
ogsa tages hensyn til fremtiden. Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri
og anlagsarbejder sker en konkret vurdering af mulighederne for at indar-
bejde gkologiske lgsninger.
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11

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL90.1

for et omrade til liberale erhverv og boliger pa Sydvestvej

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009)
fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nevnte omrade. Til
lokalplanen er knyttet kortbilagene 1, 2, 3, 4 og 5 (bag i heftet).

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at fastleegge anvendelsen af ejendommene indenfor lokalplanens omrade
til enten boligformal i form af teet parcelhusbebyggelse eller liberale er-
hverv i form af klinikker, leegehus, sundhedstilbud og andre mindre libe-
rale erhverv som arkitekttegnestuer, advokatkontor og lign samt etagebe-
byggelse.

— at udlaegge byggezoner, der placerer ny tettere bebyggelse som en karré-
bebyggelse i omradets gstlige del og muligger etapeopdeling af nyt byg-
geri sa det med hensyn til omfang og placering tilpasses eksisterende vil-
labebyggelse indenfor lokalplanomradet,

— at bevare den eksisterende allébeplantning langs Sydvestvej samt fast-
holde placering af treeer langs omradets gstlige og sydlige rand.

— at sikre tilstraekkelig parkeringskapacitet for omradets bebyggelse,

— at sikre tilstreekkelige arealer til offentligt tilgeengelige fortovs- og stiare-
aler samt at disse beleegges med sorte klinker sa der opnas belaegnings-
maessig sammenhang med arealerne omkring Banegardspladsen og frem
til lokalplanomradet,

— at sikre, at lokalplanomradet klimasikres bedst muligt ved at tagvand
fra omradets ejendomme samt afledt nedbgr fra belagte arealer forsin-
kes mest muligt inden det afledes til offentlig kloak.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa korthilag 1, og omfatter
ejendommene matr.nr. 8ck, 8kb, 8kp, del af matr.nr. 77g samt del af vejare-
alet matr. nr. 7000br, alle af Glostrup By, Glostrup, samt alle parceller, der

efter den 2. juli 2012 udstykkes fra de naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Note:

4.1

4.2

5.1

Omréadets anvendelse

Ejendomme indenfor lokalplanomradet ma kun anvendes til enten teet
parcelhusbebyggelse eller til liberale erhverv i form af klinikker, leegehus,
sundhedstilbud, radgivende virksomhed/konsulentvirksomhed, advokatkon-
tor og lign samt etageboligbebyggelse.

Anvendelse til liberale erhverv/etageboliger ma finde sted umiddelbart pa
matr.nr 8ck. Pa de to andre ejendomme matr.nr. 8kb og 8kp ma anvendelsen
farst &endres fra aben lav boligbebyggelse til liberale erhverv/ etageboligbe-
byggelse efter ejendommene er matrikulaert sammenlagt med matr.nr. 8kc.
Anvendelse til liberale erhverv/etageboliger af ejendomme indenfor lokal-
planomradet ma endvidere farst finde sted nar skelregulering langs Syd-
vestvej har fundet sted som vist pa Korthilag 2.

Boliger ma kun etableres i form af helarsboliger.

Parkering etableret i kaelder indenfor lokalplanens omrade skal veere til
disposition for ejendommens brugere og beboere og ma ikke gares til gen-
stand for erhvervsmaessig udleje.

Der ma ikke etableres spillehaller eller anden form for gevinstgivende
virksomhed med udbetaling af kontante preemier indenfor lokalplanens om-
rade.

Inden for omradet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse opferes de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signal-
styring og lignende), der matte vere ngdvendige for at sikre omradets for-
syning under forudsatning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlag til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Indenfor lokalplanens omrade ma ejendomme sammenlagges ligesom der
ma udferes matrikulare &ndringer som vist pa Korthilag 2.

Der ma ikke udstykkes indenfor lokalplanomradet. Dog ma der udfares
mindre arealoverfarsler.
Vej-, sti, parkerings, og adgangsforhold

Etagebebyggelse
Vejadgange til omradet skal etableres i princippet som vist pa Kortbilag 4.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

Der ma maksimalt etableres én overkarsel til hver af ejendommene matr.nr.
8kp/Byggezone B og 8kb/Byggezone C. Overkarsel til matr.nr.
8ck/Byggezone A ma etableres som én lang overkarsel/senket kantsten
langs parkeringsarealet vist pa Kortbilag 4.

Til ny bebyggelse skal der anleegges minimum 1 p-plads pr. pabegyndt 50
m?2 etageareal uanset anvendelsen — dog min. 1,5 p-plads pr. bolig. Mini-
mum 2 p-pladser skal reserveres til handicapparkering. Der skal herud over
ikke udlaegges yderligere parkering.

Der ma etableres p-keelder under alle arealer indenfor byggelinjen vist pa
Kortbilag 3.1. Adgangsrampe til p-keelder skal placeres langs skel mod
DSB’s langtidsparkering som vist pa Kortbilag 4 og adgangsrampen ma
etableres med en haldning pa indtil 200 %o.

Parkeringsarealer i terren til ny bebyggelse i Byggezone A ma etableres
som vinkelret parkering med mangvreareal beliggende dels pa offentligt
vejareal som vist pa Kortbilag 4.

Parkeringsarealer i terreen til ny bebyggelse i Byggezone B og C skal
etableres bag byggelinjen vist pa kortbilag 4.

P-pladser i terrsen ma reserveres til eiendommens beboere og brugere. P-
pladser i kaelder skal reserveres til ejendommens beboere og brugere saledes
at ejendommen til enhver tid opretholder den for bebyggelsen ngdvendige
parkeringskapacitet pa egen grund.

Adgang til den enkelte lejlighed i etagebebyggelse ma ikke finde sted fra
udvendige altangange, men skal etableres fra indvendige trappeopgange.

Tat parcelhusbebyggelse
De eksisterende overkgrsler fastholdes.

Til aben lav bebyggelse skal der anleegges minimum 2 p-pladser pa bolig.
Der skal herud over ikke udlaegges yderligere parkeringspladser.

Bebyggelsens omfang og placering

Etagebebyggelse

Der ma samlet set maksimalt vaere 2.300 m2 bebyggelse (etageareal jf.
Bygningsreglementet) indenfor lokalplanens omrade fordelt pa felgende
maksimale omfang bebyggelse indenfor hver af byggezonerne A, B og C:

e 900 m2i Byggezone A

e 650 m?i Byggezone B

e 750 m?i Byggezone C

Byggezone B ma ikke udnyttes far matr.nr. 8kp og 8ck er lagt sammen til

en ejendom. Byggezone C ma ikke udnyttes fgr alle tre ejendomme matr.nr.
8 kb, 8kp og 8ck er lagt sammen til en ejendom. Se tillige pkt. 3.2.
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Note:

6.2

6.3

Note:

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

Eksisterende bebyggelse udenfor byggezonerne teller med i den samlede
bebyggelse. Arealet af bebyggelse pa de nuveerende ejendomme 8kb, 8kp og
8ck, der i forbindelse med nyt byggeri opretholdes udenfor byggezonerne,
skal modregnes i det maksimale omfang af ny bebyggelse indenfor den til-
svarende byggezone.

Bebyggelsen skal holdes indenfor byggezoner og byggelinjer, som vist pa
Kortbilag 3.

Ny bebyggelse skal overholde en maksimal bygningshgjde pa 11 m og
udfgres med maksimalt 3 etager uden udnyttelig tagetage. Tekniktarne til
elevatorer, ventilationsanleeg og lignende starre tekniske anleeg skal over-
holde den maksimale bygningshgjde — se tillige pkt. 7.10. Penthouseeta-
ge/tagetage skal udfares tilbagetrukket sadan, at den viste penthousebygge-
linje overholdes ved byggeri i hver byggezone. Penthousebyggelinjen geel-
der dog alene for etablering af byggeri i den byggezone der ligger naeermest
nabobebyggelse.

Dette medfarer eksempelvis, at nar der er mulighed for at bebygge
Byggezone B sa bortfalder samtidig penthousebyggelinjen i Byggezone A og
nar der er mulighed for at bebygge Byggezone C sa bortfalder samtidig
penthousebyggelinjen i Byggezone B.

Boliger skal etableres med et bruttoetageareal pad minimum 85 m2 for den
enkelte bolig.

Der ma udenfor byggefelterne etableres faciliteter til affaldsopsamling,
cykelskure og andet, der ikke er en del af hovedbebyggelsen. Der ma dog
ikke placeres bebyggelse af nogen art foran byggelinjen som vist pa Kortbi-
lag 3.

Teet parcelhusbebyggelse
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 for den enkelte ejendom.

Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 2 etager med udnyttelig tagetage
samt hgj keelder og i en hgjde af maksimalt 11 meter over det omgivende
terraen.

Bebyggelse skal overholde de pa Kortbilag 3 viste byggelinjer. Skure,
udhuse mv. ma dog placeres foran byggelinjen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Etagebebyggelse

Nye facader skal udfgres i tegl, natursten eller med en klimaskarm
opbygget af skaeermtegl, naturstensfliser eller klinker.
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1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

Note:

7.9

7.10

7.11

Vinduer savel som glaspartier skal udfgres som egentlige vinduespartier
med gennemsyn og klart glas og ma ikke blendes af andre materialer eller
pafares ikke-transparent folie.

Mindre facadepartier, vindfang, karnapper og lignende ma udfares i metal,
tree og kompositmaterialer.

Vindueskarme og -rammer samt evt. opsprosning og poster i starre
vinduespartier skal udferes samt vedligeholdes i hvide eller hvidlige farver.

Det skal ved udformning og materialevalg sikres, at opholds- og soverum i
nyetablerede boliger ikke udszttes for stgjbelastning (A-veegtet degnmid-

del) pa mere end 30 dB(A), samt at arbejdsrum indrettet til leengerevarende
ophold med stillesiddende arbejde ikke udszttes for stgjbelastning pa mere
end 35 dB(A). Stgjbelastningen skal ved maling eller beregning eftervises.

I nyt byggeri ma ensidigt orienterede beboelsesrum (ikke gennemlyste
beboelsesrum) ikke vende ud til facader udsat for en stgjbelastning over 65
dB(A) (A-vaegtet degnmiddel).

Det skal sikres, at ny bebyggelse placeres og udformes sadan, at stgjgener
fra jernbanen minimeres. Det skal ved maling eller beregning eftervises, at
den samlede stgjbelastning (A-veegtet degnmiddel) fra vej- og togtrafik ikke
overstiger 55 dB(A) pa de primere udendars opholdsarealer samt ved
mindst en af nyetablerede boligers facader.

Det maksimale stgjniveau for punktstgj (togpassager) ma ikke overstige 85
dB(A) ved primere opholdsarealer, samt ved nogen del af facade mod be-
boelsesrum. Det maksimale stgjniveau skal ved maling eller beregning ef-
tervises. Stgjniveauet kan deempes dels ved etablering af stgjafskeermning i
skel mod DSB’s arealer og dels ved stojafskeermning direkte pa nyetablere-
de boligers facader. Safremt stgjafskeermning er etableret direkte pa en fa-
cade kan navnte maksimale stgjniveau bestemmes bag afskaeermningen.

Jf. Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984.: “Trafikstoj i boligomrdder”.

Tage skal udfgres som beplantede tage med en haldning mindre end 10°.

Udvendige tekniske installationer som tekniktarne over elevatorer,
udluftningsanleg, aftreekskanaler og lignende skal placeres indenfor byg-
ningens klimaskarm eller udformes som en integreret del af bygningen,
eksempelvis ved afskaermning udfert i samme materialevalg som bebyggel-
sen. Elevatortarne ma ikke placeres i facadeflugt, men skal placeres tilbage-
trukket pa tagfladen.

Der ma ikke etableres en selvsteendig installationsetage med tekniske
installationer.
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7.12

7.13

7.14

Note:

7.15

7.16

7.17

7.18

8.1

8.2

Teet parcelhusbebyqggelse

Facader skal fremtraede i tegl (blank mur, vandskuret eller pudset murveerk)
og tree malet i hvide, sorte eller gra nuancer. Mindre bygningsdele ma dog
opfares i kombinationer af metal og glas.

Tage skal udfgres uden synlig taghaldning eller med en vinkel pa mellem
40 og 50 grader med det vandrette plan. Tage med haldning skal udformes
som sadeltag og daekkes med tegl, tagpap eller ikke-reflekterende stalplader.
Taget ma ikke udferes med valm af nogen art. Kviste skal udfgres med ma-
terialer og haldning, der svarer til bygningens tag.

Generelt
Antenner, herunder paraboler, ma ikke monteres pa altaner eller facader og
gavle, der er synlige fra neermeste offentlig vej.

Antenner skal tilstraebes opsat pa ejendommens tag pa en sadan made at
antennen er mindst muligt synligt fra offentlig vej.

Solfangere eller solpaneler skal opsattes direkte pa tage eller facader eller
indbygges i bygningen séledes, at synlige fritstdende konstruktioner undgas.
Opsetning af solfangere eller solpaneler skal ske under hensyn til bygnin-
gens udtryk og ma ikke virke skeemmende pa bygningens udformning.

Solfangere, solceller og lignende ma ikke ved refleksion veere til gene for
nabobebyggelsen.

Malerskabe og lignende, der opszttes i forbindelse med nyt byggeri, skal
indbygges i facaden.

Skiltning ved boligbebyggelse ma kun finde sted som oplysningsskilte
ngdvendige for postombringningen (navn, firmanavn og husnummer).
Skiltning ved erhvervsbebyggelse skal overholde Glostrup Kommunes ret-
ningslinjerne for Facader og Skilte i omradecenter Glostrup og langs Ho-
vedvejen skiltning.

Ubebyggede arealer og miljegforhold

Fortovsarealer og beplantning skal etableres i overensstemmelse med
Kortbilag 4. Fortove og offentlige tilgeengelige adgangsstier skal beleegges
med sorte klinker ”Bretagne” Langs sydsiden af Sydvestvej skal fortov
etableres med sorte klinker frem til indkerslen til bebyggelse pa den nuvee-
rende adresse Sydvestvej nr. 27.

Den pa Kortbilag 4 markerede del af allébeplantningen langs Sydvestvej er
bevaringsveerdig og ma ikke fjernes med mindre traeerne er til akut fare for
feerdsel eller naboer. I tilfeelde af feeldning skal der genplantes. De gvrige
treeer vist pa Kortbilag 4 skal etableres/beholdes med placeringer principielt
som vist pa kortbilaget og der skal sikres gode vekstforhold for treeerne —
seerligt jordbundsforhold.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Heaekken mod DSB’s langtidsparkering samt den eksisterende stajskaeerm ma
fjernes for at give mulighed for en mere aben beplantning i arealet frem til
beleegningskanten pa langtidsparkeringen. Ved eventuel etablering af Let-
bane/Letbanestation langs sydsiden af lokalplanomradet ma der etableres
gaende adgangs til ejendomme gennem det nuvaerende sydlige skel.

Ved etablering af yderligere stgjafskeermning pa terreen ma stgjskeermen
gives en hgjde indtil 4 m og skal udfares som en beplantet stgjskarm.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. I forbindelse med ny bebyggelse skal der udfares en
beplantningsplan, der redeger for beplantning, belaegning og belysning om-
kring ny bebyggelse.

Opbevaring af karetgjer over 3500 kg, campingvogne, bade og uindregistre-
rede karetgjer samt oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de ube-
byggede arealer indenfor lokalplanomradet.

Udendars belysning ma ikke blende eller veere til veesentlig gene for
omgivelserne.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Forsinket afledning af nedbgr

Tagvand samt vand fra belagte arealer skal forsinkes i faskiner eller
forseenkninger i belagte arealer pa ejendommen. Udlgb til kloaksystemet
skal udfares som et droslet udlgb sadan, at afledning af regnvand fra ejen-
dommen samlet set kan finde sted med et maks. flow pa 1,5 L/sek. pr. ha
bruttogrundareal.

Forsinkelsesfaciliteter til ophold af afledt regnvand skal dimensioneres til at
kunne rumme nedbgr fra en 10-ars regnhaendelse, jf. Glostrup Forsynings
kriterier, uden at aflgbsflow i pkt. 8.9 overskrides. Afledningssystemet ma
forsynes med overlgb sd nedbgrsmangder stgrre en 10-ars regnhandelse
afledes direkte til offentlig kloak.

Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanens omrade.
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10.

10.1

10.2

Forudseaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug

far:

- parkeringsarealer og friarealer for den pagaldende bebyggelse er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i afsnit 5 og 8,

- opsamlingsmateriel til dagrenovation er etableret i overensstemmelse
med pkt. 8,

- bebyggelsen er tilsluttet fjernvarmeforsyningen og

- bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak- og vandforsyning, herunder med
afledning udfert i overensstemmelse med afledningskravene beskrevet i
afsnit 8.

Ophevelse af &ldre lokalplaner

Lokalplan GL59, vedtaget den 9. februar 2005 og Lokalplan GL90
vedtaget den 14. juni 2000, ophaves for de arealer, der er omfattet af naer-
veerende lokalplan.

Byplanvedtagten for Ejerlavet Glostrup By og Sogn, vedtaget den 15.
oktober 1943, Byplanvedteegt nr. G15, vedtaget den 23. april 1965, Byplan-
vedtaegt nr. G26, vedtaget den 29. august 1968 samt Byplanvedtagt nr.
G26.1, vedtaget den 5. august 1970, ophaves for de arealer, der er omfattet
af naervaerende lokalplan.
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11.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokal-
plan,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 12.

juni 2013. Den offentlige horing fandt sted i perioden 20. februar til 19.
april 2013.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 25. juni 2013

v

a

?’@{q«/ ffencte Neltager
rgfhcster / Henrik Nellager
Centerchef
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