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REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen omhandler det gamle pakhus (C&C-huset) ved Stationsparken,
og den er foranlediget af et gnske fra bygningens ejer og lejer om at
indrette et permanent indendgrs kremmermarked.

Ifglge initiativtagerne er kremmers@sonen delt op i en udendgrs sommer-
sason, hvor virksomheden foregar p& markeder ud over landet og en in-
dendgrs vinters@son i mere stationzre omgivelser. Der er efter sigende et
stort behov for at indrette faciliteter til den sidstnevnte side af aktiviteten,
og man finder det gamle pakhus velegnet til formaélet.

Det er tanken at der fgrst og fremmest skal holdes dben i week-ender.

Ud over den traditionelle handel med genbrugsvarer, antikviteter m.v. vil
der blive mulighed for at indrette arbejdende verksteder med vavning,
oliemaling, blomsterbinding, porcelensmaling, lederarbejder, o.s.v.

Det tilstrebes at ggre et besgg i huset til en familieoplevelse, f.eks. ved at
arrangere bgrneunderholdning, udstillinger, auktioner, demonstration af
hobbyvirksomhed og fritidsaktiviteter, ligesom der planlegges et cafeteria
for besggende og kr@mmere.

I forbindelse med nyindretningen af pakhuset vil det blive istandsat med
nye ruder og malet i ngdvendigt omfang.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter ejendommene matr. nr. 7 bb, 7 fg og 4 b, som
ligger mellem Stationsparken og gransen mod Brgndby kommune.

Arealet udggr 8.362 m?, og det er bebygget med et pakhus med fire etager
og uudnyttede tagetager, som iflg. BBR-registret rummer 3780 m* etage-
areal.

Langs Stationsparken ligger godsbanespor som anvendes af et par firmaer i
Brgndby kommune. Langs sporet er der en byggelinie pa 3 m fra spormid-
te. Langs jernbanesporene og grundens sydskel findes levende hegn, det
sidstnzvnte hovedsagelig bestaende af ahorn og elm.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at ajourfgre de byplanmassige bestemmelser for
omrédet, saledes at der dels kan gennemfgres et projekt for indretning af et
kremmermarked, dels bliver mulighed for at anvende pakhuset til flere
centerorienterede erhverv og kulturelle formal. Lokalplanen har desuden til
formal at sikre at pakhuset bevares, og at ydre ®ndringer "holdes i stilen"
ligesom ubebyggede arealer skal gives et attraktivt udseende.

Lokalplanens indhold

Foruden at give mulighed for det aktuelle kremmermarked, fastlegger lo-
kalplanen anvendelsesbestemmelser, der tillader kulturelle og undervis-
ningsmassige aktiviteter samt centerorienterede virksomheder, sa som li-
berale erhverv og kontor- og servicevirksomhed.



Der kan ogsa finde detailhandel sted, men alene med udvalgsvarer - f.eks.
mgbler og tepper, og disse butikker skal vere pa mindst 900 m? og max.
1.000 m2. ‘

Det samlede butiksareal med egentlige udvalgsvarebutikker mé ikke over-
stige 3.000 m2.

Hyvis ejendommen anvendes til kremmermarked fordelt pd mindre dbne
boder i eksisterende bygning, ma det samlede etageareal til kremmermar-
ked ikke overstige 4.000 m2.

I lokalplanen fastlegges en maksimal bebyggelsesprocent pd 75. Ifgige
BBR-oplysningerne er bebyggelsesprocenten i dag ca. 45. D.v.s. at der er
‘en reserve, som enten kan anvendes til inddragelse af tagetager eller til
yderligere byggeri pa grunden, - alt under foruds®tning af at parkerings-
kravene kan opfyldes.

Eventuelt nybyggeri skal finde sted i et byggefelt i grundens gstlige del, s&
det holdes klar af pakhuset og fremtreder som en s®rlig bygningsenhed.
Bebyggelsen skal placeres med facade i en fast byggelinie. Bebyggelsen
ma kun opfgres i 2 etager med udnyttelig tagetage.

Vejadgang til omradet kan ske fra 3 punkter pd Stationsparken. Fra den
vestligste adgang ma der ikke ske udkgrsel.

Pakhuset, der er tegnet af arkitekten Gotfred Tvede, er efter kommunal-
bestyrelsens skgn verdifuldt for miljget i Glostrup og et smukt eksempel
pé erhvervsbyggeri omkring 1920. Derfor rummer lokalplanen bestemmel-
ser om at bygningen skal bevares, og om at ydre &ndringer skal godkendes
af kommunen.
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Parkeringsbehovet skal kunne tilgodeses inden for grundens grenser, hvil-
ket betyder at en del af det ubebyggede areal skal anl®gges som parke-
ringsplads.

Det levende hegn i sydskellet skal bevares. Der mé ikke hegnes mod Sta-
tionsparken.

Lokalplanens forhold til anden planlegning -

KOMMUNEPLAN 1993-2005
Lokalplanens omréde indgér i kommuneplanens rammeomréde GC 6, det
gamle pakhus.

Af lokalplanrammerne fremgér at

- omradets anvendelse skal fastlagges til kulturelle institutioner, udstil-
lingsvirksomhed og produktion, der ikke er til gene for omgivelserne.
Kontor- og servicevirksomhed og udvalgsvarebutikker skal vere mindst
900m’.

- at bebyggelsesprocenten for omréadet ikke overstiger 75, og

- at den eksisterende bebyggelse ikke ma rives ned, og facadeazndringer
skal respektere de eksisterende bygningsmaterialer og facadeudtrykket.

Lokalplanen er i princippet i overenstemmelse med kommuneplanens ram-
mer. Dog indeholder planen en precisering af den enkelte butiksenhed i
kremmermarkedet gerne mé vare mindre end 900 m2

I kommunens planlagning er der igvrigt lagt vagt pa at den eksisterende
pakhusbebyggelses arkitektur respekteres.

BYPLANVEDTZAGT

For omradet langs jernbanen gelder en ®ldre byplanvedtegt (nr. G 15) fra
1965. Med hensyn til anvendelse foreskriver den at pakhuset og grunden
skal anvendes til industri- og vaerkstedsvirksomhed eller oplag samt til for-
retningsvirksomhed, der har tilknytning til de pdgzldende virksomheder
eller efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omrédet.
Bygningers rumfang ma ikke overstige 3 m%m? grundareal, og det bebyg-
gede areal ma ikke overstige 2/5 af grundarealet.

Byplanvedtzgten oph®ves inden for nerverende lokalplans omréide.

Bygkologi og ressourcer

I kommuneplan 1993-2005 indgar en méls&tning om, at det i forbindelse
med nybyggeri skal overvejes, hvorvidt gkologiske holdninger om vandbe-
sparelser, energisparende klimazoner, kompostering m.m. skal indarbejdes.
Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anleg af nye veje, pladser, torve med videre.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sd vidt muligt at sgge tekniske og orga-



nisatoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbej-
det ved nybyggeri. Der bgr ikke alene tages udgangspunkt i den nuvarende
situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN GL 81
for et omréde syd for Stationsparken.

I henhold til planloven (lov nr. 746 af 16.8.1994) fastszttes herved fglgen-
de bestemmelser for det 1 pkt. 2 n®evnte omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1

Det er lokalplanens formal

- at ®ndre anvendelsesbestemmelserne for omradet og derved muligggre
indretning af mindre detailhandelsvirksomheder i form af et kremmer-
marked

- at sikre omradets anvendelse til erhverv og kulturelle formal,

- at sikre at anvendelsen bliver til mindst mulig gene for omgivelserne,

- at regulere tilkgrsels- og parkeringsforholdene og

- at sikre den bevaringsvardige pakhusbygning

- at de ubebyggede arealer herunder parkeringspladser, gives et attraktivt
udseende.

2. Lokalplanens omrade

2.1

Lokalplanen afgr@nses som vist pd vedhaftede kortbilag 1 og omfatter
matr. 4 b, 7 fg og 7 bb af Glostrup by, Glostrup, samt parceller, der efter
den 1.7.1996 udstykkes fra ejendommen.

3. Omradets anvendelse

3.1.
Omradet mé anvendes til erhvervsformal i form af servicevirksomhed, li-

berale erhverv, udvalgsvarebutikker, verksteder, fremstillingsvirksomhed,
oplagring, kontorer, samt lignende virksomhed, som efter kommunal-
bestyrelsens skgn naturligt kan indpasses i omrédet.

Udvalgsvarebutikker skal vere pa mindst 900 m? og max 1.000 m2. Det
samlede butiksareal med egentlige udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
3.000 m2.

Hvis ejendommen anvendes til kremmermarked fordelt p& mindre &bne
boder i eksisterende bygning, ma det samlede etageareal til kreemmermar-
ked ikke overstige 4.000 m2.

Der kan endvidere indrettes undervisnings- og kulturinstitutioner, udstillin-
ger, auktionsvirksomhed, cafeteria, samt underholdnings- og kulturarrange-
menter.



3.2.
De i pkt. 3.1. nvnte aktiviteter ma ikke ved stgj, eller lugt vare til gene

for omgivelserne.

3.3.
Der kan tillades indrettet enkelte boliger, fortrinsvis for bestyrer, portner
eller lignende personer med tilknytning til virksomhederne.

34.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse opfgres de transformer-, regulator- og vekslerstationer, som er
ngdvendige for at sikre omradets el- og gasforsyning, nir bygningernes
ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse.

4. Udstykninger

4.1.
Inden for lokalplanens omride méa udstykning kun finde sted med kom-

munalbestyrelsens tilladelse.

5. Vej- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til omradet ma etableres som vist pa kortbilag 2. Fra den vest-
ligste vejadgang ma der ikke ske udkegrsel.

5.2.
Der skal etableres parkeringspladser i et sddant omfang at ejendommens

parkeringsbehov kan tilgodeses inden for egen grund.

5.3.
Der skal etableres 1 parkeringsplads for hver 25 m? butiksareal og 1 par-
keringsplads for hver 50 m? kontor- og kulturelt areal.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75.

6.2.

Yderligere bebyggelse ma kun opfgres med 2 etager med udnyttelig tageta-
ge og kun placeres inden for det pé kortbilag 2 viste byggefelt.
Bebyggelsen skal placeres i den pa kortbilag 2 angivne faste byggelinie.

6.3.
Bebyggelsen skal respektere byggelinien fra jernbanespor, som vist pa

kortbilag 2.



7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1.

Andring af pakhusets arkitektur, form, facader, materialer og farver skal
respektere det eksisterende facadeudtryk og i hvert enkelt tilfzlde godken-
des at kommunalbestyrelsen.

7.2.
Udformningen af ny bebyggelse skal ske med arkitektonisk og materiale-
massig kvalitet, og skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

7.3 :
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse.

8. Bevaring af bebyggelse

8.1.
Pakhuset, som pa kortbilag 2 er angivet med kraftig kontur, ma ikke ned-
rives medmindre kommunalbestyrelsens giver sin tilladelse hertil.

8.2.

Safremt det pa grund af brand eller lignende bliver ngdvendigt at nedrive
bevaringsverdig bebyggelse, kan kommunalbestyrelsen tillade, at bebyggel-
sen genopfgres med samme placering og i samme omfang som hidtil, sé-
fremt etagearealet pd ejendommen ikke overskrider den i §6.1. angivne
byggeret.

9. Ubebyggede arealer

9.1

Ubebyggede arealer, herunder parkeringspladser, skal have en parkagtig
karakter og skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordent-
ligt udseende. Udendgrs oplagring ma kun indrettes med kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

9.2.
Parkerings- og friarealer, herunder belysning, beplantning, beleegning og
udstyr igvrigt, skal udformes efter en af kommunalbestyrelsen godkendt

plan.

9.3.
Hegning mé ikke ske mod Stationsparken og skal igvrigt udformes efter

principperne som angivet pd kortbilag 4.

9.4,
Det levende hegn mod sydskel, som angivet pé kortbilag 2, mé ikke fjernes

uden kommunalbestyrelsens tilladelse.



10. Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

10.1.
Ny bebyggelse og nyindrettede dele af eksisterende bebyggelse ma ikke

uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug fer:

10.1.1.

- parkeringsarealer, herunder ubebyggede arealer, for den pagaldende
bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 5
og pkt. 9.

11. Ophaevelse af byplanvedtaegt

11.1.
Byplanvedtegt nr. G 15, tinglyst 7.10.1965, ophzves for det omride, som
er omfattet af nerverende lokalplan.

12. Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
kun anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med lokalplanens hovedprincipper. Mere vasentlige &ndringer af lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen.

Lokalplanen indeholder i pkt. 8 en bestemmelse om, at pakhuset ikke ma
nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Hvis en sidan tilladelse nzgtes, kan ejeren efter planlovens § 49 under
visse forudsztninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for lignende ejendomme.



Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 11. december 1996.

Glostrup Kommunalbestyrelse, den 28. januar 1997.
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