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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péalegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vare 1 overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
endringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlagning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bereres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsatte indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pidgaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle @ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at &ndre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre andringer skal
lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nér en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overforsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.



Lokalplan GL80.5
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Allé og Sydvestvej.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare en ny boligbebyggelse pa hjer-
net af Kildeveeldets Allé og Sydvestvej.

Den nuverende daginstitution indenfor lokalplanomradet (’Syrenen”), er
nedslidt og utidssvarende, og det er Glostrup Kommunes vurdering, at den
nuveerende institutionsbebyggelse skal fjernes. | en separat proces vil der
blive taget stilling til om der skal opferes en ny institution pa grunden.

tek ses i billedet til hgjre for Kildevaldets Allé.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3.000 m2 og bestar af de fire
ejendomme, der ligger vest for Glostrup Kommunes Bibliotek pa Kildeveel-
dets Allé og langs en mindre del af Sydvestvej.

Kildevaeldets Allé er i dag gennemkarselsvej til Bryggergardsvej og giver
adgang til boligbebyggelser langs vejen, daginstitutionen Syrenen og par-
keringen ved biblioteket.
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Foto fra krydset mellem Sydvestvej og Kildeveldets Allé. Nuvarende situation.
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Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for en fortetning af lo-
kalplanomradet ved etablering af etagebebyggelse i varierende hgjde pa om-
radets nuveerende fire ejendomme.

Da det pa nuvaerende tidspunkt ikke er endeligt afklaret, hvorvidt omradets
daginstitution skal vedblive pa den nuvearende placering eller flyttes udenfor
lokalplanomradet, opretholder lokalplanen en dobbelt anvendelsesmulighed
for det nordlige delomrade 2, jf. Kortbilag 1. Lokalplanen udlagger tre del-
omrader: Delomrade 1 til etageboliger, delomrade 2 til offentlige formal sa-
som daginstitution alternativt til etageboliger samt delomrade 3 til vejfor-
mal.

Lokalplanen har til formal at sikre, at ny taettere bebyggelse tilpasses den
omkringliggende bebyggelse og derfor fastlegger lokalplanen, at ny be-
byggelse nedtrappes i hgjden mod naboerne.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse varieres i sit facadeudtryk ved opde-
ling 1 bygningsafsnit med varierede facadeudtryk og ved forsatning af
bygningsafsnittene, sa de enkelte bygningsafsnit fremstar som individuelle
bygningskroppe. Ligeledes sikrer lokalplanen, at stueetagerne i alle byg-
ningsafsnittene fremstar med et feelles udtryk i murvaerket og designet med
henblik pa at markere bygningens basis og samle bebyggelsens individu-
elle afsnit.

Lokalplanen sikrer ogsa, at 4. etages facader mod vejene tilbagetrakkes,
sa bebyggelsen opnar en markering af afslutningen mod himlen, som ellers
let kan virke bastant.

Lokalplanen sikrer mulighed for etablering af en samlet parkeringskealder,



der kan indeholde det samlede parkeringsbehov for al bebyggelse indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Med denne lokalplan gges bebyggelsesprocenten for omradet. Den tidligere
lokalplan GL80 - For Radhusomradet i Glostrup Bymidte, fastleegger anven-
delsen til bolig og offentlige formal i 2 etager og en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 70. Den narvaerende lokalplan fastleegger en bebyggelsesprocent
for delomrade 1 pa 135 og for delomrade 2 pa 100.

Projektet skaber et mere teet bebygget hjgrne med etagebebyggelse, der in-
deholder boliger og mulighed for offentlige formal i form af formentligt en
ny daginstitution. Inddragelse af daginstitutionen ”Syrenen” i projektet gi-
ver mulighed for at opna en helhedslgsning med en samlet bebyggelse om-
kring et feelles gardrum samt en feelles p-kaelder.

Bebyggelse
Bebyggelsen er udformet som en U-formet karré med varierende hgjder.

Bebyggelsen har langsiden mod Kildeveldets Allé og er arrangeret om-
kring et centralt vestvendt gardrum, der skal fungere som udeareal for den
samlede bebyggelse. Pa den made skabes der starre afstand mellem de en-
kelte bebyggelsesafsnit i karréen, og der vil ikke vaere modstaende vindues-
facader med kort indbyrdes afstand.

Det sydlige delomrade (delomrade 1, jf. Kortbilag 1) vil som skitseret inde-
holde ca. 30 boliger fordelt pa i alt ca. 2.200 etagemeter. Boligerne skal
have en gennemsnitsstgrrelse pa mindst 75 m2. De fleste boliger har altaner
eller terrasser, og projektet er skitseret med mulighed for ophold langs gver-
ste etage pa de hgjeste bygninger samt en hgj grad af begrenning af tag og
facader.

Det nordlige delomrade (delomrade 2, jf. Kortbilag 1) kan anvendes enten
til boliger eller offentlige formal - forventeligt nye boliger til erstatning for
den eksisterende daginstitution. Der vil kunne bygges ca. 1.100 etagemeter i
delomrade 2 svarende til ca. 15 boliger.



Billedstudie af muligt projekt pa ejendommen Sydvestvej 18 taget fra gst med Glostrup

Kommunes bibliotek til hgjre i forgrunden. Til venstre ses nyligt opfart 3 etagers bo-
ligejendom.

Hgjder
Projektet viser bebyggelse i 2-4 etager, hvor der trappes op til den starste

hgjde i hjgrnet af Sydvestvej og Kildeveeldets Allé for at markere dette
hjerne. Mod nabobebyggelsen pa Sydvestvej er bebyggelsen i 2 etager og i
karréhjgrnet ud mod Kildeveldets Allé mod den nordlige etageboligbebyg-
gelse er bebyggelsen ligeledes i 2 etager.

Bebyggelsens 4 etages bygningsafsnit vil veere i samme skala som de ny-
byggede boliger pa modsatte side af Sydvestvej (nr. 25-27).

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsens 4. etage udfares tilbagetrukket fra vej,
for at give bygningen er god afslutning opadtil.

Facader

Bebyggelsen er inddelt i forskudte afsnit med facader med individuelle ud-
tryk, sa bebyggelsens samlede udtryk varieres. Dette er fastlagt i lokalpla-
nen via mulighed for detaljering af bygningsdelene og gennem valg af for-
skellige teglsten ift. eksempelvis type, mgnster, farve, fuge eller martel.

Ligeledes sikrer lokalplanen, at stueetagerne i alle bygningsafsnittene frem-
star med et feelles facadedesign med henblik pa at markere bygningens basis
og samle bebyggelsen individuelle afsnit.

Udearealer

Lokalplanen samler alle de nuveerende adskilte villahaver, legepladsarealer
og udearealer i lokalplanomradet til ét stort sammenhzangende rekreativt
gardrum. Lokal planen fast derudover, at det samlede garderum skal anlag-
ges med mulighed for niveaufri adgang til de omkringliggende ejendommes
haver. Derved er der mulighed for at lokalplanens faelles gardrum fremtidigt
kan slas sammen med gardrummet til bolighebyggelsen pa Asylvej, der lig-
ger syd og vest for lokalplanomradet.



Denne lokalplan stiller dog ikke krav om en sadan sammenlegning, men
sikrer at et nyt projekt ikke hindrer en senere gardsammenlagning.

Hvis der etableres en ny daginstitution indenfor lokalplanens omrade vil
bgrnene i institutionen og beboerne i boligerne indenfor denne lokalplans
omrade dele arealer i gardrummet. Pa den made kan beboerne kan gere
brug af institutionens udearealer og legeplads uden for abningstid. Denne
dobbelte udnyttelse af udearealet giver mulighed for et varieret udbud af
opholdsmuligheder lige fra det private omrade langs facaderne til en mere
feellesskabspreeget aktivitet pa legepladser og i det grenne gardrum, der
etableres med opholdsmuligheder.

Gardrummet skal indrettes som et lyst, begrennet opholdsrum med bede,
smatreaer og klatreplanter. Det kan vare ngdvendigt at etablere plantekasser
for at skabe rimelige vaekstbetingelser for planterne, idet de pa en stor del af
arealet vil skulle anleegges ovenpa en p-kalder.
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Ig fremtidig bebyggelse.

Vejadgang og parkering:

Lokalplanen fastleegger, at parkering til ny bebyggelse skal finde sted i p-
keelder. Der kan etableres p-kealder under den ny bebyggelse savel som un-
der nyt gardrum. Vejadgang til parkeringskalderen skal ske via et rampe-
anleg med indkersel fra Kildeveaeldets Alle.

P-kealderen ma etableres delvist nedgravet i forhold til Kildevaeldets Allé,
da terreenforholdene giver god mulighed herfor. Asylvej ligger ca. 2 m hg-
jere end Kildeveldets Allé, hvorfor en delvis nedgravet p-kaelder ikke vil
vanskeliggere niveaufri sammenhang i et sasmmenlagt gardrum mellem
boligerne pa Asylvej og en ny bebyggelse i lokalplanomradet.
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Boliger pa Asylvej Ny parkering i kaelder

Snit gennem mulig p-keelder

Der vil jf. Glostrup Kommunes parkeringsnom skulle etableres min. 1 p-
plads pr. familiebolig og min 0,45 p-plads pr. ungdomsbolig. Safremt hele
lokalplanomradets byggemulighed anvendes til familieboliger, bevirker
normen 30 p-pladser for boliger i delomrade 1 og 15 p-pladser til boliger i
delomrade 2. 1 alt 45 p-pladser i keelder til et samlet boligprojekt med fa-
milieboliger.

Lokalplanens krav til mindste gennemsnitsstarrelse af familieboliger pa 75
m2 bevirker, at der kraeves 1 p-plads pr. 75 m2 familiebolig i projektet (1,33
p-plads pr. 100 m? etageareal). Lokalplanen fastleegger at en ungdomsbolig
maksimalt ma vere 40 m2. Dermed kraeves der 0,45 p-plads pr. 40 m2 ung-
domsholig svarende til 1,13 p-plads pr. 100 etageareal. Der opnas saledes
en vis reduktion i antallet af p-pladser (ca. 15 %) for et areal anvendt til
ungdomsboliger i forhold til et areal anvendt til familieboliger

Delomrade 2 kan ogsa bebygges med daginstitution med en starrelse pa ca.
900 m2. Parkeringsnormen fastleegger at der skal anleegges 1 p-plads pr. 67
m2 institutionsbyggeri svarende til 14 pladser for en institution i delomrade
2. Af disse kan 8 regnes som personaleparkering og 6 p-pladser regnes som
afseetningspladser. Da det er urealistisk, at parkering i forbindelse med af-
seetning vil finde sted i p-keelder, er det alene personaleparkeringen der i
lokalplanen udlaegges i kelder.

Lokalplanen fastleegger i delomrade 3 mulighed for udvidelse af Kildeveel-
dets Allé, saledes at der kan etableres indtil 6 p-pladser - herunder en han-
dicap-p-plads - som vejsideparkering pa Kildeveldets Allé. Disse pladser
vil veere til radighed som afsatningspladser til daginstitutionen. Safremt
disse pladser anlaeegges, kan de derfor forventes skiltet som korttidsparke-
ring i morgen- og eftermiddagstimerne. Udenfor dette tidspunkt vil plad-
serne kunne anvendes frit som supplement til den gvrige offentlige parke-
ring pa Kildevaldets Allé.

Stiforhold
Lokalplanen sikrer adgang fra Kildeveldets Allé til gardrummet gennem en
portabning i bebyggelsen.



Cykelparkering

Lokalplanen fastlaegger en begraensning pa antallet af cykel-p-pladser i
gardrummet pa 10%. Dette er gjort for, at haven ikke skal blive domineret
af cykler.

Cykelparkering vil skulle etableres integreret i bebyggelsen som et egentligt
cykelrum eller i p-keelderen.

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres cykel-p-pladser til daginstituti-
onen, hvoraf halvdelen skal overdaekkes. Herudover skal der sikres plads til
ca. 3 starre cykler - ladcykler eller cykelanhaengere.

Renovation

Renovation og sortering heraf placeres og integreres pa hensigtsmaessige
steder ud fra princippet om at gare det let tilgeengeligt for bebyggelsens bru-
gere.

Da renovation finder sted opdelt i flere fraktioner, vil der skulle etableres
forskellige former for affaldslgsninger. En del af disse vil forventeligt skulle
integreres i hovedbebyggelsen eller etableres som skurbebyggelse i gard-
rummet.

Affaldsbeholdere skal placeres niveaufrit i forhold til nsermeste karevej for
renovationsbilen. Beholdere til det daglige affald skal placeres samlet. Hvis
der etableres flere pladser, skal alt det daglige affald kunne afleveres ved
hver enkelt plads. Der skal som minimum etableres en overdakket plads til
storskrald, der skal rumme hele bebyggelsens storskrald.

Lokalplanen sikrer, at smabyggeri til affaldshandtering integreres med re-
spekt for byggeriets arkitektur, og designes sa det falder naturligt ind i om-
radet. Eksempelvis kan tage pa overdakninger begragnnes, sa det falder ind i
omgivelserne.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Skyggeforhold
| forslaget til denne lokalplan var bebyggelsesmulighederne vasentligt

starre. Der var saledes foreslaet bebyggelse i op til 7 etages hgjde. Da be-
byggelsen i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen er reduceret til ca. det
halve er der ikke leengere tale om vasentlige skyggepavirkninger fra hgje
bygningsdele.

Skygge fra bebyggelsens hjgrneparti i 4 etager vil, med undtagelse af de
lange skygger ved solop- og nedgang, falde i gardrummet vest for den nye
bebyggelse samt ud over Kildeveeldets Allé. Skyggen vil i grove trek veere i
samme omfang den skygge der allerede kendes fra det eksisterende byggeri
Kildeveldets Allé 2-4.



Vinterskygger:
Om vinteren er skygger lange og der er sjeldent steder uden skygge i laen-
gere tid.

Om vinteren star solen overvejende i syd gaende fra sydgst til sydvest. Dette
medfarer, at de lange vinterskygger falder i nordlige retninger

Da Kildevaldets Allé 2-4 ligger lige nord for projektet med 10 m afstand
mellem de to modstaende facader, vil der i de mgrkeste vintermaneder vere
skygge pa de to nederste etager. Denne vinterskygge vil dog ikke i vaesent-
lighed afvige fra den skygge, der kastes fra den nuveerende kommunale dag-
institution ”Syrenen”. Se illustrationen herunder:

9m

Skygge 21. december, kl. 12.00

9m

Skygge 21. februar, kl. 12.00

9m

Skygge 21. marts, kl. 12.00

Skygge middag

Eksisterende bebyggelse

------ Lokalplanens foresldede bebyggelse



Skygge fra de hgjere dele af den ny boligbebyggelse vil om vinte-
ren ligeledes kunne na Kildevaldets Allé 2-4. Denne skygge vil
dog veere forholdsvis kortvarig, da de hgjere dele af bebyggelse er
placeret pa starre afstand af Kildevaldets Allé 2-4.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kildeveeldets Allé.

Sydvestvej er moderat trafikeret men er pa ingen made i narheden af sin
maksimale kapacitet. Det vurderes, at den trafik der skabes fra en ny teet-
tere bebyggelse, vil udgere 30-60 nye bilture om dagen og at denne nye
trafikmangde ikke vil veere problematisk.

Parkeringsforhold

Glostrup Kommunes parkeringsnorm anviser falgende omfang af parkering
for forskellige anvendelser i det stationsnaere omrade omkring Glostrup Sta-
tion:

Etageboliger:
e 1 p-plads pr. familiebolig / 0,45 p-plads pr. ungdomsbolig.
e 2,5 cykelparkering pr. bolig.

Daginstitution:
e 1 p-plads pr. 67 m2 etage eller 1 p-plads pr 6,7 normerede instituti-
onspladser. Den starste veerdi falges
e 0,8 cykelparkering pr. ansat + areal til cykelanhangere/christiania-
cykler

En del af parkeringskapaciteten til en daginstitution skal vaere til radighed
som afsztningspladser. Det er skannet, at behovet til afseetning udger godt
40% af det samlede parkeringsbehov, svarende til ca. 6 p-pladser.

Handicapparkering er i lokalplanen udlagt svarende til anvisningerne fra
Statens Byggeforskningsinstitut for en p-plads indeholdende 26-50 parke-
ringspladser.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarme.

Kloakforsyning

Lokalplanomradet er falleskloakeret. Ved opfarelse af ny bebyggelse, om-
og tilbygninger skal kloakering udfgres med separat spildevands- og regn-
vandsledning frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Det kraever tilladelse fra Glostrup Kommune at tilslutte regn- og spildevand
til den offentlige kloak. Der henvises til Glostrup Kommunes spildevands-
plan.



Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med vand fra Glostrup Forsyning A/S.

Klimatilpasning

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal forsinkes, hvis ud-
nyttelsen af ejendommen — herunder belaegninger, overdakninger, bebyg-
gelse etc. giver anledning til starre afstramning af regnvand end den afled-
ningsret, der er fastlagt i Glostrup Kommunes spildevandsplan.

Da lokalplanomradet vil vare nasten fuldsteendigt befaestet grundet p-keel-
der, skal der laves tiltag for at tilbageholde regnvand pa egen grund. Se mere
pawww.glostrup.dk/kloaktilslutning.

Lokalplanen fastleegger dog ikke egentlige retningslinjer for udfarelse af kli-
matilpasningen, da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes ad-
ministration af spildevandsplanen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor indvindingsopland for almen drikke-
vandsforsyning og indenfor indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, da
det er et omrade med seerligt sarbart grundvand.

Det betyder, at der skal udvises se&rlige hensyn overfor grundvand i forbin-
delse med eventuelle grundvandstruende aktiviteter, handtering af overfla-
devand og evt. nedsivning.

Jordforurening
Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, idet den gverste jord for-

ventes at vaere lettere forurenet.

En del af matrikel 8cy er kortlagt efter jordforureningsloven pa grund af
mistanke om jord- og/eller grundvandsforurening (V1). Det betyder, at der
far gravearbejde og byggetilladelse skal s@ges om tilladelse efter jordforure-
ningslovens § 8, og i den forbindelse ma det forventes, at der skal udferes
forureningsundersggelser af omradet.

Hvis eventuel forurening fjernes, fx i forbindelse med gravearbejdet, kan det
kortlagte areal udga af kortleegning.

Flytning af jord fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes
og normalt analyseres forud for flytningen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres yderligere
tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes inden ar-
bejdet kan forszettes.

Stgj

Lokalplanen fastleegger krav til maksimal stgjbelastning af facader mod be-
boelsesrum samt af primere opholdsarealer.
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Stﬂjkort‘2017, der viséf’nivééljef
gende omrader. Den veegtede middelstgj er vist i enheden Lden(dB). Graensevardien for stgj pa stgj-
falsomme arealer - svarende til udendars opholdsarealer ved beboelse er 58 Lden(dB) ved 1,5 m over
terreen.

Lokalplanomradet er moderat stgjbelastet fra trafikken pa Sydvestvej, hvor
den sydligste del af omradet er belastet af stgj i intervallet 60-65 dB (de to
rede farvenuancer). Kortet viser dog ikke jernbanestgj, der udbredes fra
jernbanelinjerne umiddelbart syd for Sydvestvej. Stgjbelastningen pa syd-
vendte facader ma derfor forventes noget hgjere, end hvad kortet viser.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse og opholdsarealer skal ud-
formes sadan, at de vejledende graenseverdier pa 58 dB for udendars op-
holdsarealer og 46 dB for indendgrs opholdsarealer med delvist abne vin-
duer tilstrebes overholdt. De udendgrs opholdsarealer ligger skeermet inde
i bebyggelsens gardrum og forventes ikke stgjbelastet i naevnevaerdig grad.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2017.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Fingerplan 2017, da planlaeg-
ning for flere etageboliger i stationsneere omrader er en del af hensigten med
Fingerplan 2017.

Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade indgar delvis i kommuneplanens rammeomrade GO12
— Radhusomradet og delvis i kommuneplanens rammeomrade GB23 — Raek-
kehusomrade ved Asylvej.
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Eksisterende kommuneplanrammer med forslag til nyt rammeomrade markeret
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Lokalplanens indhold ligger ud over de bestemmelser, der geaelder for ram-
meomrade GO12 medholdsvis GB23. Dette med hensyn til bebyggelsespro-
cent og delvist ogsa med hensyn til bygningshgjde. Af den arsag er der ud-
arbejdet et tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2013-25, der fastleegger et nyt ram-
meomrade, GB46 med falgende indhold:

Kommuneplantillzeg nr. 8 til Kommuneplan 2013-2025:

Ramme nr.: GB46

Omradenavn: Etageboliger pa hjgrnet af Sydvestvej/ Kildevel-
dets Alle

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Boligomrade

Specifik anvendelse:

Boligomrade — etageboliger

Omradets
anvendelse:

Etageboliger og offentlige serviceformal herun-
der daginstitution, undervisnings- og kursusakti-
viteter samt feellesanleg.

Max antal eta-

4 etager/ 14 m mod hjgrnet Sydvestvej/ Kilde-

ger/hgjde veeldets Allé trappende ned til 2 etager/8 m mod
nabobebyggelser
Bebyggelsesprocent | 135 %

Notat

Der skal redegares for skyggekonsekvenser af
bebyggelse over 3 etager.

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplanerne GL80, GL78, GL26, GL26.1
og G1. Disse lokalplaner ophzves for de arealer, der er omfattet af naervae-
rende lokalplan, nar denne vedtages og bekendtgares.
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Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er ingen private til-
standsservitutter, der er uforenelige med denne lokalplans bestemmelser.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og program-
mer, der fastleegger rammer for fremtidige anlagstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljeet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri som lo-
kalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vasentlig pavirkning af
miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v. Med hensyn til varme, el, af-
fald, vandforsyning og spildevandsrensning er det kommunalbestyrelsens
hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri. Der bar i den
anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuveerende situation, men
ogsa tages hensyn til fremtiden. Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri
og anlagsarbejder sker en konkret vurdering af mulighederne for at indar-
bejde gkologiske lgsninger.

Natura 2000-omrader og bilag 1V-arter

Kommuner ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der
er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og raste-
omrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag 1V, jf. bekendtggrelse om
administration af planloven i forbindelse med internationale beskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1382 af 26. november 2016). Alle
planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Na-
tura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.
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Natura 2000

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og nermeste Natura 2000-om-
rade ligger 8 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den baggrund, at lo-
kalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for dette eller andre Natura
2000-omrader.

Bilag IV-arter
Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag I\VV-arter i omradet, og

pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at veere relevante leve-
steder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kommune.
Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter pa direk-
tivets bilag IV.
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11

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL80.5

For etageboliger og offentlige formal pa hjernet af Kildevaldets
Allé og Sydvestvej.

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 668 af 15. juni 2017 med se-
nere &ndringer) fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2
navnte omrade. Til lokalplanen er knyttet Kortbilag 1, 2 og 3 (bag i haftet).

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

— at fastleegge anvendelsen af ejendommene indenfor lokalplanens delom-
rade 1 til etageboligbebyggelse og indenfor delomrade 2 til offentlige
formal sasom daginstitution, undervisning, kursusaktiviteter, eller lign.
alternativt til etageboligbebyggelse,

— at ny bebyggelse aftrappes i hgjden fra hjgrnet Sydvestvej/ Kildeveel-
dets Alle frem mod nabobebyggelser for at skabe bedst mulig tilpasning
til omgivelserne,

— at bebyggelsen opbrydes i forskellige bygningsafsnit med forskudte fa-
cadelinjer og forskelligt udtryk, sa den samlede bebyggelse ikke frem-
star monoton,

— at sikre markering af ny bebyggelses stueetage gennem murveerkets ud-
tryk,

— at sikre, at tagetager beliggende over 3. etage tilbagetraekkes fra facade-
linjen,

— at der etableres tilstraekkelig parkering for biler savel som cykler,

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 8cy, 8cz, 8cz, 8ig, samt dele af 7000br, alle Glostrup By,
Glostrup.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2 og 3 som vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Omradets anvendelse

Lokalplanens delomrade 1 ma kun anvendes til helarsboliger (familie- eller
ungdomsboliger) i form af etageboliger inkl. friarealer, der skal indrettes for
lokalplanomradets samlede bebyggelse.

Lokalplanens delomrade 2 ma anvendes til offentlige formal sasom daginsti-
tution, undervisning, kursusaktiviteter, eller lign. inkl. friarealer, alternativt
boliger i form af etageboliger som navnt ovenstaende.

Lokalplanens delomrade 3 ma anvendes til offentlig vej herunder parkering.

Parkering etableret i keelder indenfor lokalplanens omrade skal veere til di-
sposition for ejendommens brugere og beboere og ma ikke gares til gen-
stand for erhvervsmaessig udleje, der hindrer ejendommens brugeres og be-
boeres anvendelse af p-kalderen.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller anden
form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante preemier.

Udstykninger

Lokalplanens delomrader 1 og 2 ma udstykkes til selvstendige ejendomme.
Delomrade 3 skal overfares i sin helhed til den offentlige vej 7000br "Kilde-
veeldets Allé”.

Mindre arealoverfarsler mellem ejendommene og vejarealerne ma dog her-
udover finde sted.

Vej-, sti-, adgangs- og parkeringsforhold
Vejadgang skal ske fra Kildeveeldets Allé, som vist pa Korthilag 2.

Der skal etableres adgang til gardrum via en portgennemgang fra Kildeval-
dets Allé med en principiel placering som vist pa Kortbilag 2.

Der skal anlaegges parkering i falgende omfang:

Parkering til nye etageboliger:
e 1 p-plads pr. bolig, dog 0,45 p-plads pr. ungdomsbolig
e 2,5 cykel-p-pladser pr. bolig.

Parkering til offentlige formal (daginstitution):

e 1 p-plads pr. 67 m2 bebyggelse eller 1 p-plads pr. 6,7 normerede
pladser. Af pladserne skal 6 pladser etableres som afsatningspladser
pa Kildevaldets Allé

Handicapparkering i keelder:

e 1 handicap p-plads til en kassevogn og 2 almindelige handicap p-

pladser.
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Parkeringspladser til nye boliger indenfor lokalplanomradet samt personale-
parkering til daginstitutionen ma ikke placeres pa terreen, men skal placeres i
p-keelder. P-kaelder ma udfares delvis nedgravet i forhold til terreen ved vej-
adgangen fra Kildevaldets Allé.

Der ma etableres vejsideparkering langs Kildevaldets Allé safremt fortovet
parallelforskydes og vejens bredde @ges svarende til parkeringsbasenes
bredde. Vejsideparkering langs Kildevaldets Allé vil vare supplerende of-
fentligt parkering — primaert afsaetningspladser til daginstitutionen.

Cykelparkering skal anlagges inden for lokalplanomradet enten i bebyggel-
sen, i p-kelderen eller i gardrummet. Maximalt 1/10 af cykelparkeringen ma
etableres i gardrummet.

Bebyggelsens omfang og placering

Den maksimale bebyggelsesprocent fastleegges til 135 for delomrade 1 og
100 for delomrade 2, jf. delomradernes afgraeensning pa Kortbilag 2.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet, skal opfares inden for det pa Kort-
bilag 2 viste byggefelt. Byggefeltet er placeret 4,8 m bag vejskel svarende til
5,7 m bag eksisterende kantsten mod Kildevaldets Allé. Byggefeltet er her-
udover opdelt i 7 bygningsafsnit A, B, C, D, E og F med principielle afgraes-
ninger som vist pa Kortbilag 2.

Ny bebyggelse i bygningsafsnittene jf. Kortbilag 2, skal overholde fglgende
hgjder:

Delomrade 2:
- A: maksimalt 2 etager, svarende til max 8 m bygningshgjde
Delomrade 1:
- B: maksimalt 3 etager, svarende til max 11 m bygningshgjde
- C: maksimalt 4 etager, svarende til max 14 m bygningshgjde
- D: maksimalt 4 etager, svarende til max 14 m bygningshgjde
- E: maksimalt 3 etager, svarende til max 11 m bygningshgjde
- F: maksimalt 2 etager, svarende til max 8 m bygningshgjde

Ny bebyggelse ma maksimalt gives en bygningsdybde pa 12 m.
Facadelinjen i de enkelte bygningsafsnit skal forskydes i forhold til hinan-
den, saledes, at der opnas en forsatning mellem facaderne i de enkelte afsnit
pa minimum 1 m. Dette geelder savel gadefacaden som facaden mod gard-
rummet.

Facader mod vej i 4 etage skal tilbagetreekkes 2,5 m fra underliggende eta-
gers facadelinje.
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6.7

6.8

6.9

6.10

Note:

6.11

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa minimum 75 m2, og alle lejlig-
heder skal have dagslys fra to sider.

Ny daginstitution skal etableres med niveaufri adgang til legearealer.

Mindre bygningsdele som altaner og lignende fremspringende bygningsdele
ma overskride byggefelterne.

Udenfor byggefelterne kan der opfares affaldsskure og cykeloverdakninger.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at den vejledende graensevaerdi for
trafikstgj pa udendgrs opholdsarealer pa 58 dB overholdes, og den vejle-
dende graenseverdi for indenders opholdsarealer med delvist abne vinduer
pa 46 dB overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens facader skal fremsta som murvark i form af blank eller pud-
set mur.

Facadeudtrykket over stueetagen skal varieres mellem de enkelte bygnings-
afsnit, sa disse opnar forskellige udtryk. Dette skal ske ved valg af forskel-
lige teglsten og ved design/karakter-skift i bygningsdetalje, sasom tilbage-
trukket facaderelief og farveskift i teglsten og fuger.

Stueetagen skal markeres pa en szrlig made gennem valg af teglsten eller
detaljer i murvarket, sa stueetagerne fremstar som en fealles basis for bebyg-
gelsen.

Elevatorer og trapper skal integreres i bebyggelsen og ma ikke vare placeret
udenpa den egentlige facade. Ligeledes ma der ikke vare adgang til lejlighe-
der via altangang.

Opsamlingsmateriel til affald og genanvendelige fraktioner skal fortrinsvist
etableres indbygget i den primare bygningskrop. Affaldsskure eller over-
deekket cykelparkering skal skeermes med hegn eller beplantning, sa det
fremstar ordnet og ikke er til gene for beboere, naboer og lignende.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanleeg, aftreekskanaler,
elevatorhejsevaerk og lignende skal udformes som en integreret del af byg-
ningens arkitektur. Der kan opsettes solfangere/ -celler eller /-paneler pa be-
byggelsen i overensstemmelse med Glostrup Kommunes retningslinjer her-
for.
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1.7

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

91

10.

11.

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner, herunder paraboler, pa hverken
bygninger eller master, der er synlige fra offentlig vej.

Ubebyggede arealer og hegning

Ny bebyggelses offentligt tilgeengelige forarealer skal beleegges med sorte
klinker "Bretagne" svarende til beleegningen pa Banegardspladsen.

Gardrummet skal etableres som et sammenhzangende rekreativt omrade.
Fremtidige niveaufri overgange til omgivende nabohaver udenfor lokalplan-
omradet ikke ma hindres gennem konstruktionens opbygning.

Fra gardrummet skal der etableres niveaufri adgangsforhold til savel Kilde-
veldets Allé som til trappe/elevatorrum.

Gardrummet skal have et grgnt og beplantet udtryk og etableres med bede
0g grgnne overflader.

Udendgars opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa det
tilstreebes overholdt at de ikke belastes af trafikstaj, der overstiger 58 dB.

Udenders belysning ma ikke blende eller veere til vaesentlig gene for omgi-
velserne.

Forudsetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Det er en forudsatning for ibrugtagning af omradets bebyggelse, at det for-
ngdne antal p-pladser samt gardrummet er etableret.

Ophevelse af eldre lokalplaner

Lokalplan GL78 vedtaget 15. september 1993 og lokalplan GL80 vedtaget
den 13. november 1996, ophaves for det omrade, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan GL80.5 ved den endelige vedtagelse af denne.

Ligeledes ophaves lokalplanerne G1 vedtaget 15. oktober 1943, G26 vedta-
get 29. august 1968 og G26.1 vedtaget 5. august 1970, for det omrade, der
er omfattet af naerveerende lokalplan.

Opheevelse af servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-

dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er ingen private til-
standsservitutter, der er uforenelige med denne lokalplans bestemmelser.
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12.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespitegning

Lokalplanen har veret i offentlig hering fra den 17. april 2018 til den 15.
juni 2018.

Lokalplanen er vedtaget i sin endelige form af Glostrup Kommunalbesty-
relse, den 10. april 2019.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 16. april 2019.

e bW / /4%0 /4/%/)4/

Anders Asmind
Centerchef
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Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner o 125 25 50 Meters

eecccccecccee | okalplanens omrade

e 2 Delomradegraense, delomradenummer

— —— Vej/sti
Skel LOKALPLAN GL80.5 KORTBILAG 1
Bygning, tag Glostrup Kommune

for boliger pa hjgrnet af Kildeveeldets Allé og Sydvestvej
Lokalplanens omrade og delomrader
Dato: 5. marts 2019 | Mal: 1:750
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Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner o

213

Quunnnnnnnnnmnd

V A

25 50 Meters

Brandredningsareal (handstige)
Brandredningsareal (drejestige)

Max. antal etager. Samt principplacering af etagespring

Principiel placering af port
Lokalplanens omrade

Vej / sti

Skel

Byggefelt (bygningsdybde max 12m)

Omtrentlig placering af ind-/udkarsel

LOKALPLAN GL80.5 KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
for boliger pa hjgrnet af Kildeveeldets Allé og Sydvestvej

Vejadgang, stier, byggefelt og bygningsafsnit

Dato: 5. marts 2019 | Mal: 1:750
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Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner o 12,5

)

Lokalplanens omrade

Vej / sti og internt stiforlgb
Skel

Forslag til vej- og fortovsaendring ifm.
anleeg af p-pladser til af/pasaetning

Bygning, tag

Ny bygningsdel, antal etager skitseret

50 Meters

LOKALPLAN GL80.5

KORTBILAG 3

Glostrup Kommune

for boliger pa hjgrnet af Kildeveeldets Allé og Sydvestvej

Vejledende illustrationsplan

Dato: 5. marts 2019

Mal: 1:750
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