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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péalegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores sterre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan skal veere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om
indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med @ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlagning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomrédet om planforslaget. Underretning skal ogsé gives til andre, som berores af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden paser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlagge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planlegningsinteresser. Forst nér der er opnéet enighed mellem den
pageldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle aendringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @&ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, geelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at @ndre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre @ndringer skal
lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Naér en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og fellesanlag.



Lokalplan GL 80.4

for et omrade pa vestsiden af Kildevaldets Allé.
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Planomradet ligger vest for Radhusparken pa hjornet af Kildevej og Kildeveeldets Allé

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan GL 80.4 er udarbejdet, fordi ejeren af Kildevaldets Allé 4-6 on-
sker at kabe den kommunale ejendom Kildevaldets Allé 2 og bebygge beg-
ge ejendomme med én sammenhangende boligbebyggelse. Dette vil ske ved
nybyggeri efter nedrivning af de bestdende bygninger.

Det er vanskeligt at udnytte omradets samlede byggeret og samtidig bevare
villaerne. Dette ville forudsette, at der alene bygges pé den del af grunden,
hvor den gamle trykkeribygning ligger. Hermed ville bygningerne ligge
meget teet pa hinanden og ikke mindst pa de bagvedliggende aldreboliger pa
Asylve;.

Lokalplanen er endvidere foranlediget af Glostrup Kommunes enske om at
sikre, at nyt byggeri langs randen af Radhusparken passer til omradets ka-
rakter og ovrige bebyggelse. Det samlede indtryk af omrédet er et homogent
parklandskab med store treeer. Omrédets fuldvoksne traer forbinder Rad-
husparken mod vest med vejtreeerne langs Kildevej. Da lokalplanomradets
nordlige del er vigtigt for denne forbindelse, er et af lokalplanens formal at
sikre, at hjornet af Kildevaldets Allé/Kildevej ogsa efter ny bebyggelse vil
fremsta som en naturlig del af Rddhusparken.

Lokalplan GL 80.4 har som formal at fastlegge bestemmelser for udform-
ning og beplantning af arealer omkring ny bebyggelse langs Kildeveldets
All¢, sddan at der sikres en landskabelig forbindelse til Radhusparken.



Lokalplanen har tillige som formal at fastlegge bestemmelser for placering
og udformning af ny bebyggelse i lokalplanomridet, sddan at ny bebyggelse
ikke afviger fra karakteren af det evrige byggeri i Radhusparken.
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@ Kort og Matrikelstyrelsen

Lokalplanens omrdde
Lokalplanens omrade

Omrédet er pa den ostlige og nordlige side afgreenset af Kildevealdets Allé
og Kildevej. Omradet er mod vest afgrenset af &ldreboligerne pa Asylve;j
og mod syd af institutionen ’Kilden”. Lokalplanomrédet omfatter to
ejendomme - Kildeveldets Allé 4-6 (matr. nr. 9ck, Glostrup By, Glostrup)
og Kildeveldets All¢ 2 (matr. nr. 9mq, Glostrup By, Glostrup).

Omradet ligger langs den vestlige kant af Radhusparken i meget kort afstand
fra Glostrup Torv og Stationen. Til trods for at omradet ligger taet pa savel
Hovedvejen som Sydvestvej, ligger det godt beskyttet og tilbagetrukket
langs en sparsomt trafikeret vej. Raddhusparkens to retninger samles 1 lokal-
planens omrade. Fra hjernet af Kildevaldets All¢/Kildevej er der et direkte
kik gennem parken til Glostrup Kirke og preestegird pa den anden side af
Hovedvejen. Ligeledes er der et kik hele vejen gennem Rédhusparken til
Nyvej.

For blede trafikanter udger Raddhusparken et meget brugt frirum og alterna-
tiv til den kraftigt trafikerede Hovedvejen. I forhold til dette rekreative ele-
ment ligger lokalplanomradet se@rdeles centralt placeret.

Lokalplanomradets nermeste nabo mod vest er &ldreboligerne pa Asylve;.
Dette byggeri har et haveanlaeg med en rekke karakteristiske frugttraer, der
grenser direkte op til lokalplanomradet. Der gives med lokalplanen en
frugtbar mulighed for at etablere et visuelt sammenhangende og samtidig
beskyttet haverum mellem de bestdende @ldreboliger og nyt boligbyggeri.



De eksisterende bygninger i lokalplanomradet anvendes dels som erhvervs-
ejendomme og dels til administrative formal. Den eksisterende bebyggelse i
lokalplanomrédet bestér af en raekke lave varkstedsbygninger bagest pa
grunden og tre villaer 1 174 til 2 etager langs Kildevaldets Allé. Der har tid-
ligere varet indrettet to lejligheder og en raekke enkeltverelser i villaerne.

Historisk baggrund

Omradets to matrikler var indtil 1978 én samlet ejendom ejet af trykkerifir-
maet “Lundgren og Andersen A/S”. I forbindelse med en bodeling blev fir-
maets ejendomme solgt fra. Det bestdende trykkeri blev solgt til den tilba-
geverende partner i trykkeriet og ejendommen Kildevaldets Allé 2 blev
solgt til Glostrup Kommune. Matr.nr. 9mq Glostrup blev matrikuleret ud fra
9ck Glostrup, efter at boets advokat forgaves havde tilbudt Glostrup Kom-
mune at kebe hele ejendommen.

Matr. nr. 9mq, Glostrup, er kun delvist omfattet af lokalplanen, idet ejen-
dommen omfatter en del af Kildeveldets Allé. Langs vejene er lokalplanen
afgrenset af kantstenen og dette efterlader en stump af matr. nr. 9mq, Glo-
strup, udenfor lokalplanens omréde. I forbindelse med nyt byggeri i lokal-
planomrédet er det Glostrup Kommunes hensigt at skelregulere mellem
matr. nr. 9mq, Glostrup, 9ck, Glostrup, og vejmatriklen litra ’br”” Glostrup
sddan, at matr. nr. 9mq, Glostrup, tilpasses savel nyt byggeri som vejens
forleb. Se tillige Kortbilag 4 bagest i lokalplanen. Lokalplanens omrade
omfatter et samlet areal pa ca. 2.250 m”
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Eksisterende bebyglse langs Kildevceldets Allé

Kildevaldets Allé 4-6 er en gammel erhvervsejendom, hvor trykkeriet
”Lundgren og Andersen A/S” havde adresse indtil efterdret 2004. Ejen-
dommen bestér af en stor vaerkstedsbygning samt to villaer.
Vearkstedsbygningen er opfert i 1952 og bestar af en raekke sammenbygge-
de bygninger opfert i en etages hgjde. Bygningerne har sadeltage og facader
1 dels pudset murverk dels blank mur med gule mursten. Varkstedets sam-
lede areal udger ifolge BBR-registret 608 m?.



Ejendommens to villaer er opfort delvist 1 2 etagers hgjde og delvist 1 etage
med udnyttet tagetage. Begge villaer er opfort i 1922. Den ene villa er an-
vendt til beboelse, den anden til administration. Villaerne har begge pudset,
gulmalet murverk og tage belagt med sorte skifertagsten. Den ene villa har
mansardtag, den anden et almindeligt sadeltag med talrige kviste og frem-
spring. Sammen med den bagvedliggende vaerkstedsbygning fremstér de
gulmalede villaer som en markant bebyggelse langs Radhusparkens vestlige
rand. Villaernes samlede etageareal udger ifolge BBR-registret 281 m?2.

Det samlede etageareal pa Kildevaldets Allé 4-6 er ialt 889 m?, svarende til
en bebyggelsesprocent pa ca. 60 pa matr. nr. 9ck, Glostrup.

Kildevaldets Allé 2 har som ovenfor navnt tidligere varet ejet af trykkeriet.
Ejendommen bestér af et jordstykke, der ligger i en vinkel rundt langs den
indvendige side af hjernet Kildevaldets Allé/Kildevej. P4 den sydlige del af
grunden ligger en villa, der er opfert i 1922 samtidig med trykkeriets to vil-
laer. Villaen er ejet af Glostrup Kommune og anvendes til administration og
har tidligere tillige veeret anvendt til beboelse 1 form af verelsesudleje. Vil-
laen rummer Glostrup Kommunes integrationsgruppe.

Huset har udnyttet tagetage og har facader bestdende af blank mur og et
sadeltag belagt med sorte skifertagsten. Bygningens samlede etageareal ud-
gor ifolge Bygnings- og Boligregistret 187 m?. Villaen har en meget igjne-
faldende nordvendt karnap, der slutter bygningen af mod Rédhusparken.
Grundens nordlige del indeholder et offentligt tilgaengeligt rekreativt areal.
Dette areal er adskilt fra villabebyggelsen af en begehak. En sti skerer dia-
gonalt gennem arealet og nar vejhjornet star et stort begetrae. Da Radhus-
parken er domineret af dbent pleeneareal med store traeer samt begebeplant-
ninger, ligger denne nordlige del af Kildevaldets Allé¢ 2 som en naturlig
forlengelse af Radhusparken pé den vestlige side af Kildevaldets Allé.

Det samlede etageareal indenfor lokalplanens omrade er i alt 1.076 m?, sva-
rende til en samlet bebyggelsesprocent for lokalplanomradet som hele pa ca.
48.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til Bymidten, godt 500 m vest for
Glostrupcentret og Glostrup Station.

Lokalplanomrédet er beliggende 1 byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i to planomréader, A og B, med forskellige an-
vendelsesbestemmelser.

Delomréde A

Planen giver mulighed for etablering af nye boliger som sammenha&ngende
etagebyggeri. Nye boliger skal primeert veere gode, store og familievenlige

boliger, der med deres stationsnare beliggenhed vil ligge godt 1 forhold til

offentlig transport.



Den nuvarende bebyggelse 1 omridet kan helt eller delvis rives ned. P4 grun-
den kan opferes ny bebyggelse med et maksimalt samlet areal pa 2.250 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 100.

Lokalplanen skal sikre, at sdvel materialer som tagform og facadeudtryk ved
nyt byggeri kommer til at harmonere med den ovrige bebyggelse langs Kil-
develdets Allé og den @ldre bebyggelse i Rddhusparken. Lokalplanen fast-
leegger, at nybyggeri kan opferes i maksimalt 2% etage. Nybyggeri skal pla-
ceres inden for det udlagte byggefelt. Byggefeltets H-form muligger etable-
ring af et stort sammenh@ngende friareal vest for nyt byggeri. Dette friareal
vil veere skeermet mod trafikstej fra Hovedvejen og orienteret mod solen
sadan, at der sikres aftensol. Byggefeltets H-form friger samtidig areal til en
forplads, der vil knytte nyt byggeri bedre sammen med miljeet omkring Kil-
devaldets Allé.

Hllustration, der viser hvordan nyt byggeri i lokalplanomradet vil kunne se ud fra
stien gennem Rddhusparken.

For at sikre, at bebyggelsen har en god arkitektonisk sammenhang med
bygningerne 1 Raddhusparken, skal ny bebyggelse opferes i materialer, der
passer til den eksisterende @ldre bebyggelse. Facade pa nyt byggeri skal
saledes fremsta med facader af radt tegl og murvarket skal udferes i kryds-
forbandt. Mursten 1 nyt byggeri skal vare rede sten af hej kvalitet med et
afvekslende farvespil. Tage skal udferes som sadeltage med halvvalm og
daekkes med sortglaserede teglsten eller skiferplader.

Alle vinduer skal have sprosser og vere hvidmalede. Lejligheder i tagetagen
1 nyt byggeri skal forsynes med kvistvinduer sddan, at tagfladen opbrydes 1
samme rytme som resten af facaden.

Ny bebyggelse vil vare placeret sadan, at den primere skygge falder ud i
R&dhusparken. Séledes vil de omkringliggende bygninger ikke vare generet
af skygger i eftermiddags- og aftentimerne.



Hllustration, der viser ny beégelse set fra de bagvedliggende celdreboliger pd
Asylvej.

Den eksisterende raekke frugttraeer, der skiller omradet fra de bagvedliggen-
de @ldreboliger pa asylvej, skal bevares. Sammen med begehakken er disse
traeer en vigtigt del af omrddets beplantning. Ved at bevare sdvel haek som
traeer sikres, at det samlede gardareal, bestdende af friarealer for sével el-
dreboliger som ny bebyggelse, vil opna en naturlig opdeling.

Planen sikrer en beplantningsmessig sammenhang mellem friarealer pd
nordsiden af ny bebyggelse og den tilstedende Radhuspark.

Delomrade B

Planen giver mulighed for, at delomrédet bliver en naturlig forlengelse af
Rédhusparken. Beplantningen i delomradet skal besta af begehekke og be-
gepur. Belysning og belegning skal udferes sadan, at denne har en god arki-
tektonisk sammenh@ng med den ovrige del af Rddhusparken.

Der kan ikke etableres yderligere bebyggelse i delomrade B. I forbindelse
med ny bebyggelse i delomrade A skal den eksisterende bebyggelse nedri-
ves.

Gennem delomride B skal der etableres adgangsvej og nedkersel til parke-
ringskelder under ny bebyggelse. Lokalplanen indeholder bestemmelser,
der sikrer, at denne adgang udfores, sa den fremtreeder landskabsarkitekto-
nisk integreret i Radhusparken.

Parkeringskelderen under ny bebyggelse vil indeholde samtlige parkerings-
pladser nedvendige for nye boliger, svarende til 24 parkeringspladser. Pa
denne méde frigeres store arealer omkring bygningen til andre formal end
parkering.

Byggelinier

Der fastsattes med denne lokalplan byggelinier, der bestemmer
den maximale udstraekning af nyt byggeri. Byggelinierne afgraen-
ser byggeriets udstraeekning langs Kildevaldets All¢. Begge bygge-
linier er udlagt som linier vinkelret pa skellet mod Kildeveldets
Allé. Byggeliniernes beliggenhed er vist pa Kortbilag 2 bagest i
lokalplanen.



Byggelinierne er fastlagt for at sikre tilstraekkelige opholdsarealer i forbin-
delse med lejligheder pa nord- og sydsiden af nyt byggeri.

Lokalplanens forhold til anden planlegning

Regionplan 2001
Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med Regionplanen, da den for-
tetter et beboelsesomrade i den stationsnare del af Glostrup.

Kommuneplan 2003 - 2015
Lokalplanens omrade indgér i kommuneplanens rammeomriade GO12

For omrade GO12, Ridhusomrédet, gelder folgende rammer for lokalplan-
leegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal og offentlige for-
mal: rddhus, radhusplads, kultur, bibliotek, undervisning, institutio-
ner, &ldrecenter, @ldreboliger og lignende samt centerformal: admi-
nistration, liberale erhverv og serviceerhverv som restaurant, café,
galleri, kunsthandverk mv. Endvidere kan der placeres parkerings-
anleg,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 70,

c. at bebyggelse ikke opferes med mere end 4 etager og den maximale
bygningshgjde ikke overstiger 15 m,

d. at enkelte bygninger eller dele af bygninger kan tillades opfert 1 en stor-
re hejde, hvis det efter en samlet arkitektonisk vurdering kan indpasses 1
omradet.

De gzldende kommuneplanrammer abner mulighed for at bebygge omradet
omkring Radhuset 1 en maksimal hgjde af 4 etager og med en samlet bebyg-
gelsesprocent for hele raidhusomradet pa 90. Disse rammer er udarbejdet for
at give mulighed for at opfore forholdsvis store bygningsvolumer omkring
radhusparkomridet — forst og fremmest det nye radhus samt eldrecenteret
ud til Sydvestvej. Kommuneplanen har séledes meget vidde rammer for
byggeri 1 omradet og lokalplanen er dermed 1 fuld overensstemmelse med
Kommuneplan 2003-2015.

Byplanvedtagter og lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af GL 80.

Lokalplan GL 80 er en mere detaljeret plan for ovenstdende kommuneplan-
rammeomrade. I GL 80, i et delomrade indeholdende dette lokalplanomra-
de, tillades bebyggelse indtil 2 etager og med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 70.

Denne lokalplan er udarbejdet, idet den nye bebyggelse i lokalplanomradet
onskes opfert 1 2% etage. Lokalplan GL 80.4 tillader en hgjere bebyggelses-
procent 1 lokalplanomridet, svarende til den egede bygningshgjde.



Lokalplan GL 80 ophaves indenfor omradet, der er omfattet af denne lokal-
plan

Parkeringsforhold

Den galdende parkeringspolitik i kommunen (vedtaget marts 2000) betyder
for det aktuelle lokalplanomréade (zone 10, inden for Glostrup Bymidte) og
den patenkte anvendelse, at der skal udleegges mindst:

e 1 parkeringsplads pr. pabegyndt 100 m* etageareal til taet-lav boligbe-
byggelse og etageboliger, dog minimum en parkeringsplads pr. bolig.
Mindst 75% af pladserne skal vaere anlagt ved ibrugtagning af ny bebyggel-

se, ved dben-lav bebyggelse dog mindst 50%.

Lokalplanomradet er beliggende taet op ad Glostrup Station, og det vurderes,
at kravet om én parkeringsplads pr. bolig er rimeligt, nir den korte afstand
til offentlige transportmidler tages 1 betragtning. Et krav om 1 p-plads pr.
bolig er samtidig med til at frigere areal fra parkeringsarealer til bebyggelse.
Herved skabes en tattere og mere bymaessig bymidte.

Servitutter og Deklarationer

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-

dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Nedenstaende deklaratio-

ner indeholder private tilstandsservitutter, der er uforenelige med denne

lokalplans bestemmelser. Lokalplanens bestemmelser fortrenger efterfol-

gende enkelte tilstandsservitutter i folgende deklarationer:

e Deklaration lyst den 18. juni 1902 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

e Deklaration lyst den 27. maj 1903 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

e Deklaration lyst den 22. november 1978 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om felles tilkerselsvej, faelles adgang til
have mv.

Nedenstéende deklarationer skennes foreldede og uden betydning og ber

soges aflyst ved kvittering uafthangigt af denne lokalplan. Listen af deklara-

tioner indeholder de tre ovenfor naevnte deklarationer, der herved aflyses 1

deres helhed. Tinglysningsdommeren ber anmodes om at slette folgende

deklarationer jvf. §20 i tinglysningsloven:

e Deklaration lyst den 31. marts 1875 p& matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om vejret, vedligeholdelse mv.

e Deklaration lyst den 6. juli 1892 pa matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om greft, afvanding mv.

e Deklaration lyst den 18. juni 1902 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om vejafgift mv.

e Deklaration lyst den 15. april 1903 pd matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse, jernbanespor, vej-
afgift mv.
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e Deklaration lyst den 27. maj 1903 pé& matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om vejret, vejbidrag mv.

e  Deklaration lyst den 13. april 1904 pa matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om benyttelse af kloaknet mv.

e Deklaration lyst den 20. juni 1947 pa matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om indretning af litografisk varksted.

e Deklaration lyst den 4. juli 1904 pa matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om fjernelse af el af bagbygning mv.

e Deklaration lyst den 3. august 2001 pd matr.nr. 9ck, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om nedlaeggelse af beboelseslejlighed.

e Deklaration lyst den 22. november 1978 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om fzlles vandforsyning, varmeforsyning,
kloakledning mv.

Yderligere servitutter, der matte vere uforenelige med lokalplanen, fortraen-
ges efterfolgende af denne. Endvidere vil en reekke foreldede deklarationer
blive sogt ophavet uathaengigt af denne lokalplan.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Téstrup ( Museumsloven — lov nr.
473 af 7. juni 2001 § 27 stk.2). Oplysninger kan evt. indhentes pd Museet
inden arbejdet pdbegyndes .

Miljeforhold

Det skennes, at der ikke er miljeforhold i lokalplanomradet, der giver an-
ledning til bemerkninger.

Dog skal n@vnes, at der er en vis sandsynlighed for, at grunden under det
gamle trykkeri kan indeholder miljofremmede stoffer som konsekvens af
trykkerivirksomheden. Dette er dog ikke undersogt, og Keabenhavns Amt
har ikke kortlagt ejendommen som forurenet eller muligvis forurenet i hen-
hold til jordforureningsloven.

Opdages jordforurening i forbindelse med byggeri og anleg skal gaeldende
lovgivning for underseggelse og bortskaffelse overholdes.

Der er udarbejdet en screening af lokalplanen for at kortleegge nedvendig-
heden af at udarbejde en miljevurdering af planens indhold.
Byokologi og ressourcer

Glostrup Kommunes har en mélsatning om, at det i forbindelse med nybyg-

geri skal overvejes, hvordan gkologiske holdninger om vandbesparelse,
energibesparende klimazoner, kompostering mm. kan indarbejdes. I videst

11



muligt omfang ber det soges, at genbrug af materialer og evrige byekologi-
ske tiltag indarbejdes ved nybyggeri, friarealer og evrigt. Der henvises 1
ovrigt til Agenda 21 plan 2004-2008

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det hensigtsmessigt at nedbringe ressourceforbruget 1 videst muligt omfang.
Ved nybyggeri er det vigtigt, at der indarbejdes tekniske og organisatoriske
foranstaltninger til at reducere forbruget. Der ber i1 den anledning ikke alene
tages udgangspunkt i den nuverende situation, men ogsé tages hensyn til
fremtiden.

Der ber ved nybyggeri og anlegsarbejder ske en konkret vurdering af mu-
lighederne for at indarbejde okologiske lgsninger.
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1.1

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 80.4

for et omrade pa vestsiden af Kildevaldets All¢

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere @ndringer) fastsettes hermed folgende bestemmelser for det 1 pkt. 2
naevnte omrade. Til lokalplanen er knyttet bilagene 1, 2, 3, 4 og 5 (bag i

haftet).

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

— at fastlegge anvendelsen af omradets sydlige del til boligformal og tilhe-
rende friarealer af hej kvalitet,

— at fastlegge anvendelsen af omrddets nordlige del - hjornet mellem Kil-
devej/Kildevaldets All¢ - til offentligt formal/Radhuspark,

— at sikre en landskabsarkitektonisk sammenhaeng mellem arealerne om-
kring nye boliger og den evrige del af Rddhusparken,

— at sikre, at adgangsvej fra Kildevej til ny bebyggelse udferes som en in-
tegreret og naturlig del af Radhusparken,

— at sikre, at nyt byggeri afstemmes med Rddhusparkens karakter og evrige
bebyggelse.

Lokalplanens omréde

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommen matr. nr. 9ck samt dele af ejendommene matr.nr. 9mq og litra
”br” alle Glostrup by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 4. maj

2005 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B.
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3.1

3.2

33

4.1

5.1

5.2

5.3

Omradets anvendelse

Delomréde A méa kun anvendes til boligformal. Der kan etableres 24 boliger
i delomradet. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene
drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 beboelsesom-
rader under forudsetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende bolig,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en sddan
méde, at ejendommen ikke forandres (herunder ved skiltning eller lig-
nende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pagaldende ejendom, og

- at virksomheden ikke er til vasentlig ulempe for de omkringboende ved
lugt, rystelser, rag, stoj, stov eller ved skeemmende udseende.

Indenfor omrade A kan der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfores de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der
maétte veere nedvendige for at sikre omradets energiforsyning, under forud-
setning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Delomrade B mé kun anvendes til offentlige formél/Radhuspark. Der kan
etableres adgangsvej og og nedkersel til parkeringskaelder gennem delomra-
de B.

Udstykninger

Udstykninger, arealoverforsler m.v. skal ske i overenstemmelse med
principperne vist pa Kortbilag 4. Matr.nr. 9ck og 9 mq kan endvidere sam-
menlaegges.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der skal udlaegges stier, udenders opholdsarealer, parkering og adgangsveje
principielt som vist pa kortbilag 3.

Ved ny bebyggelse skal der udlegges og anlegges parkeringsareal svarende
til mindst 1 parkeringsplads pr. pabegyndt 100 m? etageareal. Der henvises
iovrigt til Glostrup Kommunes kommuneplanrammer.

Parkering, der anlaegges jf. pkt. 5.2 skal udferes som parkeringskelder. Der
kan etableres af- og pastigningsplads langs Kildevaldets Allé som vist pa
Kortbilag 3. Parkeringspladser, der udlegges som aflastende korttidsparke-
ring 1 forbindelse med af- og pastigning, mé ikke markeres med bése eller
skiltning og skal i evrigt udferes som anvist i pkt. 9.8.
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

note:

6.7

Der ma etableres hgjest to overkersler fra Kildeveldets All¢ til den 1
Kortbilag 3 anviste forplads. Hver overkersel m4 hejest vere 5 m bred.

Adgangsvej/nedkerselsrampe til parkeringskalder skal overholde
byggelinier som vist pd Kortbilag 3. Der skal etableres en vandret kereflade
1 niveau med fortov og evrig omgivende belaegning i1 en afstand af indtil 3,5
m fra vejskel.

Om ogvrig udformning af nedkerselsrampen henvises til vejreglernes
bestemmelser om anlaeg af ramper og tilkerselsgader. Rampen méa dog an-
leegges med haldning indtil 200%.. Dette afviger fra vejreglernes bestem-
melser.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 for lokalplanomradet som
helhed. Dette svarer til et samlet bruttoetageareal pa omkring 2.250 m?.

Der ma ikke placeres bebyggelse af nogen art i delomrade B.

Ny bebyggelse mé kun opferes inden for det pa Kortbilag 2 viste byggefelt.
Herudover kan der placeres elevatorer 1 en afstand af indtil 3,5 m ud fra nyt
byggeris ostlige facade som vist pd Kortbilag 2.

Altaner og tilsvarende bygningsdele mé overskride byggelinierne nord og
syd for byggefeltet med indtil 1,0 m.

Ved nybyggeri skal det gennemsnitlige bruttoetageareal pr. bolig veere min.
75m’” .

Boliger ma kun etableres med ensidigt lysindfald safremt boligen forsynes
med vinduer/ovenlys/lysskakte eller tilsvarende lysédbninger orienteret mod
syd eller vest.

Det er vigtigt, at nyt byggeri bliver projekteret sddan, at der skabes gode
boliger med et sundt indeklima. En veesentlig forudscetning for et sundt miljo
i boligen er, at denne er tilstreekkelig belyst. Det regnes i denne forbindelse
for en rimelig forudscetning, at direkte indfald af sollys i en rimelig del af
drets mdneder ikke forhindres af lejlighedens opbygning.

Ny bebyggelse mé ikke opfores 1 mere end 2’2 etage. Intet punkt af en
bygnings yderveegge eller tag ma vere havet mere end 11 m over det omgi-
vende terreen. Kommunalbestyrelsen kan herudover tillade mindre byg-
ningsdele sdsom rytterlys, skorstene, udluftningshztter o. lign. dog med en
hejde pd max.11,5 m over det omgivende terran.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

71

7.2

I udnyttet tagetage ma trempelmur inklusive opmuret tagfod ikke gives en
hejde storre end 1 m over faerdigt gulv i tagetagen.

Ferdigt gulv 1 ny bebyggelse mi etableres maksimalt 30 cm over
omgivende terren.

I ny bebyggelse skal etableres portgennemgang. Porten skal forbinde
forpladsen mod Kildeveldets All¢ med ny bebyggelses vestvendte opholds-
areal.

Uanset bestemmelserne i Bygningsreglementet om nye bebyggelsers hgjde
og afstand i forhold til naboskel, sti og anden bebyggelse pa egen grund,
kan bebyggelse opferes inden for det pd Kortbilag 2 viste byggefelt og den 1
pkt. 6.7 fastsatte maksimumshgjde.

Den pé Kortbilag 3 anviste forplads mé udover fritstdende elevatortirne
ikke bebygges. Dette gaelder al gvrig bebyggelse sa som skure, affaldsstati-
ver, cykelskure og lignende.

En samlet bebyggelsesplan for omrade A med angivelse af parkering, skure,
smébygninger, affaldseer og lignende skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Skure, smabygninger og lignende skal placeres indenfor ny bebyggelses
vestlige facadeflugt som vist pa Kortbilag 3. Der mé ud over skure, sma-
bygninger og lignende ikke placeres anden bebyggelse i ny bebyggelses
primere opholdsareal. Skure, smabygninger og lignende mé& maksimalt op-
fores 1 en hgjde af 2,5 m.

Ny bebyggelse skal mod nord og syd og @st overholde byggelinier som vist
pa Kortbilag 2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader skal udferes som blank mur og murvarket skal opmures med
skiftevis kop- og leberskifter i krydsforbandt. Fugen skal vere tilbagelig-
gende. Murstenen skal vare en bladstregen rod teglsten med et afvekslende
farvespil som murvaerket i den @ldre bebyggelse i Raddhusparken, jf. lokal-
planens formélsparagraf pkt. 1.1.

Vinduer skal udferes med sprosser. Sprosser, rammer og karme skal vare i
tree eller metal. Vinduesprosser og -rammer skal males 1 hvide eller hvidlige
nuancer af gra. Vindueskarme kan tillige males sorte. Mindre bygningsdele
kan opferes 1 kombinationer af metal og glas, sdfremt metallet udferes med
en farve svarende til bygningens vinduer.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Tage skal udferes som sadeltage og deekkes med glaserede sorte teglsten
eller skifersten. Taget skal udferes med halvvalm.

Vinduer i tagfladen skal udferes som kviste med lodrette glasflader. Kviste
skal inddekkes 1 zink eller tilsvarende metalplade. Kviste skal udferes i
samme bredde og placeres med samme rytme som nyt byggeris gvrige vin-
duespartier.

Tagfod skal udferes med opmuret gesims eller tagudhang pa minimum 15
cm.

Ny bebyggelse skal udferes med synlig sokkel minimum 30 cm over
udvendigt terreen. Soklen kan udferes som pudset og sort/merkegrit malet
mur, natursten el. lign.

Udvendige antenner, paraboler, antennemaster og lignende ma ikke
opsattes pa facade, gavl, tagflade, mast eller lignende, der er synlig fra ve;j.

Skure, smabygninger og lignende skal udferes 1 harmoni med ovrig
bebyggelse. Skure, smébygninger og lignende skal opferes 1 blank mur eller
treevaerk malet 1 samme farver som ejendommens gvrige trevark.

Ubebyggede arealer og hegning

Sti, fri- og opholdsarealer skal beplantes, hegnes, befestes og belyses efter
en samlet anlags- og beplantningsplan, der skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen. Friarealer skal plejes og vedligeholdes séledes, at de efter kom-
munalbestyrelsens vurdering til enhver tid fremstar vedligeholdte.

Belysningsarmaturer og materialer til belegning skal veelges, sa det
harmonerer med lamper og belaegning anvendt i raidhusparken.

Ubebyggede arealer indenfor delomrédde B mé kun anvendes til park,
opholds- og adgangsarealer. Delomrade B skal anlaegges efter en samlet
plan, der ikke principielt ma afvige fra skitsen pa Kortbilag 3.

Adgangsvej til parkeringskelder gennem delomrade B skal anleegges med
chausséstensbelagning 1 overkersel over fortov og stiareal.

Omkring nedkerselsrampen skal etableres en beplantning af begepur.
Beplantningen skal etableres indenfor den markerede beplantningssignatur
pa Kortbilag 3, og den endelige afgrensning af beplantningen skal fastleg-
ges som del af en samlet plan for delomrdde B.

Hegn skal udferes som levende hegn. Tradhegn ma kun opsettes, nér dette
kan forventes dekket af levende hegn.
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

Hegn mod veje og naboer skal ske med begehak. Hegning mod veje og
naboer ma ikke finde sted med mur.

Den eksisterende bogehak mellem delomrade A og delomrade B skal i
forbindelse med anleag af friarealer til ny bebyggelse retableres som angivet
med sort signatur pa Kortbilag 3.

Den eksisterende bogehak samt de fem eksisterende frugttreeer, der udger
lokalplanomradets vestlige afgrensning mod matr. nr. 8ii Glostrup, skal
bevares.

Det store begetrae i delomrade B samt kastanjetraeet pd nabogrunden matr.
nr. 8ii Glostrup er ligeledes bevaringsverdige. Det skal sikres, at treeerne
ikke lider overlast i forbindelse med etablering af ny bebyggelse. Beva-
ringsvardige traeer og haek er vist pa Kortbilag 3.

Ved feldning eller alvorlig beskadigelse af bevaringsvardige treer, skal der
genplantes med tilsvarende traeer 1 samme storrelse.

Den i1 Kortbilag 3 anviste forplads skal etableres med skiferbeleegning
svarende til belegningen i Radhusparken, alternativt en beleegning der i
kvalitetsniveau svarer mindst til klinken ”Blue Herring” fra Baggeridge 1
England.

Ved etablering af friarealer i forbindelse med boligbebyggelse anlegges
udenders opholdsarealer svarende til mindst 10 % af boligetagearealet.

Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de
ikke belastes af trafikstoj, der overstiger 55 db(A).

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekaempelsesmidler.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske 1 overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald. Affalds-
skure, affaldseger og lign. skal indpasses i den omkringliggende bebyggelse,
sa der opnds en god helhedsvirkning med hensyn til udformning, farver og
placering. Placeringen skal godkendes af kommunalbestyrelsen ud fra en
samlet plan for bebyggelsen.

Oplag af bade, uindregistrerede koretojer, registrerede campingvogne,
trailere, byggematerialer og lign. mé ikke finde sted inden for lokalplanens
omréde.

Elledninger skal udferes som jordkabler og udendersbelysning i lokalplan-
omrddet skal ske med parklygter og/eller skotlamper med en maksimal lys-
punktshejde pa 4 m, og der mé kun anvendes lyskilder med hvid eller hvid-
lig grundtone.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

Miljeforhold og tekniske anlaeg

Det skal undersegges om regnvand fra tage og belagte arealer kan nedsives.
Er dette muligt, skal det nedsives. Hvor det er muligt skal regnvand fra tage
og belagte arealer fores til faskiner.

Der méi ikke etableres synlig installationsetage med ventilationsanleg og
lignende pa taget af bygningerne i omrédet.

Tekniske installationer som udvendige teknikrum til elevatorskakte, af-
treekskanaler, koleanlaeg, luftafkast, udluftningsanleg og lignende ma ikke
skemme og skal vaere skjult bag eller indgé som en naturlig del af ny be-
byggelses tagflader og facader.

Solfangere eller solpaneler skal opsattes direkte pa tage eller facader eller
indbygges i bygningen saledes, at synlige fritstaiende konstruktioner undgas.
Opsatning af solfangere eller solpaneler skal ske under hensyn til bygnin-
gens udtryk og ma ikke virke skeemmende pa bygningens udformning.

Malerskabe, kompressorer og lign. skal indbygges i den enkelte bebyggelse
eller bygning. Der mé ikke etableres tekniketage som gverste etage i nogen
bebyggelse i omradet.

Alle ledningsanleg, brende og lign., som er nedvendige for private
forsyningsforhold, skal placeres indenfor den pageldende grundgrense.

Elskabe og lignende, der opsattes i forbindelse med nyt byggeri, skal
indbygges 1 bebyggelsen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af naturgas.
Der kan anvendes vedvarende energikilder til supplering af energiforbruget,
som f.eks. solceller, solvarme eller biobreendselsanlaeg.

Forudsztninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug

for:

- adgangsforhold, friarealer, beplantninger og evrige ubebyggede arealer
for den pdgaeldende bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med be-
stemmelserne i pkt. 5 og pkt. 9,

- bebyggelsen er tilsluttet den offentlige kloak og vandforsyning samt
naturgasforsyning,

- forsyningsanlag, postkasser, elskabe og lign. er etableret i overens-
stemmelse med bestemmelserne i pkt. 7 og pkt. 10,

- bebyggelsen er tilsluttet et feellesantenneanlag.
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11.

11.1

11.2

11.3

12.

13.

13.1

13.2

Ejerforening

Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
lejligheder/ejendomme indenfor lokalplanomrédet.

Ejerforeningen skal oprettes, ndr kommunalbestyrelsen kraver det, dog
senest nar 50% af boligerne er taget i brug.

Ejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ophavelse af ®ldre lokalplan

Lokalplan GL 80 af 13. november 1996 ophaves for det omréade, der er om-
fattet af nerverende lokalplan.

Ophzevelse af servitutter og deklarationer

Folgende af de servitutter og deklarationer, der er tinglyst pa ejendommene

indenfor lokalplanens omrade, fortrenges delvist af lokalplanens bestem-

melser i medfer af planlovens §15 stk. 2 nr. 16 og/eller § 18, saledes at be-

stemmelser om bebyggelse, benyttelse og andet, der er uforeneligt med lo-

kalplanen, ophaves:

e Deklaration lyst den 18. juni 1902 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

e Deklaration lyst den 27. maj 1903 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

e Deklaration lyst den 22. november 1978 pa matr.nr. 9ck og 9mq, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om falles tilkerselsvej, felles adgang til
have samt fzlles vandforsyning, varmeforsyning og kloakledning.

Yderligere servitutter, der matte vaere uforenelige med lokalplanen,
fortreenges efterfolgende af denne.
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14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokal-

plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse,

den 14. september 2005.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 4. oktober 2005.

Seren Enemark
borgmester

J.F. Hovmand
stadsingenior
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Lokalplanens omrade
Delomradenavn
Delomradegreense
Matrikelskel

Veje og Stier
Brugsgreenser
Eksisterende bygninger

Eksisterende treeer m. artsbetegnelse

LOKALPLAN GL 80.4

KORTBILAG 1

Glostrup Kommune
Kildeveeldets Allé 2-6

Lokalplanens omrade samt eksisterende beplantning

Dato: 2. marts 2005

Mal 1:500
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Lokalplanens omrade

Byggefelt

Byggelinier

Byggelinie for fritstdende elevatorer
Veje og Stier

Brugsgreenser

Eksisterende bygninger

LOKALPLAN GL 80.4

KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
Kildeveeldets Allé 2-6

Hovedbyggefelt samt byggelinier mod nord og syd

Dato: 3. august 2005

Mal 1:500
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— — — Byggelinie for rampe til p-kaelder Kildevaeldets Allé 2-6
Omrids af p-keelder og rampe Vej-, parkeringsforhold, opholdsarealer og beplantning
—— Bogehaek der skal etableres/bevares Dato: 3. august 2005 Mal 1:500

v @ Vejadgang, Traeer der skal bevares
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