LOKALPLAN GL 78

FOR ALDREBOLIGER VED ASYLVEJ
TILLZEG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 1993 - 2005

1993




Lokalplanomridets beliggenhed

Lokalplanomriddet er beliggende ast for Asylvej. mellem Kildevej og Sydvestvej.
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Lokalplanens formil og indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere en bebyggelse med 16 - 20 nye sldre-
boliger ved Asylvej.

Lokalplanen omfatter kun de eksisterende og nye &ldreboliger ved Asylvej.
Det er tanken, at der for hele Glostrup's stationsnzre areal skal ske en nerme-
re planlagning, blandt andet efter afholdelse af en arkitektkonkurrence.

Bebyggelsesmuligheden i omradet er fastlagt til 70 %.

Bebyggelsen kan opfegres i 2 etager, i hpjst 8,8 meters hgjde.

Bebyggelsen skal indpasses i omrédet.

Ny hegning skal ske som levende hegn, for at fastholde Asylvejs grgnne karak-
ter.

Parkering skal ske pé& Asylvej.

Vuggestuens legeplads #ndres, og anlegges i forbindelse med de nye &ldrebolig-
er.

Der er kun et lille friareal til de nye &ldreboliger. Det er tanken, at eksi-
sterende og nye a&ldreboliger skal fungere sammen med hensyn til fzlleshus og
friarealer.
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Eksisterende forhold

Kortet ovenover viser de eksisterende aldreboliger og den nuvarende placering
af vuggestuens legeplads.



Lokalplanens forhold til anden planlsgning
Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Planen #ndrer ikke ved dette forhold,

Kommuneplan 1993 - 2005

Lokalplanen ligger indenfor omridde GB 20 i Kommuneplan 1993 - 2005.

For omrédde GB 20 i Kommuneplan 1993 - 2005 gszlder fglgende rammer for indholdet
af lokalplanlsgningen:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl, og at der md opferes
tet, lav boligbebyggelse,

b. at bebyggelsesprocenten for dén enkelte grund ikke overstiger 35 %,

c. at bebyggelse ikke opfe¢res med mere end 2 etager, og at bygningshpjden ik-
ke overstiger 8,5 m.

For at kunne vedtage denne lokalplan, er der udarbejdet et tilleg for et nyt
omrdde GB 22 til kommuneplanen.

Tillegget fastlegger omrddets anvendelse til boligformil, tet, lav boligbebyg-~
gelse og offentlige formdl. Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed til 70
%, og at bebyggelsen ikke ma& opfgres med mere end 2 etager i 8,8 meters hgjde.

Tidligere byplanvedtzgter

Lokalplanomrédet er omfattet af Byplanvedtzgt af 15. oktober 1943 og byplanved-
tegt nr. G 26 og tilleg nr. 1 til byplanvedtegt G 26. Bestemmelserne i disse
planer ophzves for s& vidt angdr det omrdde, der er omfattet af nsrverende lo-
kalplan.

Temaplan zldreboligpolitik og temaplan Glostrup Stationsomride - Kommuneplan

1993 - 2005

I forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 1993 - 2005 blev der blandt andet
udarbejdet temaplaner for gldreboligpolitik og for Glostrup Stationsomrade.

Af aldreboligpolitikken fremgir det blandt andet, at der er behov for @ldreeg-
nede boliger, med kommunal anvisningsret, centralt og decentralt i kommunen.
Der blev anvist forskellige lg¢sningsmuligheder, blandt andet en udbygning med
yderligere #ldreboliger ved Asylvej.

I temaplanen Glostrup Stationsomréde blev omradet behandlet, og det blev fore-
sldet, at der skal arbejdes videre med omrddet, blandt andet ved afholdelse af
en arkitektkonkurrence.

P4 denne baggrund er nzrverende lokalplan afgraznset til alene at omfatte zldre-
boligbyggeriet ved Asylvej.

Lokalplanens retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, md ejendomme der er om-
fattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseatte som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg¢res ved en ny lokal-
plan,

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og i Planloven.



Lokalplan GL 78 for mldreboliger ved Asylvej

I henhold til Planloven (lov nr. 388 af 6 juni 1991) fastsmttes hermed fplgende
bestemmelser for det i § 2 nmsvnte omrédde.

§ 1. Lokalplanens formél 1.1 Det er lokalplanens formll:

- at fastlagge den fremtidige arealan-
vendelse til tet, lav boligbebyggel-
se,

- at sikre at ny bebyggelse udformes
sdledes, at den harmonerer med den
eksisterende bebyggelse i omréadet,

§ 2. Lokalplanens omrade 2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kort-
bilag 1, og omfatter matr.nr. 8 dg, 8
dh og 8 ii samt del af matr.nr. 8 cy
Glostrup by, Glostrup, samt den offent-
lige vej, Asylvej.

§ 3. Omréddets anvendelse 3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformil.
T=t, lav boligbebyggelse.

3.2 Indenfor omrddet kan der etableres funk-
tioner, som almindeligvis placeres i
tilknytning til boliger, for eksempel
fzlleshus og institutioner.

3.3 Indenfor omridet kan der etableres tek-
niske installationer til omradets for-
syning, som for eksempel varmecentral,
nir bygningernes ydre afstemmes efter
den omliggende bebyggelse.

§ 4. Udstykning 4.1 Udstykning kan ske efter Kommunalbesty-
relsens ngrmere godkendelse.

§ 5. Vej,- sti- og parke- 5.1 Vejadgang til de enkelte boliger eller
ringsforhold ejendomme skal ske fra Asylvej.

5.2 Asylvejs ke¢rebane (a-b) @ndres til 3,5
meters bredde, og der kan etableres has-
tighedsdempende foranstaltninger, for
eksempel ved belszgningsskift eller
"torve" pA tvers af vejen.

5.3 Der skal udlegges areal til felles par-
keringsplads svarende til 1 P-plads pr.
2,5 bolig. Retningslinier for udformning
af parkeringsarealer fremgir af kortbi-
lag 3. Parkeringspladserne skal i prin-
cippet placeres som vist pd kortbilag 2.



§ 6.

§7.

§ 8.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsens ydre frem-
traden

Ubebyggede arealer

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bebyggelse skal placeres indenfor de pé
kortbilag 2 viste byggefelter. S&fremt
bebyggelsen placeres indenfor 16 meter
fra byggefeltets afgrensning mod Syd-
vestvej, kan bebyggelsen placeres indtil
2,5 meter fra skel mod matr.nr. 8 ig. I
gvrigt gelder bygningsreglementets krav
til afstand til naboskel mod matr.nr. 8
cz, 8 ig, 9 ck og 9 mg.

Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed m& ikke overstige 70 ¥.

Bebyggelsens samlede hgjde mad ikke over-
stige 8,8 meter og etageantallet md ikke
vere sterre end 2 etager.

Mindre bygningsdele som skorsten, kvis-
te, ventilationsrgr og lignende md dog,
uanset ovenstdende hgjdebestemmelse, gi-
ves en sterre hgjde.

P& beboelsesbygninger skal tagets vinkel
med det vandrette plan vere mellem 30 og
45 grader.

Bygningssider mod vej skal harmonere med
den nzrliggende bebyggelse.

Der md ikke etableres udendgrs antenner.

Der skal i forbindelse med nybyggeri el-
ler &ndret anvendelse sikres et ikke be-
bygget areal p& mindst 60 ¥ af etageare-
alet.

Der skal i forbindelse med nybyggeri el-
ler #ndret anvendelse udlegges opholds-
areal svarende til mindst 10 % af bolig-
etagearealet.

Der kan indrettes legeplads for den of-
fentlige institution.

S&fremt et nybyggeri ikke muligger en
bevaring af beplantningen, skal der ske
en nyplantning i en art og stgrrelse ef-
ter Kommunalbestyrelsens godkendelse.
Den p4 kortbilag 2 viste bevaringsver-
dige beplantning skal i videst muligt
omfang bevares. Asylvejs grgnne preg
skal bevares.

Hegning mod vejskel, naboskel eller mel-
lem fzlles friarealer, skal udfgres som
levende hegn. Dog md hegning mod bgrne-
institutioner udfgres efter Kommunalbe-
styrelsens nzrmere godkendelse.



§ 9. Forudsatning for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

§ 10. Serlige bygningsbestem-
melser

§ 11. Ophavelse af ®ldre
byplanvedtagter

Vedtagelsespategning

9.1

9.2

9.3

10.1

11.1

11.2

11.3

Der skal vere etableret felles opholds-
og parkeringsarealer i overensstemmelse
med bestemmelserne herom i afsnit 5 og

8.

Ny bebyggelse indenfor omrédet skal til-
sluttes kollektiv varmeforsyning
(naturgas).

Ny bebyggelse indenfor omrédet skal til-
sluttes fellesantenneanleg
(KTAS-hybridnet).

Det degnazkvivalente stgjniveau md ikke
overstige: 55 dB(A) pA primere udenders
opholdsarealer. 30 dB(A) i opholds- og
soverum med lukkede vinduer.

Byplanvedtegt for Glostrup ejerlaug,
tinglyst den 8. januar 1944, ophsves for
det omrdde, der er omfattet af nsrveren-
de lokalplan.

Byplanvedtzgt nr. G 26, tinglyst den 30.
august 1968, ophzves for det omrade, som
er omfattet af nerverende lokalplan.

Tilleg nr. 1 til byplanvedtegt nr. 26,
tinglyst den 4. maj 1971, opheves for
det omrdde, der er omfattet af n=rveren-
de lokalplan.

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kom-
munalbestyrelse den 15. september 1993,

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, DEN 25. oktober 1993

/

borgmester
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Anvendelse og byggef eﬁj

® ® @ Lokalplanomrade

Byggefelt Boliger, 2 etager

#  Parkering

@ Bevaringsveerdig beplantning
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TILLEG NR. 1 TIL
OMMUNEPLAN 1993 - 2005



Tilleg nr. 1 til Kommuneplan 1993 - 2005 Glostrup Kommune.

Omridde til tet-lav boligbebyggelse ved Asylvej
Tillegget har til formadl, at muliggegre opfeorelse af ®ldreboliger ved Asylvej.
Tillezgget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan 1993 - 2005.

For tillegget gezlder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af lo-
kalplanlzgningen i Kommuneplan 1993 - 2005.

Tilleg nr. 1 til Kommuneplan 1993 - 2005 er vedtaget af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse den 15. september 1993,

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, DEN 25. oktober 1993

er Larsen
borgmester




Rammer for lokalplanlsgningen, Glostrup Kommune oktober 1993
I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 § 11 stk. 5, fastsettes som tilleg
nr. 1 til Kommuneplan 1993 - 2005 fglgende #ndringer i rammer for lokalplan-
lzgningen:

GB 22:
Omrade til tet-lav boligbebyggelse ved Asylvej

For omréddet gzlder fplgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til tat, lav boligbebyggelse og offentlige
formal,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke overstiger 70 %,

c. at bebyggelsen ikke opferes i mere end 2 etager, og at bygningshpjden ikke
overstiger 8,8 meter.
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