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PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplan GL 63.3 er udarbejdet, fordi anvendelsesbestemmelserne i den
galdende lokalplan GL 63.2 ikke svarer til den enskede fremtidige anven-
delse af grunden. Lokalplan GL 63.3 er tilpasset grundens nuvaerende og den
onskede fremtidige anvendelse og fastleegger omradets anvendelse til boliger
og erhverv 1 to adskilte delomrader.

3 =

Planomrddet ligger or vssing andsby og umiddelbart vest fr Motorring 3

Lokalplanens omrade

Omradet afgreenses af Hvissingevej, Vaeldegardsvej, Paul Bergsoes Vej og
den planlagte hovedsti, Essestien langs lokalplanomradets sydside

I omradet 14 tidligere virksomheden Paul Bergsge A/S, der arbejdede med
genvinding af metaller - med specialisering i oparbejdning og raffinering af
jernfri metaller sdsom kobber, tin og i serdeleshed bly. Koncernen blev
grundlagt i 1902 af den fremstdende metallurg og kemiker dr.tech. Paul Berg-
soe.

Omradet rummer en del erhvervsbygninger, hvoraf flere er udtjente. I den
sydlige del af omréadet ligger "velferdsbygningen", som er opfert i 1980-81
og har nogle gode bygningsmassige kvaliteter. Bygningen blev anvendt som
omklaednings- og badehus for de ansatte pé fabrikken. I den vestlige del langs
Hvissingevej ligger flere administrationsbygninger, der er renoverede og er i
anvendelse.



Den nordlige del af omradet ligger 1 tilknytning til Hvissinge Landsby og
bliver pd denne méde en del af miljoet omkring de gamle landsbyhuse og
gadekaret i Hvissinge. Denne ende af lokalplanomradet er domineret af de
forskellige udtykninger, derhar fundet sted omkring Hvissinge.

Pé den vestlige side af lokalplanomradet ligger Glostrup Pelsauktioner (Ko-
penhagen Fur) og @Ostervangsboldbanerne. Mod syd pé den anden side af
Essestien ligger en kommunal genbrugsstation. Pa dette areal er det planlagt
at placere kommunens materielgard. Den nederste del af kilen mellem Hvis-
singevej og Paul Bersges Vej indeholder forskellige produktions- og byg-
ge/anlegsvirksomheder.

Omradet umiddelbart ost for lokalplanomréddet er praget af store trafik- og
voldanleg. Langs lokalplanomradet ligger Motorring3 flankeret af de to
voldanlaeg Vestencienten og Stgjvolden. Vestencienten udger kommune-
greensen mod Redovre. Pé den indvendige side af stgjvolden ligger Paul
Bergsoes Vej der lober langs med lokalplanomradet. Vejen er del af en tra-
fikforbindelse mellem Glostrup bymidte og industrikvarteret i Ejby og er
forholdvis tungt trafikeret.

Encientestien forbinder Vestencientens voldgade med Paul Bergsoes Vej pa
tvaers af Motorring3 og vil med den planlagte forlengelse, Essestien forbin-
de Voldgaden direkte med stisystemet lang Byparkve;.

Det tidligere Paul Bergsoe A/S i begyndelsen af 50°erne. Planomrddet er indtegnet i
Sforhold til metalveerket.



Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal, at opdele omradet i et boligomrade mod nord og
et erhvervsomrade mod syd.

Mellem de to delomrader er det planen at skabe et felles gront friareal. Et
friareal som markant deler boliger fra erhverv. Samtidig skal planen muligge-
re, at der skabes beplantningsbalter mellem omraderne og langs veje, sd om-
radet fra de omgivende veje fremstar med en gron helhedsvirkning.

Planen skal derudover medvirke til, at erhvervsomradet ikke skaber unedig
tung trafik pa Hvissingevej og Veldegardsve;.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens 2 delomréder er:

Delomréde I er i Kommuneplan 2003-2015 udlagt til boligformal. Der kan
etableres en boligbebyggelse pé ialt ca. 180 boliger. Bebyggelsen skal af-
stemmes til Hvissinge Landsby, opferes forholdsvis varieret og vaere opdelt af
gronne bealter sddan, at der opnas et mere dbent parkagtigt preg i bebyggel-
sen. Det er hensigten, at boligerne skal etableres i adskilte etaper sadan, at der
skabes gode muligheder for tilpasning til boligefterspergslen ved sterrelsen af
de forskellige etaper samt storrelsesvariationer og facadeudtryk ved de enkelte
bygninger. Ny bebyggelse vil omfatte hovedsageligt tet-lav boligbebyggelse
og enkelte fritliggende boliger. I det meste af delomradet ma ny bebyggelse
opfores med maksimalt 2,5 etager svarende til 2 fulde etager samt en udnytte-
lig tagetage. I et baelte langs vejene Hvissingevej og Veldegardsvej ma ny
bebyggelse dog kun opferes med maksimalt 1,5 etager svarende til 1 fuld eta-
ge samt en udnyttelig tagetage. P4 denne made gives ny bebyggelse langs
vejene en hgjde, der svarer til hgjden af husene i det omgivende Hvissinge
Landsby. I den del af delomrédet, der ligger ud til Paul Bergsees Vej, kan der
bygges etagehuse pa max. 3 etager.

Ved bebyggelse efter en samlet etape/helhedsplan kan den maximale bebyg-
gelsesprocent for delomrade I haves til 40 séfremt der sikres gode friarealer
til ny bebyggelse. En sddan plan skal redegere for udbygningstakt, principper
for placering af bygninger samt landskabsbearbejdning, beplantning og vej-
og stisystemer. Etapeplanen/helhedsplanen skal revideres sédan, at den tilpas-
ses den til enhver tid geeldende udbygningstakt for boliger i Glostrup Kom-
mune.

Ved udformningen af bebyggelsen skal der ved byggeriets proportionering,
farvesatninger og materialevalg tages hensyn til den nare tilknytning til
landsbyens bebyggelse mod nord og vest. Mod syd skal boligbebyggelsens
udformning tage hensyn til etableringen af et fzlles friareal og de store byg-
ningsvolumener, som ligger i ethvervsomréadet. Der skal tilstreebes en opde-
ling af bebyggelsen med grenne korridorer.



Vejadgang til delomréddet skal ske fra Hvissingevej og Veldegirdsve;.

Delomréde II anvendes til erhvervsformal. Dette kan omfatte lettere industri-
vaerksteds- og lagervirksomhed, servicehal samt vognmandsvirksomhed og
tilsvarende med tilhgrende kontor- og servicevirksomhed. Bygningerne kan
opferes 1 op til 3 etager, hvortil kommer en ikke udnyttelig tagetage. Bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 75.

Erhvervsfunktionerne i delomrade II er opdelt sadan, at kontor- og service-
funktionerne er samlet i delomradets vestlige del langs Hvissingevej og den
ovrige lager- og vognmandsvirksomhed finder sted 1 den ostlige del langs
Paul Bergsoes Vej. Moderne rationel lagervirksomhed kreever relativt store
bygninger. Rumhgjden er af stor betydning for en rentabel drift af lagerbyg-
ninger. Lokalplanen fastlaegger derfor, at sédanne bygninger, i et afgraenset
byggefelt i den ostlige del af omrade II, kan gives en maksimal hgjde pa 20 m
i lighed med den nordligste eksisterende bygning i erhvervsomradet (bygning
79). Ved placering af bygninger med serlig stor bygningshgjde, skal disse
endvidere placeres sddan, at de ikke skemmer eller virker markante set fra de
omgivende boligbebyggelser. Placeringen af bygningerne skal godkendes af
kommunen.

Vejadgang til delomrédet skal ske fra Hvissingevej og Paul Bergseoes Ve;.
Adgang for tung trafik til erhvervsomréadet, eksempelvis lastvognskersel, ma
kun finde sted fra Paul Bergsoes Ve;.

Falles forhold

Forholdet mellem boligomrade og erhvervsomrade skal reguleres saledes, at
den mest hensigtsmassige visuelle og stojmassige afskaermning etableres.
Lokalplanen fastleegger derfor nogle beplantede afskaermningsbelter med en
god afskeermningsvirkning 1 to dele af lokalplanomradet:

I boligomradet udleegges langs afgraensningen af delomréade II et afskaerm-
ningsareal bestdende af et 5 m bredt taetbeplantet beplantningsbeelte.

Tilsvarende udlaegges i1 erhvervsomradet langs lokalplanomradets sydgranse
et afskeermningsareal bestdende af et 3 m bredt beplantningsbzlte greensende
op til den kommende offentlige sti - Essestien - uden for lokalplanomradet.
Beplantningsbzeltet kan anleegges som en dben beplantning, hvor de enkelte
planter ikke danner et sammenhangende forleb. En dben beplantning har en
preventiv effekt overfor indbrudsforseg i bygninger i omradet, idet der opnés
bedre oversigtsmuligheder fra stien.

Der udlaegges interne fzllesveje og stiforleb til betjening af omraderne, med
udgangspunkt 1 ovennavnte vejadgangsmuligheder.



Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Regionplan 2001

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen.

Kommuneplan 2003 — 2015 for Glostrup Kommune

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrader HB 11
og HE 2. Lokalplanens omrade I er identisk med rammeomrade HB 11. Lo-
kalplanens omrade II bestar af en del af rammeomrade HE 2.

For omrdde HB11 galder folgende rammer for lokalplanleegningen:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til teet-lav boligbebyggelse,

b. at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 35,

c. at bebyggelsen ikke mé opferes i mere end 2 etager med udnyttet tag-
etage og

d. at bygningshgjden ikke ma vare mere end 8,5 m over terraen.

For omrade HE 2 gzlder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal 1 form af lettere in-
dustri- og vaerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt tilherende ad-
ministration,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke mé overstige 75,

c. at ny randbebyggelse langs vejene skal opferes i min. 2 etager og max. 3
etager,

d. at gvrig ny bebyggelse kan opferes i op til 2 etager svarende til en total-
hgjde pa 10 m. malt fra terreen og

e. at ny bebyggelse langs vejene skal opferes med facaden i en fastlagt
facadebyggelinie, der max. ma ligge 5 m fra vejskel

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanens rammer, idet
lokalplanen tillader en hejere bebyggelsesprocent og bygningshgjde i ramme-
omrade HB11 samt en hgjere bygningshejde i rammeomrédde HE2. Der er
derfor udarbejdet tilleeg nr. 7 til Glostrup Kommuneplan 2003 - 2015. Tilleg-
get findes bagest 1 lokalplanen.

Kommuneplan 2003-2015, temaplan for boligomrédet.

I Kommuneplan 2003-2015, temaplan for boligomradet er der vedtaget et
boligbyggeprogram. I dette boligbyggeprogram er der godkendt opferelse af
96 boliger i lokalplanomradet mellem 2006 og 2010. Denne lokalplan tillader,
at der kan opfores op til 180 boliger. De mange ekstra boliger vil naturligvis
pavirke befolkningsudviklingen i Glostrup Kommune. Derfor skal der udar-
bejdes en etapeplan for udbygningen af omradet, der kan godkendes af kom-
munalbestyrelsen. Etapeplanen skal tinglyses pa ejendommen.

Ledningsferinger og stier




Omréadet gennemskeeres af en hovedkloakledning, se kortbilag 2. Ifelge en
deklaration mé der ikke placeres bebyggelse nermere end 2,5 m fra kloakled-
ningen.

Endvidere foreligger en deklaration om hovedforsyningsledning til fjernvarme
for omradet nord for grunden, se kortbilag 2. Der mé ikke placeres bebyggelse
narmere end 2,5 m fra fijernvarmeledningen. Disse deklarationer fastholdes
med denne lokalplan.

Indenfor lokalplanomradet er placeret en 10 kV transformer med tilherende
10 kV kabler. I forbindelse med anlagsarbejder 1 lokalplanomradet skal der
indhentes ledningsoplysninger hos NESA A/S

Umiddelbart syd for omridet er der planlagt en stiforbindelse.

Varmeforsyning

Lokalplanens delomrade I er udlagt til kraftvarmeforsyning og paregnes for-
synet fra den planlagte forsyningsledning til det kommende boligomrade i
Hvissinge Ost. Delomrade II er udlagt til naturgasforsyning.

Byplanvedtegter og lokalplaner

Lokalplanomrédet er omfattet af GL 63.2. Ved vedtagelse og bekendtgarelse
af denne lokalplan ophaves GL 63.2.

Servitutter og deklarationer

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne
for ejendommene 1 lokalplanomradet blevet gennemgaet. Neden-
staende deklaration indeholder private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med denne lokalplans bestemmelser. Lokalplanens
bestemmelser fortrenger efterfolgende en raekke tilstandsservitut-
ter 1 folgende deklaration:
e Deklaration lyst 24. februar 1944 pa matr.nr. 6d, Hvessinge
by, Glostrup. Dok. om bebyggelse og benyttelse mv.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanomradet er som helhed voldsomt forurenet af den tidligere produk-
tion og bearbejdning af bly pd Paul Bergsoes fabrikker. En del af lokalplanens
omréade, vist pd kortbilag 1, er af Kebenhavns Amt registreret som affaldsde-
pot (slaggedepot).

Det pdgaeldende omrade ma ikke bebygges eller overga til anden anvendelse,
med mindre omrédet af Kebenhavns Amt, eller tilsvarende myndighed frigi-
ves til det pdgaeldende formal efter den til enhver tid geeldende Lov om Foru-
renet Jord.

Nedsivning af regnvand fra vejarealer samt parkeringsarealer kree-
ver tilladelse fra Kebenhavn Amt (i henhold til den enhver tid gal-
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dende Lov om Miljebeskyttelse §19 med undtagelser som beskre-
vet 1 Bekendtgerelse om spildevandstilladelser mv. efter Miljobe-
skyttelseslovens kap. 3 og 4).

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Téstrup ( Museumsloven — lov nr.
473 af 7. juni 2001 § 27 stk.2). Oplysninger kan evt. indhentes pad Museet
inden arbejdet pabegyndes .

Miljeforhold og strategisk miljevurdering

Hele lokalplanomrddet er kortlagt pa Vidensniveau 2 efter Lov om forurenet
jord af Kebenhavns Amt. Kortleegningen medferer en raekke pligter for
grundejer i forbindelse med salg, udlejning, bygge- og anlegsarbejde, flytning
af jord m.m.

Kebenhavns Amt er tilsynsmyndighed for sdvidt angér forureningskortlaeg-
ning og udstedelse af tilladelser til @ndret arealanvendelse.

Ejer eller bruger af arealet skal soge Kebenhavns amt om tilladelse, for
arealanvendelsen @ndres til bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, rekre-
ativt omrdde, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller insti-
tution (skole, plejehjem, fritidshjem).

For bygge- og anlegsarbejdet pa det kortlagte areal kan igangsattes, skal
der soges om tilladelse efter Lov om forurenet jord hos Kebenhavns amt.

Forureningen af ejendommen stammer primert fra deponeret produktionsaf-
fald fra virksomheden Paul Bergsoe og Sen, som drev virksomhed pé arealet
fra 1938 til 1985. Virksomhedens aktiviteter bestod fortrinsvis i oparbejdning
af metalskrot. Et biprodukt ved aktiviteten var et stort volumen slagger og
blysten indeholdende tungmetaller i varierende grad.

Samlet er der deponeret over 100.000 tons slagge og blysten pé ejendom-
men. 56.000 tons er deponeret i to miljogodkendte special-depoter. Endvi-
dere er en del slagger og blysten brugt til befeestning af arealerne og opfyld-
ning af huller m.v.

Ejendommen ligger i et indvindingsopland til almene drikkevands-
forsyninger. Det er Kebenhavns Amts vurdering, at der pa omradet er en
forurening, der kan have skadelig virkning pa grundvand og mennesker.
Ejendommen er saledes beliggende i et indsatsomrade, som betyder, at en
fremtidig underseggelse og evt. oprydning betales af Kebenhavns Amt. Op-
rydning af grunden vil finde sted til de krav, der stilles til erhvervsomrader
kan opfyldes. Kebenhavns Amt forventer at afvergning af forureningen kan
igangsettes 1 2022.

Strategisk miljgvurdering




Placering af boliger i naerheden af det eksisterende erhvervsomrade pa grun-
den stiller hgje krav til kvaliteten af det udferte byggeri. Det er vigtigt, at
nyetablerede boliger i lokalplanomréadet udferes sadan, at der trods det
stejniveau, der kan forventes fra industriarealerne samt fra trafikken pd Mo-
torring3 og Paul Bergsoes Vej, kan skabes gode boliger. Ligeledes skal
udenders friarealer sikres mod stoj.

Der er for lokalplanen gennemfort en miljoscreening med efterfelgende of-
fentlig heringsrunde. Udgangspunktet for screeningen er en forhdndsvurde-
ring af de forskellige miljopavirkninger, som lokalplanen giver anledning
til.

Screeningen har vist, at de anvendelsesmuligheder som lokalplanen anviser
for lokalplanomrédet ikke vil give anledning til overskridelser af graeenserne
for miljepavirkninger i omradet. Der er derfor ikke foretaget en miljovurde-
ring af lokalplanen.

Byokologi og ressourcer

I Glostrup Kommunes Agenda 21 plan 2004 — 2008, indgér en malsatning
om, at der i forbindelse med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvor-
vidt ekologiske holdninger om vandbesparelse, energibesparende klimazo-
ner, kompostering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt 1 videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og ovrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlaeg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sd vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlagsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde ekologiske losninger.
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1.1

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 63.3

for et omrade mellem Hvissingevej, Valdegardsvej og Paul
Bergsoes Vej

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004, med
senere @ndringer) fastsettes hermed folgende bestemmelser for det i pkt. 2
navnte omrade.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

— at sikre mulighed for etablering af et boligomrade til tet-lav og etagebo-
liger 1 omradets nordlige del,

— at sikre fortsat mulighed for drift af erhvervsomradet (vognmandsvirk-
somhed, lager, genbrugsvirksomhed, industri og vaerksteder med tilhe-
rende kontor- og serviceomréde) i lokalplanomradets sydlige del,

— at sikre etablering et felles friareal mellem kommende boliger og er-
hvervsomradet,

— at sikre adgangsforhold, der muligger at omradet ikke skaber tung trafik
pa Hvissingevej og Valdegardsvej og

— at sikre, at omréddet fra de omgivende veje fremstar med en gron helheds-
virkning.

— at sikre, at bebyggelsen i det vestlige omrade harmonerer med Hvissinge
Landsby.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pé kortbilag 1 og omfatter
ejendommen matr. nr. 6 d Hvessinge by, Glostrup, samt alle parceller, der
efter den d. 28. juni 2005 udstykkes fra den navnte ejendom.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I og II, som vist pd kortbilag 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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3.1

3.2

3.3

34.

3.5

3.6

3.7

note:

4.1

4.2

4.3

Omradets anvendelse

Delomréade I ma kun anvendes til boligbebyggelse samt felles gront
omrade. Boligbebyggelse skal opferes fortrinsvist som tet-lave boliger og
etageboliger 1 indtil 3 etager

Inden for delomréde I kan kommunalbestyrelsen endvidere tillade, at der
opfores eller indrettes bebyggelse til kollektive anleeg som vuggestuer, berne-
haver og lignende til betjening af omradet.

Delomrade II ma kun anvendes til erhvervsformal. Der ma kun opfoeres eller
indrettes bebyggelse til, eller udferes erhverv som omfatter lettere industri-,
varksted- og lagervirksomhed, servicehal, samt genbrugs- og vognmands-
virksomhed med tilherende kontor- og servicevirksomhed.

Inden for delomrdde II kan der efter kommunalbestyrelsens tilladelse
indrettes boliger indenfor omradet, nar disse bebos af indehaver eller ansat-
te med direkte tilknytning til virksomheden dog hgjst tre boliger i alt.

I delomrade II udlegges arealer langs Hvissingevej til parkering som vist pa
kortbilag 2.

Indenfor lokalplanomridet kan der efter kommunalbestyrelsens n@rmere
godkendelse opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der
matte veere nodvendige for at sikre omradets energiforsyning, under forud-
setning af at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Omrader der jf. kortbilag 3 er udlagt til felles friareal og beplantningsbeel-
ter, ma kun anvendes som sddan, og ma ikke bebygges. Arealet mellem bo-
ligbebyggelsen i delomrade I og erhvervsbebyggelse 1 delomrade 11 skal
tjene som friareal for delomrade I . Der skal sikres offentlig adgang til feel-
les friarealer mellem delomraderne I og II.

Udstykninger

I henhold til Lov om Forurenet Jord skal udstykning godkendes af den
relevante myndighed.

I delomrade I er det kun tilladt at foretage udstykning, skelreguleringer o.1.,
efter en samlet plan, som skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

I delomréde I kan der ikke udstykkes grunde, der er mindre end 700 m”.
Safremt der udarbejdes og godkendes en samlet bebyggelsesplan for en eller
flere deletaper af byggeriet, kan der pa baggrund af denne tillades udstyk-
ninger der er mindre end 700 m?.

I delomrade II ma der ikke udstykkes grunde med mindre storrelse end
10.000 m”.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

note:

6.3

6.4

Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejadgang til delomrade I ma kun ske fra Vaeldegirdsvej og Hvissingevej,
som vist principielt pa kortbilag 4.

Vejadgang til delomrade I ma kun ske fra Hvissingevej og Paul Bergsoes
Vej, som vist principielt pa kortbilag 4.

Vejadgang for tung trafik til delomrade II ma kun ske fra Paul Bergsoes Vej
som vist principielt pd kortbilag 4.

Udformning og placering af veje, stier og parkering skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Der skal udlaegges parkeringsarealer svarende til 1 plads pr. 100 m” etageareal
til boliger dog mindst 1,5 pr. bolig og 1 pr. 50 m? etageareal til kontor-
erhverv. Der henvises 1 gvrigt til Glostrup Kommunes parkeringspolitik.
Mindst 75% af parkeringspladserne skal vere anlagt ved ibrugtagning af ny
bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringspladser
anlagt.

Bebyggelsens omfang og placering

Langs veje, stier og ledningsferinger paleegges de pa kortbilag 2 viste
byggelinier. Bebyggelsen mé ikke placeres pa vej- eller ledningssiden af
byggelinierne. Byggeliniernes afstand til ledninger er 2,5 m.

Delomrade 1

Delomréde I skal underopdeles i mindre etaper sadan, at hver etape kan
udbygges i overensstemmelse med Glostrup Kommunes udbygningstakt for
boliger. En samlet etapeplan/helhedsplan, der redeger for udbygningstakt,
principper for placering af bygninger samt landskabsbearbejdning, beplant-
ning og vej- og stisystemer for hele delomrade I skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen. Etapeplanen/helhedsplanen skal revideres, safremt der ved-
tages relevante @ndringer 1 Glostrup Kommunes udbygningstakt for boliger.
(Se illustration af en mulig helhedsplan for delomréde I pa kortbilag 5).

Den godkendte samlede etapeplan vil danne grundlag for en deklaration,
der skal tinglyses pa delomrddet. Deklarationen har til formdl at sikre den

til enhver tid godkendte etapeplans overholdelse.

Der méi ikke etableres bebyggelse indenfor delomridet for den 1 pkt. 6.2
navnte etapeplan er godkendt og tinglyst.

I delomrade I mé bebyggelsesprocenten ikke overstige 40. Parkeringsarealer
under bygninger medregnes ikke i etagearealet.
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6.5

6.6

6.7

6.8

I delomrade I skal al bebyggelse og private haveanlag placeres inden for de pa
kortbilag 4 viste byggefelter.

I byggefelt A er det muligt at opfere etageboliger. Her ma bebyggelsen ikke
opferes i mere end 3 etager med uudnyttet tagetage. Den maximale hgjde ma
ikke overstige 12 m.

Eksempler pad snit gennem bygninger med en hajde pd 3 etager. En bygning med 3 etager defineres som
en bygning, hvor den samlede facadehajde svarer til hajden af 3 fulde etager og hvor tagformen ikke
tillader udnyttelse af tagrummet. De tre eksempler adskiller sig ved deres tagform. Yderst til venstre er
3. etage udfort som penthouse, derncest 3 fulde etager med fladt tag henholdsvist uudnyttet tagrum.

I byggefelt B er det muligt at opfere tet-lav boligbebyggelse og enkelte
fritliggende boliger. I byggeomrade B ma bebyggelsen ikke opferes i mere end
2 etager med udnyttet tagetage (2,5 etager). Den maximale hojde ma ikke o-
verstige 10 m. I udnyttet tagetage ma tremplen inklusiv tagfod ikke gives en
hejde starre end 1 m over ferdigt gulv 1 tagetage.

=Ny |

i‘—?’Om

Eksempler pa snit gennem bygninger med en hajde pd 2,5 etager. En bygning med 2,5 etager define-
res som en bygning med 2 fulde etager og udnytteligt tagrum. Det forste eksempel viser en bygning,
hvor facademuren ikke nar hajere end 2. etage. Det andet eksempel viser en bygning, hvor facademu-
ren er fort op i den udnyttede tagetage som en trempelmur. Lokalplanen fastlcegger at trempelmur
ikke kan gives en hajde storre end 1 m over det feerdige gulv i tagetagen.

Eksempler pad snit gennem bygninger med en hajde pa 2 etager. En bygning med 2 etager
defineres som en bygning, hvor den samlede facadehojde svarer til hojden af 2 fulde etager
og hvor tagformen ikke tillader udnyttelse af tagrummet.

I byggefelt C er det muligt at opfere tet-lav boligbebyggelse og enkelte
fritliggende boliger. I byggefelt C mi bebyggelsen ikke opferes i mere end 1

14



6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

note:

6.15

etager med udnyttet tagetage (1,5 etager). Den maximale hgjde mé ikke over-
stige 8,5 m. [ udnyttet tagetage ma tremplen inklusiv tagfod ikke gives en hej-
de sterre end 1 m over ferdigt gulv i tagetage.

/N1

Eksempler pad snit gennem bygninger med en hajde pd 1,5 etager. En bygning med 1,5
etager defineres som en bygning med 1 hel etage samt udnytteligt tagrum. Det forste ek-
sempel viser en bygning, hvor tagetagen ikke har trempelmur. Det andet eksempel viser en
bygning, hvor facademuren er fort op i den udnyttede tagetage som en trempelmur. Lokal-
planen fastlegger at trempelmur ikke kan gives en hajde storre end 1 m over det feerdige
gulv i tagetagen.

ptom

Bebyggelsen skal udformes saledes, at der mellem vejene Hvissingevej og
Veldegardsvej og det flles friareal langs med delomréde II etableres et antal
gronne korridorer pé tvaers af byggefelterne, som vist principielt pa kortbilag 3.

For hver etape/del af ny bebyggelse i delomrade I skal der fastleegges en
samlet bebyggelsesplan, som redegor for variation i bebyggelsestyper, for
vej- og stiforhold, for fzlles friarealers beliggenhed og udformning samt for
sammenhang med tidligere etaper.

Den i pkt. 6.10 nevnte samlede bebyggelsesplan, med angivelse af skure,
smabygninger, affaldscontainere etc., skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen. Affaldscontainere ma ikke opstilles direkte i det fri, men skal overdak-
kes.

I forbindelse med boligbebyggelse mé der ikke opferes garager og carporte
som sa&rskilte smabygninger.

Skure, smabygninger og lignende mé& maksimalt opferes i en hejde af 2,5 m.

Den samlede bebyggelse skal disponeres ud fra kriminalpraventive hensyn.
Det sikres ved, at der etableres vinduesabninger ud mod alle opholds- og
friarealer, og at der i bebyggelsen ikke opstar ’blinde vinkler’.

Der henvises endvidere til anbefalinger fra Det kriminalpreventive Rad
herunder bl.a. heeftet: Kriminalpreeventiv boligprojektering

Delomrade 11

I delomrade II ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 75. Parkeringsarea-
ler under bygninger medregnes ikke i etagearealet.
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6.16

6.17

6.18

6.19

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

I hele delomréde II geelder, at ny bebyggelse ma opfores i indtil 3 etager
med ikke udnyttelig tagetage. Hojden til skeringen mellem facade og tag
m4 ikke overstige 12 m og til tagryg 16 m. Safremt der under nogle bygnin-
ger indrettes en delvis forsenket parkering under stueetagen, mé den angiv-
ne maksimalhgjde foreges med 1,5 m 1 forhold til eksisterende terraen til
henholdsvis 13,5 og 17,5 m.

Indenfor byggefelt D gelder at, haller til oplagring kan tillades opfort 1
indtil 20 m 1 hegjden athangig af bygningens placering i omradet. Byggefelt
D er vist pa kortbilag 4.

I hele delomréde II geelder, at serlig heje bygninger over 10 m hgjde ikke
ma placeres sadan, at de virker skeemmende set fra de omkringliggende bo-
ligbebyggelser.

Placeringen af al ny bebyggelse skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Indenfor lokalplanomradet mé al nybygning, om- og tilbygning kun finde
sted med en arkitektur, konstruktioner, materialer og farvesatning, som ef-
ter kommunalbestyrelsens skon ikke virker skemmende.

Ved udformningen af boligbebyggelsen i delomréade I skal der ved
bygningernes proportionering, materialevalg og farvesatning tages hensyn
til naboskabet til landsbybebyggelsen langs Hvissingevej og Valdegardsve;.

I lokalplanens delomréde I ma ikke skiltes. I delomrade II skal skiltning,
lysinstallationer m.v. skal tilpasses bygningers storrelse, arkitektur, og de
omgivende vejes landskabsarkitektoniske udtryk. Skiltning mé kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfaelde.

Skiltning og reklamering skal overholde retningslinierne “Retningslinier for
facader og skilte” udarbejdet af Glostrup Kommune oktober 1996.

Der ma ikke opsettes udenders antenner, herunder paraboler, pa facader,
gavle, tagflader, master eller lignende, der er synlige fra ve;j.

Udvendige tekniske installationer som elevatortarne, udluftningsanlaeg,
aftreekskanaler og lignende skal udformes som en integreret del af bygnin-
gens arkitektur.

Placering af postkasser skal indarbejdes i byggeriet, saledes at der opnés en
god helhedsvirkning med hensyn til farver og placering.

Ubebyggede arealer og hegning
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse, belysning og lignende

gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer, affald og lignende skal opretholdes
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8.2

8.3

8.4

85

8.6

8.7

8.8

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

Beplantning-, belysning og befastelse mé kun finde sted efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for anleg af en eller flere etaper
af bebyggelsen.

Delomrade

Hegning af private haver og andet mod det felles friareal, samt indbyrdes
mellem private haver ma kun ske med levende hegn.

Der ma kun ske @&ndring af terren efter en af kommunalbestyrelsen
godkendt samlet plan. Dog skal volden ud mod Valdegardsvej fjernes som
del af en samlet plan for delomrédet.

Mellem delomrdde I og II skal der anlaegges et 5 m bredt beplantningsbelte.

Delomrade 11

Mod veje og de gronne omrader mé hegning kun udferes som levende hegn,
buskads hak eller tradhegn dakket af beplantning.

Langs omradets sydlige skel ud til den planlagte offentlige sti syd for
omradet skal der anleegges et 3 m bredt beplantningsbelte, se bilag 3. Be-
plantningsbeltet kan anleegges med dben/spredt beplantning.

Knust genbrugsmateriale og lignende pa det eksisterende forseglede
slaggedepot langs Paul Bergsees Vej, ma ikke opdynges i bunker hgjere end 8
m over det underliggende terraen.

Generelt

Friarealer skal plejes og vedligeholdes 1 overensstemmelse med beplant-
ningsplaner godkendt af kommunalbestyrelsen, og skal efter kommunalbe-
styrelsens vurdering til enhver tid fremsta vedligeholdte.

Ved anlaeg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer mé der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Udenders opholdsarealer, legeomridder m.v. skal placeres og indrettes sé de
ikke belastes af trafikstej, der overstiger 55 dB(A).

Regnvand ma ikke nedsives pé forurenede arealer.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Foranstaltninger mod forureningsgener
Opforelse af bebyggelse pé ejendommen matr. nr. 6d, Hvessinge By,

Glostrup og parceller der udstykkes herfra, ma ikke finde sted inden areal-
anvendelsen er godkendt af Kgbenhavns Amt eller tilsvarende myndighed.
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note:

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

11.3

12.

13.

I deklaration tinglyst den 8.2.1989 for omrddet er der fastlagt bestemmelser
for flytning af affaldsdepotet.

Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet mé ikke uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanleeg. Undtaget herfor er dog bygning 53, 54 og 79, se bilag 1,
der er tilsluttet faelles varmecentral, baseret pa biomasse.

For ny bebyggelse ma tages i brug, skal beplantningsbzlter, felles
friarealer, belysning af falles friarealer samt parkeringspladser vare god-
kendt og anlagt efter en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Grundejerforening

Inden for delomrédde 1 skal der, senest nar minimum 25% af ny bebyggelse
er taget 1 brug, oprettes en grundejerforening med medlemspligt for grund-
ejere.

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlaeg inden for foreningens omrade.

Grundejerforeningens vedtagter samt @ndringer heri skal forelegges
kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Ophavelse af zldre byplanvedtzegter/lokalplaner

Lokalplan GL 63.2 af 4. februar 2003 ophaves for det omride, der er omfat-
tet af naerveerende lokalplan GL 63.3 ved den endelige vedtagelse af denne.

Ophzevelse af servitutter og deklarationer

Deklaration lyst 24. februar 1944 pa matr.nr. 6d Hvessinge by, Glostrup,
ophaves delvist af lokalplanen 1 medfer af planlovens § 15, stk. 2 nr. 16
og/eller § 18. Deklarationens ’Post 5 bevares, hvorimod ”Post 4” aflyses i
sin helhed med undtagelse af folgende afsnit:

”Keberen skal vaere uberettiget til at raade over den Jord, som i Anledning
af Bebyggelse bliver udgravet af og bortfert fra Grunden, og skal vere for-
pligtet til paa sin Bekostning at kere den hen paa et af Kabenhavns Magi-
strat anvist Sted.

Saafremt Kebenhavns Magistrat stiller krav derom, er Keberen mod et
Vederlag som nedenfor naevnt forpligtet til serskilt at afgrave og sarskilt at
kere hen paa et af Kebenhavns Magistrat anvist Sted den Muldjord, der bli-
ver at bortfore fra Grunden.

Det nzevnte Vederlag udger 1 Kr. 25 @re pr. m® ren Muldjord.”
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14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespitegning
Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 18. januar

2006.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. februar 2006.

Seren Enemark
borgmester

J.F. Hovmand
Stadsingenior
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L———--- Eksisterende bygninger
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omrade og eksistrende forhold

KALPLAN GL 63.3 KORTBILAG 1

Glostrup Kommune

For et omrade mellem Hvissingeve
Veeldegardsvej og Paul Bergsges Vej
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SIGNATURFORKLARING KORTBILAG 2

Infrastruktur og begrzaensningslinier

Lokalplangraense

Delomradegraense

Fremtidig fijernvarme/ reservation
Hovedkloakledning

Byggelinie

Eksisterende bygninger
Slaggedepot

Parkeringszone
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SIGNATURFORKLARING KORTBILAG 3

Gregnne omrader og beplantningsbaelte

e00000 Lokalplangraense

ecccccoce Delomradegraense

Eksisterende bygninger
AlkkRRaNY Beplantningsbeelte
Feelles friareal

Principiel placering af granne korridorer
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SIGNATURFORKLARING KORTBILAG 4
Byggeomrader og adgangsforhold

XX XXX Lokalplangraense

eccccocce Delomradegraense

[IIIIIIIIIIm Byggefelt A, boliger indtil 3 etager
LT 111 Byggefelt B, boliger indtil 2,5 etager
[ — ] Byggefelt C, boliger indtil 1,5 etager
Ee———1 Byggefelt D, lagerbygninger indtil 20 m

—_— Principiel vejadgang

__________ Byggelinie
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For et omrade mellem Hvissingeve;j,
Veeldegardsvej og Paul Bergsges Vej
Byggezoner og adgangsforhold

Dato: 26. september 2005

LOKALPLAN GL 63.3

Glostrup Kommune
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lllustration for omrade |, eksempel

TAT-LAVT TAT-LAVT

Enkeltstaende treeer
Afstand 5-8 m, hgjde 5-10 m

@ V/ELDEGARDSVEJ

Enkeltstaende treser

Afstand 5-8 m, hgjde 5-10 m BOLIGOMRADE

bagehzek ; A % ) bogehaek
s o, SASD WAy ol gres

teet-lav beplantning teet-lav beplantning

hgjde 3 m. hgjde 3 m.

/aﬂ"v g /0!"-
Snit A-A gennem Veeldegardsvej, mal 1:500
ETAGEBOLIGER
TAT-LAVT

BOLIGOMRADE

bogehaek

E fortov fortov have

HVISSINGEVEJ

TAET-LAVT

bogehzel

1

Snit B-B gennem Hvissingevej, mal 1:500

LOKALPLAN GL 63.3 KORTBILAG 5

Glostrup Kommune
For et omrade mellem Hvissingevej,
Veeldegardsvej og Paul Bergsges Vej

lllustrationsplan

Dato: 17. oktober 2005

Mal 1:2500
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Hvad er en rammezndring?

Glostrup Kommuneplan 2003-2015 blev vedtaget den 14.
april 2004. Kommuneplanen fastlegger dels en hovedstruk-
tur for kommunen, og dels rammebestemmelser for de en-
kelte omréder i kommunen.

Kommuneplanens rammebestemmelser fastlegger retnings-
linier for indholdet i de fremtidige lokalplaner med hensyn
til bebyggelsens art og anvendelse, bebyggelsens tethed,
trafiksystemet, gronne omrader mv.

Kommunalbestyrelsen kan @ndre kommuneplanens ramme-
bestemmelser ved at udarbejde et kommuneplantilleg, f.eks.
for at imgdekomme et konkret byggeenske.

Rammeendringen kan imidlertid kun foretages efter en for-
udgédende offentlig horing af mindst 8 ugers varighed hos
overordnede myndigheder og borgerne i kommunen.

En rammeandring vil som regel blive fulgt op af en lokal-
plan. Lokalplanen kan dog tidligst vedtages endeligt samti-
dig med eller efter vedtagelsen af rammeandringen.

Rammer for lokalplanlaegningen,
Glostrup Kommune

HVISSINGEVEJ
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I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere @ndringer) fastsettes som tilleg nr. 7 til Kommuneplan 2003-2015
folgende @ndringer i rammer for lokalplanleegningen:

Omrade HB 11

Boligomrade mellem Hvissingevej, Valdegardsvej og Paul Bergsoes Vej

For omridet gelder folgende rammer for lokalplanlaegningen:

a.
c.

f.

g.

at omradets anvendelse fastlaegges til boligbebyggelse,

at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40,

at bebyggelsen ikke ma opferes 1 mere end 3 etager uden udnyttet tag-
etage og

at bygningshejden ikke ma vare mere end 12 m over terraen.

Omrade HE 2

Erhvervsomrade mellem Hvissingevej, Vaeldegirdsvej og Paul Bergsoes

Vej

For omradet gaelder folgende rammer for lokalplanlegningen:

f.

at omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal i form af lettere in-
dustri- og vaerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt tilherende ad-
ministration,

at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke ma overstige 75,
at ny randbebyggelse langs vejene skal opferes 1 min. 2 etager og max. 3
etager,

at bygninger anvendt til lager ma opferes med en maksimal bygnings-
hgjde pd 20 m malt fra terren,

. at gvrig ny bebyggelse ma opfores i op til 3 etager svarende til en total-

hgjde pa 16 m malt fra terreen (dog 17,5 m safremt der indrettes forsan-
ket parkering under stueetagen),

at ny bebyggelse ma opferes med maksimalt 12 m til skeering mellem
facade og tag(dog 13,5 m séfremt der indrettes forsaenket parkering un-
der stueetagen), og

at ny bebyggelse langs vejene skal opferes med facaden i en fastlagt
facadebyggelinie, denne skal fastlegges gennem lokalplanlegningen af
omradet.
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TILLAG NR. 7
TIL KOMMUNEPLAN 2003-2015
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

I Glostrup kommuneplan 2003 - 2015 er omrdderne HB 11 og HE 2 udlagt

til henholdsvis boligbebyggelse og erhverv. Kommuneplantilleegget @ndrer
ikke pad omradernes anvendelse - men udnyttelsen og bygningsreguleringen
justeres.

Omréde HB 11 er i Kommuneplan 2003 — 2015 udlagt til taet-lav boligbe-
byggelse. Med dette tilleg udleegges HB 11 til boligbebyggelse generelt.
Den maximale bebyggelsesprocenten i HB 11 oges fra 35 til 40, og den ma-
ximale tilladte bygningshejde oges fra 8,5 m til 12 m.

Placeringen af facadelinjerne langs vejene frafaldes 1 HE 2 og fastsettes 1
lokalplanleegningen ved byggelinier.

Endvidere foretages en justering af den mulige byggehejde i omrade HE 2
fra nuvaerende 10 m til 17,5 m. For bygninger til lager sattes den maximale
bygningshgjde til 20 m

Tillegget er 1 overensstemmelse med hovedstrukturen 1 Kommuneplan 2003-
2015. For tilleegget geelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet
af lokalplanlegning i Kommuneplan 2003 - 2015.

Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2003-2015 er vedtaget af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse den 18. januar 2006.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. februar 2006

Seren Enemark
Borgmester

J. F. Hovmand
Stadsingenier
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