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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palaegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgrend der gennemfgres stgrre udstyk-
ninger eller st@rre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lo-
kalplaner til aflgsning af gaeldende deklarationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven.
Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlig-
hed til at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anlagsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale for-
valtning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig frem-
leggelsesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om indsigelsesfristen.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlaegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har szerlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis forsla-
get har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spgrgsmal indbringes for Regionsra-
det.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede

planleegningsinteresser. Fgrst nar der er opnaet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kom-

munalbestyrelsen om eventuelle @ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen en-
deligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaelder, at
forslaget f@rst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan
beslutte at aendre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre sen-
dringer skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendel-
ses-, udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyg-
gelse, om bevaring af bygninger og landskabstrak og om omradets forsyning med friarealer og felles-
anlaeg.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Glostrup Sogns Menig-
hedsrad om at bygge en ny og stgrre sognegard, grundet manglende plads til akti-
viteter i relation til kirken og for at skabe bedre forhold for medarbejdere tilknyt-

tet Glostrup Kirke, Kirkegard og Menighedsrad.

Menighedsradet har ngje overvejet og vurderet om en tilbygning eller udvidelse
af den eksisterende sognegard kunne tilgodese det ggede pladsbehov. Dette har
dog vist sig ikke at veere en mulighed, idet pladsbehovet andrager i stgrrelsesorde-
nen 1.150 m? ekskl. kaelder. Der er i dag ca. 750 m? erhvervsareal.

Det er derfor hensigten at nedrive den eksisterende sognegard samt kirkekontor-
huset, og pa dette areal opfgre en ny sognegard.

Menighedsradet har afholdt en arkitektkonkurrence, hvor 4 tegnestuer kom med
deres forslag pa udformning af en ny Sognegard. Vinderforslaget danner grundlag
for en del af denne lokalplans indhold.

En del af de gnsker og krav menighedsradet har til den nye sognegard, kan ikke
rummes indenfor den eksisterende lokalplan GL52 — for Glostrup Kirke, Sdr. Kirke-
gard, mm. Lokalplanen gzlder for et stgrre omrade, der bl.a. indeholder kirke og
kirkegard, det grenne omrade ved Praestegarden og villabebyggelserne nord for
Kirkegarden.

Kommunen er blevet anmodet om nyt plangrundlag som muligggr det gnskede
byggeri. Dette indebarer en ny lokalplan samt tillaeg til kommuneplanen for et
saerskilt omrade omkring Sognegarden. Glostrup Kommune har derfor udarbejdet
naervaerende lokalplan for at muligggre opf@relse af en ny sognegard, og sikre en
tilpasning til omgivelserne.

S N :
Visualisering af mulig ny udformning af Glostrup Sognegard. Den nye bebyggelse under-

ordner sig Glostrup Kirke, der stadig far lov at sta frem i bybilledet (lll: Skala arkitekter).



Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter to grunde pa @stervej 6 og 8, matr. 2 og 30, Glostrup By,
Glostrup og del af matr. 79, Glostrup By, Glostrup.

Omradet indeholder kirkekontoret mod syd og den eksisterende sognegard mod
nord, begge med adgang fra @stervej og Kirkepladsen. Mod gst ligger Glostrup
Kirke og Kirkegard. Vest for @stervej ligger der etageboliger i denne del af byen,
der langt tilbage i historien var gadekaer, og den centrale del af hvad der sidenhen
blev Glostrup by. Mod nord ligger villakvarteret Solvang og syd for lokalplanomra-
det ligger en offentlig parkeringsplads samt en bunker, i krydset hvor @stervej mg-
der den travlt trafikerede Hovedvejen.

. x e - - e

Kortudsnit, der viser /oka/p/ar;c.pmdet ti/smendeG/strup Kirke og Kirkegdrd.

Omradet ligger jf. Kommuneplan 2013 - 2025 i rammeomrade GO02 - ’Kirke og
Kirkegard ved Hovedvejen’, der udlaegger omradet til offentlige formal — kirke og
kirkegard. Indenfor omradet kan der opfgres bebyggelse i 2 etager med en hgjde
pa op til 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 10 for hele omradet om-
kring kirke, kirkegarden, praestegarden og de omkringliggende grgnne arealer.

Omradet er desuden omfattet af Lokalplan GL52 for Glostrup Kirke, Sdr. Kirkegard
m.m. fra 1981, der omfatter Kirke, Kirkegard, Praestegard, Praestegardshave, mm.
Lokalplanen udlaegger hele omradet til kirke, kirkegard og lign. og fastlaegger, at
bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 10, og at ny bebyggelse ikke ma opfgres i
mere end 2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

For at muligg@re nedrivning af den eksisterende sognegard og opfgrelse af en ny,
udlaegges der i naervaerende lokalplan en del af det samlede omrade for GL52, no-
genlunde svarende til omfanget af det areal, den eksisterende sognegard udggr.



Lokalplanens formal

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til offentlige formal. Lokalplanen
muligg@r nedrivning af den eksisterende sognegard samt kirkekontor, og opfg-
relse af en ny sognegard. Lokalplanen udlaegger en del af det samlede omrade for
lokalplan GL52 til dette — den del, hvor den eksisterende sognegard og kirkekonto-
ret er placeret.

Markering af lokalplanomradet, hvor den eksisterende sodnegérd og det tilhgrende kirke-
gdrdskontor i dag er placeret.

Ny bebyggelse kan etableres i to etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter malt fra indgangsniveau og 11 meter malt fra fortov pa @stervej. Bebyggel-
sesprocenten for lokalplanomradet som helhed er 70. Z£ndringen i bebyggelses-
procenten, fra 10 til 70, og maksimal byggehgjde fra 8,5 til 11 meter gor, at der er
udarbejdet et kommuneplantillaeg for omradet — tillaeg nr. 13 til Kommuneplan
2013-2025.

Omradet er arkitektonisk seeregent, da det ligger op ad Glostrup Kirke og Sdr. Kir-
kegard. Lokalplanomradets @stlige side er afgraenset af kirkegadrdsmuren ind mod
kirken. Lokalplanens formal er at sikre, at ny bebyggelse i omradet tilpasses omgi-
velserne med respekt for Kirken og omgivelsernes udtryk. Rgde, rgdlige og rgd-
brune mursten er kendetegnende for omradet og det er vigtigt, at ny bebyggelse
har et arkitektonisk samspil med det eksisterende og tager hensyn til de kig og sig-
telinjer der er mod kirken. Det eksisterende kirkegardskontor er opf@rt i gule nu-
ancer af tegl, som gar igen i den vejledende farveskala for facader, vist i Bilag 4.

En stor del af det foreslaede projekts tagarealer er flade, og et af lokalplanens for-
mal er, at udnytte disse arealer til grgnne tage i sa hgj grad som muligt.

Lokalplanens formal er desuden at sikre etablering af parkeringspladser pa egen
grund, sd omradet kan overholde geeldende parkeringsnorm, med nedsattelse
grundet stationsnaerhed.



Vestvendt facade af foresldet ny Sognegard med kirken i baggrunden (Ill.: Skala arkitekter).

Lokalplanens indhold

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelt som vist pa Bilag 2, i omradet hvor
den eksisterende sognegard er placeret. For at imgdekomme gnsket om en stgrre
sognegard, med plads til flere offentlige aktiviteter og bedre indretning for arbej-
dende og brugere, fastlaegges bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som
helhed til 70. Dette tal svarer nogenlunde til omfanget af den eksisterende bebyg-
gelse i to etager, men dog med rum for udvidelse til medarbejdere og aktiviteter.

Zndringen i bebyggelsesprocenten, fra 10 til 70, og maksimal byggehgjde fra 8,5
til 11 meter ggr, at der skal laves et kommuneplantillaeg til rammeomrade GOO02.

Ny bebyggelse ma opfgres i maksimum 2 etager, inkl. eventuelle tekniske anlaeg
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter malt fra bygningens indgangsniveau eller 10
meter malt fra terraenkote 14.60, eller 11 meter malt fra fortovskant. Se bilag 6.

Den maksimale hgjde skal tillade, at der er plads til en ny og arkitektonisk spaen-
dende sognegard, der samtidig skal underordne sig Glostrup Kirke, der star som et
historisk fikspunkt for omradet og Glostrup.

Byggefelt/byggelinjer
Ny bebyggelse skal placeres indenfor det pa Bilag 2 viste byggefelt, hvor det ¢gn-
skede byggeri pa ca. 1150 m? kan placeres.

Bebyggelsens udseende og materialer

Omradets karakter af kirke- og kirkegardsomrade skal bevares, og derfor skal ny
bebyggelses facader hovedsageligt opfgres i materialer der tilpasser sig Glostrup
Kirke. Glostrup Kirke, den nuvaerende sognegard og store dele af bygningerne i
Radhusparken, der ligger som en grgn forlaengelse af kirken og kirkegarden, er ud-
fert i rede nuancer af tegl. Dette skaber en steerk identitet, der skal viderefgres
ved ny bebyggelse.




Ny bebyggelse skal opfgres i langtidsholdbare materialer, sdsom tegl, natursten,
trae, metal og beton. Dette gelder ogsa bygningsdetaljer, sasom dgre, tagrender,
nedlgbsrgr og inddakninger mv.

Ny bebyggelses facader skal hovedsageligt fremsta i tegl, i rgde, rgdlige og/eller
rgdbrune nuancer. Glaspartier skal fremtraede transparente og ma ikke udfgres
med toning eller spejlvirkning. Mindre bygningsdele ma fremsta med andre mate-
rialer, men skal i farve og udtryk vaere afstemt med den gvrige bebyggelse.

Der er udarbejdet en farveskala som hovedparten af ny bebyggelses facader skal
overholde for at fremsta som en helhed med omgivelserne.

Visualisering af Glostrup Kirke set fra @stervej ved stikvej ind til kirkegérden (Ill.: Skala arki-
tekter)

Grgnne tage
Lokalplanen indeholder bestemmelser om grgnne tage. Et stort areal af tagene i

det skitserede projekt er fladt, og dette kan benyttes til klimatilpasning og for-
skgnnelse af omradet. Tagarealer inden for lokalplanomradet, der ikke bruges til
opholdsarealer (for sa vidt angar 1. etage) eller ovenlys, skal derfor begrgnnes
med graes, sedummos, el.lign.

Skiltning

Skiltning indenfor lokalplanomradet er ikke tilladt. Undtaget er skiltning som er
ngdvendig for omradets funktion, sa leenge skiltning fremtraeder som en integre-
ret del af bebyggelsernes arkitektur. Skilte ma ikke bevaege sig, blinke eller lyse og
ma ikke veere til gene for omgivelserne og herunder trafiksikkerheden.



Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Trafikforhold

Adgang via bil til lokalplanomradet skal ske over stikvej nord for lokalplanomra-
det, hvor der bade vil vaere nedkgrsel til parkeringskalder og indkgrsel til parke-
ringsplads pa terraen.

Parkeringsforhold

Parkering skal anlaegges i henhold til geeldende parkeringsnorm for Glostrup Kom-
mune ”Parkeringsnorm 12. marts 2014”. Omradet er stationsnaert og parkerings-
kravet kan derfor nedsaettes med 25%.

Normen udlaegger at der ved kontorbebyggelse skal veere minimum 1 parkerings-
plads pr. 50 m? bruttoetageareal. Kravet nedsaettes pa grund af den stationsnaere
beliggenhed til 0,75 parkeringsplads pr. 50 m? bebyggelse.

Dette betyder, at der til nyt byggeri pa 1150 m? skal anlaegges 17 parkeringsplad-
ser. Lokalplanen bestemmer, at mindst halvdelen af parkering skal etableres i kon-
struktion. Resterende parkering placeres i den nordlige del af omradet.

Skyggevirkninger

Der er under lokalplanens udarbejdelse lavet skyggediagrammer for den foresla-
ede bebyggelse. Bebyggelse indenfor lokalplanens byggefelt som overholder om-
fangsbestemmelserne, vil ikke have nogle vaesentlige skyggegener pa omkringlig-
gende bebyggelse. Den foreslaede bebyggelse afviger ikke meget i omfang og
hgjde fra den eksisterende sognegard og vil derfor ikke pavirke skyggeforholdene
seerligt. De umiddelbart mest generende skygger vil falde inden for lokalplanens
omrade, og en lille del af Glostrup Kirkegard. Skyggediagrammer kan ses i Bilag 5.

Trafikstgj
En del af omradet er lokaliseret indenfor den orange markering, som vist pa ne-
denstdende kort, der indikerer en vejstgjbelastning pa op til 60 dB Lgen.

E = = - . 7548 . 70d8 . 65dB 60dB 5548
Vejtrafikstdj Lien malt i 1,5 meters hgjde, 2017.



Udendgrs opholdsarealer ved bebyggelser til offentlige formal, skal overholde Mil-
jostyrelsens vejledende st@gjgreensevaerdi pa 58dB Lgen. Dette forventes at kunne
overholdes, da bebyggelsen laengst mod syd vil fungere som st@jskeerm pa bag-
vedliggende arealer.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet skal tilsluttes offentlig fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal tilsluttes den almene vandforsyning, der pt. leveres af

Glostrup Forsyning.

Afledning af regn- og spildevand til kloak

Lokalplanomradet er faelleskloakeret jf. Glostrup Kommunes spildevandsplan. |
forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal kloake-
ring udfgres med separat spildevands- og regnvandsledning frem til det offentlige
tilslutningspunkt.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal forsinkes, hvis udnyttel-
sen af ejendommen — herunder belaegninger, overdakninger, bebyggelse etc.
giver anledning til stgrre afstrgmning af regnvand end den afledningsret, der er
fastlagt i Glostrup Kommunes spildevandsplan. Anlaeg til forsinkelse af regnvand
kan udfgres som regnbede, grgnne tage, faskiner, rgrbassiner og lignende.

Lokalplanen fastleegger dog ikke egentlige retningslinjer for udfgrelse af klimatil-
pasningen, da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes administra-
tion af spildevandsplanen.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Omradet ligger indenfor indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, idet det er et
omrade med szerligt sarbart grundvand og inden for indvindingsopland for almen
drikkevandsforsyning.

Derfor skal der udvises szerligt hensyn overfor grundvandet i forbindelse med ned-
sivning og handtering af overfladevand samt ved indretning af arealer, hvorpa der
foregar potentielt grundvandstruende aktiviteter.

Jordforurening
Omradet er omradeklassificeret hvilket betyder, at jorden forventes at veere let-

tere forurenet. Det medfgrer, at jord der skal flyttes fra ejendommen, skal anmel-
des til Glostrup Kommune og der skal tages prgver af den jord, der skal flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres yderligere tegn

pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes, inden arbejdet kan
fortseettes.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommunens
planlaagning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2017.

Lokalplan GL52.1 er i overensstemmelse med Fingerplan 2017, da fortaetning i sta-
tionsnaere omrader er en del af hensigten med Fingerplan 2017.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i rammeomrade GOO02 i Kommuneplan 2013-2025.

For omrade GOO02 g=lder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

Rammenr.: G002

Omradenavn: Kirke og Kirkegard ved Hovedvejen

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Offentlige formal

Omradets anvendelse: Kirke og kirkegard

Max. Hgjde: 8,5m

Max. Antal etager: 2 etager

Bebyggelsesprocent: 10

Notat: Kirken kan dog opfgres i en hgjde af max. 26 m
Maks. 80 % af grundens areal ma befaestes
Parkerings- og kgrearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

Lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens omfang stemmer ikke overens med
den geeldende kommuneplanramme. Lokalplanen udlaegger et omrade med en
bebyggelsesprocent pa op til 70 og en maksimal hgjde pa 11 meter. Derfor er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg - Kommuneplantillaeg nr. 13.

Kommuneplanramme fremgar af nedenstaende tabel.

Rammenr.: G014

Omradenavn: Glostrup Sognegard

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Offentlige formal

Omradets anvendelse: Religigse institutioner og gravpladser

Max. hgjde: 11 meter

Max. Antal etager: 2 etager

Bebyggelsesprocent: 70

Notat: Maks. 80 % af grundens areal ma befaestes
Parkerings- og k@rearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan GL52 for Glostrup Kirke, Sdr. Kirkegard
mm., fra 1981. Med den endelige vedtagelse af lokalplan GL52.1, for Glostrup Sog-
negard, ophaeves Lokalplan GL52 for den del, der er omfattet af naervaerende lo-
kalplan.
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Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejendom-
mene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er ingen private tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med denne lokalplans bestemmelser.

Spildevandsplan 2006-2015 m. tilleeg udarbejdet af Glostrup Kommune
Spildevandsplanen fastlaegger omradets kloakforsyning, herunder vilkar for afled-
ning og forsinkelse af regnvand fra omradet.

Lokalplanens bestemmelser om afledning af regnvand er i overensstemmelse med
Spildevandsplan 2006-2015 m. tilleeg.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
beskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter, ma Glostrup Kommune ikke
vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa udpegningsgrund-
laget for Natura 2000-omrader eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habi-
tatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets
bilag IV.

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose
(Natura 2000 nr. 140), som ligger ca. 7,5 km vest for naerveerende lokalplanom-
rade. Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegnings-
grundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Museumsloven

Kroppedal Museum har i forbindelse med hgringen af lokaplanforslaget i foraret
2019 gjort opmaerksom pa at der kan vaere fortidsminder under de nuvaerende
bygninger og at der skal tages kontakt til museet nar nedrivningen/byggeriet gar i

gang.

Det geelder ligeledes, at hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeo-
logi, Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af muse-
umsloven — lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2). Oplys-
ninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ek-
spropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan el-
ler byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser.
Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lo-
kalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentliggg-
relse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
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Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle regler for
ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af
05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der
fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan have vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering,
har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa grundlag af
denne screening har kommunen vurderet, at den anvendelse og det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pavirkning af mil-
joet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at s@ge genbrug af
materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri og ved anlaeg
af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det
kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og organisatoriske
foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri.
Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuvaerende situation,
men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlaegsarbejder sker en konkret vur-
dering af mulighederne for at indarbejde gkologiske Igsninger.

13



11

2.1

2.2

3.1

3.2

Note:

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL52.1

for Glostrup Sognegard

| henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018, med senere
2ndringer) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at:

— fastholde omradets anvendelse til offentlige formal,

— muligggre nedrivning af den eksisterende sognegard og opfgrelsen af en ny,

— sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets arkitektoniske udtryk og tager hen-
syn til Glostrup Kirke,

— sikre, at tagarealer og ubebyggede omrader i sa hgj grad som muligt begrgnnes
med grgnne tage, graes og/eller traebeplantning,

— og sikre etablering af tilstraekkelig parkering for bade biler og cykler.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter ejendommene
matr.nr. 2, 30 og del af 79, alle af Glostrup by, Glostrup.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal, i form af sognegard,
kirke- og mandskabskontor, samt andre funktioner tilknyttet Glostrup Kirke og
Menighedsrad.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere god-

kendelse opfgres de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalstyring og
lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsyning under for-
udsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne. Inden for
lokalplanomradet ma der ikke opstilles st@rre markante master til telekommuni-
kation eller lighende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af

mindre tekniske anlaeg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netvaerk,
signalstyring og lignende).

14



3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Der ma ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spillemaskiner indenfor lo-
kalplanens omrade.

Udstykninger

Ejendommene omfattet af denne lokalplan skal sammenlaegges inden ny bebyg-
gelse kan etableres.

Omradet kan ikke udstykkes yderligere. Mindre arealoverfgrsler kan tillades.

Vej- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra nord, som vist pa Bilag 2.

Der skal udlaegges og anlaegges parkeringspladser svarende til mindst 0,75 parke-
ringsplads pr. 50 m? ny bebyggelse jf. Parkeringsnormen 2014s bestemmelser om
kontor— og erhvervsbyggeri. Antallet er nedjusteret med 25 % ift. parkeringsnor-
mens regler om stationsnaerhed.

Minimum halvdelen af parkeringspladser til biler skal etableres i konstruktion.

Parkering i terraen skal udfgres med graesarmering.

Der skal etableres handicapparkeringspladser i henhold til gaeldende regler i byg-
ningsreglement.

Der skal som minimum anlaegges cykelparkering svarende til 1 parkeringsplads pr.
40 m? etageareal. Mindst 40 % af cykelparkeringsanlaeg, hvor der forekommer
langtidsparkering, skal vaere overdakket. Sa hgj en andel overdakket cykelparke-
ring som muligt begr dog tilstraebes.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed ma ikke overstige 70 %.
Ny bebyggelse ma opfgres i maksimum 2 etager, inkl. eventuelle tekniske anlaeg
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter malt fra bygningens indgangsniveau, 10 me-
ter malt fra terraenkote 14.60, eller 11 meter malt fra fortovskant.

Ny bebyggelse skal opfgres indenfor det pa Bilag 2 viste byggefelt.

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at de geeldende graensevaerdier for vejstgj

kan overholdes. Desuden skal de geeldende graensevaerdier for stgv, lugt og andre
|uftforurenende gener overholdes.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ny bebyggelse skal gives et arkitektonisk udtryk, der via materialer, farvevalg og
placering af bygningsvolumener, respekterer Glostrup Kirke og skaber helhed i
omradet.

Ny bebyggelse skal opfgres i langtidsholdbare materialer, sasom tegl, natursten,
trae, metal og beton. Dette geelder ogsa bygningsdetaljer, sdsom dgre, tagrender,
nedlgbsrgr og inddaekninger mv.

Ny bebyggelses facader skal hovedsageligt fremsta i tegl, i rode, rgdlige og/eller
rgdbrune nuancer, som vist i farveskalaen pa Bilag 4.

Mindre bygningselementer kan fremsta i andre farvenuancer end beskrevet i pkt.
7.3, s leenge det stemmer overens med de resterende farver vist i farveskalaen
pa Bilag 4.

Glaspartier skal fremtraede transparente og ma ikke udfgres med toning eller
spejlvirkning.

Flade tagarealer, der ikke anvendes til opholdsareal (for hvad angar 1. etage), tek-
niske installationer eller ovenlys, skal udfgres som grgnne tage — dvs. med graes,
sedummos eller lignende. Der ma ikke anvendes kobber eller zink som tagmateri-
aler eller til tagrender, nedlgbsrgr og -render.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftraekskanaler og lig-
nende skal skjules og integreres i bebyggelsens arkitektur saledes, at de ikke
skeemmer eller ved deres funktion generer omgivelserne.

Bygningsdele, tage og skiltning skal opfgres med ikke-reflekterende overflader.

Solpaneler, skiltning, lysinstallationer, m.v. skal udformes og placeres, sa de ikke
skaemmer eller er til vaesentlig gene for omgivelserne.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau 15%), og ma
ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Der ma ikke opszettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa byg-
ninger eller master, der er synlige fra offentlig vej.

Skiltning indenfor lokalplanomradet er ikke tilladt. Undtaget er skiltning som er
ngdvendig for omradets funktion. Skilte ma ikke bevaege sig, blinke eller lyse, og

skal til enhver tid godkendes af kommunalbestyrelsen.

Skiltning ma ikke veere til gene for omgivelserne og ma kun opsaettes, sa det ikke
er til fare for trafiksikkerheden.

Skilte opsat pa ubebyggede arealer, herunder henvisningsskilte, ma ikke have et
areal stgrre end 0,50 m? og m& maksimalt have en hgjde pa 1,5 m.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Terrenregulering, ubebyggede arealer og hegning

Der ma foretages de for byggeriet ngdvendige terranreguleringer, safremt be-
stemmelser om maksimal hgjde fra eksisterende terreenkote og afledning af regn-
vand kan overholdes.

Ubebyggede arealer udenfor byggefelt, der ikke anvendes til parkering eller som
adgangs- eller opholdsarealer til sognegarden, skal begrgnnes med graes og be-
plantning jf. vejledende udpegninger i Bilag 2.

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller veere til veesentlig gene for omgivel-
serne.

Eventuelt hegn mod vej skal etableres som levende hegn i form af bggepur.

Udendgrs opholdsarealer m.v. skal placeres og indrettes, sa de ikke belastes ud-
over de geeldende graenser for trafik— og jernbanestgj.

Opbevaring af kgretgjer over 3500 kg og uindregisterede kgretgjer samt oplagring
af materialer ma ikke finde sted pa de ubebyggede arealer.

Klima, kloak og grundvandsbeskyttelse

Kloakering i forbindelse med bebyggelse eller omlaegning af belagte arealer skal
udfgres med separat regnvandsledning frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Der skal sikres plads til at forsinke eller nedsive tagvand og vand fra befaestede
arealer i det omfang, at dette matte vaere ngdvendigt, jf. Glostrup Kommunes spil-
devandsplan.

Note: Forsinkelseskapaciteten fastlaegges i hvert enkelt tilfeelde i forbindelse med
byggesagsbehandlingen. For yderligere oplysninger henvises til Spildevandplanen.

Anlzeg til forsinkelse kan udfgres som regnbede, grenne tage, faskiner og lig-
nende. Er jorden uegnet til nedsivning pa grund forurening, skal anleegget have
fast bund.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal udfgres med overlgb til offentlig kloak. Ejen-
dommen skal indrettes, sa overlgb pa terreen forarsager mindst mulig skade pa

mennesker, miljg og ejendom.

Parkeringsarealer i konstruktion skal sikres saledes, at spild og andre miljgfrem-
mede stoffer ikke vil kunne udggre en fare for grundvandet.

17



10

10.1

11.

12.

13.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug fer:

e Overkgrsler og adgangsveje er etableret jf. 5.1

o tilstraekkeligt antal parkeringspladser er anlagt jf. stk. 5.2 - 5.5

e teette befaestelser med kontrollerede aflgb er etableret jf. stk. 9.3
e grundvandet er tilstraekkeligt beskyttet jf. stk. 9.3 -9.5

Ophavelse af &ldre byplanvedtzegter/lokalplaner

Lokalplan GL52 for Glostrup Kirke, Sdr. Kirkegard m.m. ophaeves for den del, der
er omfattet af naervaerende lokalplan.

Ophaevelse af servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for eiendommene i
lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er pa matrikel 2, Glostrup By, Glostrup
fundet en forzeldet deklaration, der skal aflyses pa anden made da Indenrigsmini-
steriet har pataleretten.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvi-

gelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 11. december 2019.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 13. januar 2020.

Centerchef
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