% # GLOSTRUP
8 ) KOMMUNE

LOKALPLAN GL41.2

RAKKEHUSE PA ANEMONEVE) 1-15 OG 2-18
NOVEMBER 2020




Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palaegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan fgrend der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere
udarbejdes lokalplaner til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedteegter eller lokalplaner. En
lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af
planloven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og
gives lejlighed til at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale
forvaltning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig
fremlaeggelsesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om indsigelsesfristen.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til
kommuneplanen og anden planlaegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har seerlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis
forslaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spgrgsmal indbringes for
Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod
overordnede planlagningsinteresser. Fgrst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende
myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle andringer af forslaget, kan
kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, geelder, at for-
slaget f@rst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan
beslutte at &endre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre
andringer skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning
til bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om
arealanvendelses-, udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og
udformning af bebyggelse, om bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med
friarealer og feellesanlaeg.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

En reekke ejere pa Anemonevej gnsker klare retningslinjer for i hvilket
omfang, der ma tilbygges pa deres raekkehusgrunde. Da den nuvaerende
Lokalplan GL41 - et omrade gst for @stbrovej og syd for @rnebjergvej fra
1979 ikke seetter rammer for ny bebyggelse i omradet, har ejerne i
omradet derfor sggt om en ny lokalplan.

Narvaerende lokalplan giver mulighed for tilbygninger og udestuer langs
facaden pa reekkehusenes haveside samt smabygninger som skure og lign. i
en zone bagerst i haverne. Lokalplanen sikrer et ensartet grundlag for dette
nybyggeri. Da raekkehusbebyggelsen er saeregen p.g.a. sin funktionalistiske
arkitektoniske byggestil, sikrer lokalplanen desuden bevaring af denne
helhed og ensartede karakter mod ve;j.

De fleste af reekkehusene, med undtagelse af de stgrre enderaekkehuse,
har et boligareal, der ligger mellem blot 65-71 m? pa et grundareal, der
ligger pa ca. 200-230 m?2. Tilbygninger og udestuer kan medvirke til at opna
en mere tidssvarende bolig rent stgrrelsesmaessigt. For at kunne rumme
disse bygningstilfgjelser, er det ngdvendigt at gge bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom i forhold til de nuvaerende forhold. Derfor er der i
forbindelse med lokalplanen desuden udarbejdet et kommuneplantillaeg,
der muligggr den ggede bebyggelse, som lokalplanen tillader.

Raekkehsenei oka/p/anomr&det igger pd begge sider af Anemonevej. Billedet er taget fra
syd for enden af reekkehusbebyggelsen mod Brgndbyvestervej i nord.
Som tradition flages der ved beboernes fadselsdage, hvilket kan ses her pd billedet.



Lokalplanens afgraesning og omrade
Lokalplanen omfatter matr. nr. 8lh (vej), 8In, 8lp, 8lq, 8lr, 8ls, 8It, 8lu, 8lv,
8lx, 8ly, 8lz, 8lz, 8l@, 8ma, 8mb, 8mc, alle af Glostrup By, Glostrup.

Lokalplanomradet ligger ca. 500 m sydgst for Glostrup Station pa den syd-
lige side af jernbanen. Mod vest er lokalplanomradet afgraenset af
@stbrovej, der forbinder Glostrup og Brgndby, og mod nord af
Brgndbyvesterve;j.

Mod @st stgder lokalplanomradet op til en kaedehusbebyggelse langs
Tranemosevej, opfgrt i halvandet plan i 1957. Kedehusbebyggelsen
indeholder en 2 m bred sti i baghaverne op til lokalplanomradet. Stien
Ipber langs hele denne raekkehusbebyggelse og forbinder Brgndbyvesterve;j
og Gyvelvej. Mod syd stgder lokalplanomradet op til en raekkehusbebyg-
gelse i to plan opf@rt i 1973 med tilhgrende grgnt areal og parkeringsareal,
beliggende i den sydlige ende af Anemonevej. Rekkehusbebyggelsen
indeholder ligeledes en 2 m bred sti. Se illustrationen nedenfor.

De tilstpdende kaede- og raekkehusomrader er eksempler pa tidstypisk
arkitektur fra hver deres stilperiode fra 1950°erne og 1970°erne, ligesom
raekkehusbebyggelsen i lokalplanomradet er tidstypisk for 1930°erne.
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R@d markering: Lokalplanomrddet med raekkehusbebyggelse fra 1930°erne indeholder en
3 m bred sti, jf. den mgrkere markering i omrddets gstlige side.

Bla markering: Raekkehusbebyggelsen i syd indeholder en 2 m bred sti, jf. den mgrkere
markering i omrddets gstlige side.

Gul markering: Keedehusbebyggelsen i gst indeholder en 2 m bred sti, jf. den mgrkere
markering i omrddets vestlige side.



Lokalplanomradets arkitektur og historie

Raekkehusene i lokalplanomradet er placeret symmetrisk om Anemoneve;j.
Hovedindgange og mindre forarealer ligger ud mod vejen, hvor de private
haver ligger bagved raekkehusene. Forarealerne fremstar abne uden
hegning mod Anemoneve;.

Raekkehusene er oprindeligt planlagt med private stier i baghaverne, der
skulle lede op til Brgndbyvesterve;j. | vest er stien blevet slgjfet ved
udbygningen af @stbrovej, mens stien i gst i baghaverne af Anemonevej
nr. 1-13 fortsat eksisterer. Denne sti ligger indenfor lokalplanomradet, og
er tinglyst med en bredde pa 3 mi en deklaration fra 1939.
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lllustrationen i deklarationen fra 1939 viser den oprindelige situationsplan for
lokalplanomrddet, vist med r@d markering. Udstykningerne vest for lokalplan-
omrddet blev ikke gennemfart som det skitserede.

Et billede af stien langs nr. 1-13. Stien er sideliggende med den 2 meter brede
sti fra kaeedehusbebyggelsen gst for lokalplanomrddet og fremstar derfor med
en samlet bredde pé ca. 5 m.



Der er ikke feellesarealer til den samlede bebyggelse, og parkering foregar
pa vejareal bortset fra til de to enderaekkehusene i syd, nr. 15 og 18, der
har parkeringarealer pa egen grund.

Raekkehusene er opfart i 1939-1940 og har rod i funktionalismen. Det kan
bl.a. ses ved en sparsom boligstgrrelse, kvadratisk bygningskrop og en
raekke arkitektoniske traek. Raekkehusene er primaert kendetegnet ved en
let tagkonstruktion beklaedt med tagpap og med lav tagrejsning, facade af
gul teglsten og uden udsmykning, store og brede vinduespartier og vinduer
i enderaekkehusenes hjgrner samt ved et markant indgangsparti med en
stgbt trappe op til hoveddgr. Da vejen skraner en smule, er raekkehusene
underinddelt i sektioner af 2-3 huse, der har samme facade- og taghgjde.

Raekkehusene fremtraeder som en sammenhangende bebyggelse med
grundlaeggende ens karaktertraek. Underinddelingen af de enkelte huse er
tydelig. Det markeres af et mindre fremspring i murvaerket og seerligt af
raekkehusenes gentagne motiv med fremtrsedende trappeindgange op til
hoveddgr midtfor og vinduespartier pa begge sider. Over arene er der
foretaget forskellige udskiftninger af vinduer, dgre, trappegeleendre m.m,
der fremstar forskelligartede og ikke alle steder i trad med bebyggelsens
arkitektoniske oprindelse.

Eksempler péG de forskelligartede vinduer og dgre mod Anemonevej.
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To tegninger af de originale vinduesinddelinger mod vej. Tv. uden inddeling og th. med
lodret inddeling af vinduespartier.

Eksemp/er pd de forskelligartede e/are og udtryk af trappeopgange fra Aemonevej.

Rakkehusene er opfgrt i ét plan med et boligareal pd mellem 65-71 m? og
kaelder. Enderakkehusene har et stgrre boligareal, der ligger mellem 78-96
m? og et enkelt pd 195 m?, der breder sig over nr. 1 og 3. Dette ene store
ende-razkkehus blev fgrst opf@rt i starten af 1950°erne og var da inddelt i 3
sma forretninger mod Brgndbyvestervej og 2 lejligheder med hver sin
indgang fra Anemonevej.

Lokalplanens formal
Lokalplanen har som primaert formal at give mulighed for tilbygninger og
udestuer pa raeekkehusbebyggelsens havesider.

Lokalplanens formal er endvidere at fastholde omradet til teet-lav
bebyggelse i én etage og at bevare bebyggelsens arkitektoniske helhed og
ensartede karakter mod vej.

Lokalplanens formal er desuden at fastlaegge placeringen af smabygninger.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en mindre bygningsforggelse i form af
tilbygninger og udestuer langs facaden pa havesiden, hvor der ogsa kan
placeres terrasseoverdaekninger.

Bebyggelsesprocenten er i lokalplanen fastsat til max 40 for den enkelte
ejendom. Det er en mindre forggelse af bebyggelsesprocenten ift. den
nuvaerende graense pa max 35 for den enkelte ejendom, der er reguleret af
Kommuneplan 2013-2025. Den hidtidige lokalplan for omradet GL41 - Et



omrade gst for @stbrovej og syd for @rnebjergvej fra 1979 forudsaetter en
supplerende lokalplan, hvis der skal opfgres nybyggeri, og der er derfor
ikke fastsat en bebyggelsesprocent i geeldende lokalplan GL41. Med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan vedtages sidelgbende et
kommuneplantilleg, der muligggr lokalplanens ggede byggemuligheder.

Lokalplanen fastlaegger placering af smabyggeri i randen af baghaverne.

Lokalplanen fastholder omradet til taet-lav boligbebyggelse i ét plan, og
fastlaegger bestemmelser, der sikrer bevaring af bebyggelsens
arkitektoniske helhed og ensartede karakter mod vej.

Ny bebyggelse langs facade mod have

Lokalplanen fastsaetter en byggelinje 2,5 m ud fra den oprindelige
bygningsfacade mod have, hvorimellem tilbygninger, udestuer og
terrasseoverdaekninger skal placeres. Disse bygningstilfgjelser kan opfgres i
raekkehusenes fulde bredde, salaenge de brandsikringsmaessige forhold
opfyldes.

Da ende-raekkehuse i nr. 15 og 18 med en dybde pa ca. 11,5 m allerede er
ca. 2,5 m dybere end de gvrige raekkehuse, er bygningstilfgjelser til de to
ejendomme begraenset til terrasseoverdakninger. Der er fastsat en
byggelinje ligeledes 2,5 m ud fra de to raekkehuses oprindelige
bygningsfacade mod have, hvorimellem terrasseoverdaekninger kan
placeres i rekkehusenes fulde bredde.

For at tilbygninger, udestuer og overdaekkede terrasser fremstar integreret
med den oprindelige bebyggelse, skal tagfladen pa disse nye bygningsdele
etableres i umiddelbar forlaengelse af og med samme haldning som
tagfladen pa det pagaeldende raekkehus.

I lokalplanen angives ikke yderligere bestemmelser for udseendet af
tilbygninger, udestuer og terrasseoverdakninger langs facaden pa
reekkehusenes haveside.

Smabyggeri

Lokalplanen fastlaegger en byggelinje, der afgraenser en 4 m bred zone i
baghaverne, hvor der kan opfgres smabyggeri som udhuse, drivhuse,
fritstdende overdakninger og lign. mindre bygninger. Dermed friholdes en
midterzone mellem raekkehusene og smabyggeriet til have og ophold.

| reekkehusbebyggelsen pa den gstlige side af Anemonevej er zonen fastlagt
med 2 m afstand til skel mod nabobebyggelsen af hensyn til den
eksisterende sti langs skel. | bebyggelsen vest for Anemonevej er zonen
fastlagt helt ud til skel ved @stbrovej og rundt om hjgrnet ved
Brgndbyvestervej og mod syd. Det har ikke tidligere vaere muligt at opfgre
smabyggeri ud mod skel til @stbrovej og Brendbyvestervej, da der med den
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geldende lokalplan GL41 er fastlagt en byggelinje pa 5 m mod @stbrovej og
Brgndbyvestervej, der ikke viderefgres i naervaerende lokalplan.
Smabyggeri langs @stbrovej formodes at kunne medvirke til at mindske
stgjgener pa udearealerne i den vestlige del af rekkehusbebyggelsen.
Lokalplan fastlaegger en maksimal hgjde pa smabyggeri samt garager og
carporte pa 2,5 m.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan opfgres smabyggeri og overdakninger
pa facade i forarealerne mod Anemoneve,;.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanen fastleegger bestemmelser, der sikrer bevaring af
raekkehusbebyggelsens arkitektoniske helhed og ensartede karakter mod
vej.

Lokalplanen sikrer, at reekkehusbebyggelsen fastholdes i én etage, med
saddeltag med lav haeldning beklaedt med tagpap samt med facade mod
vej og i gavle i blank mur af gul teglsten.

Facaderne mod vej ma ikke aendres ift. dgrenes og vinduespartiernes
oprindelige placering og stgrrelse. For at bevare den funktionalistiske stil,
som bebyggelsen er opfert i, skal vinduer i hoveddgre og vinduespartier
mod vej og i gavl fremsta uden sprosser eller inddeles med sprosser lodret,
og ikke vandret som det kendes fra fx dannebrogsvinduer. Se evt. de
oprindelige tegninger pa s. 9 som reference.

Mod vej og i gavl skal dgre og vinduer fremsta i hvid eller rgd farve eller i
ubehandlet trae, og sokler og kaelderskakter skal fremsta i ra beton eller
malet i lysegra nuancer.

Trappeopgangenes placering og udformning danner en fast rytme og motiv
i gadebilledet, og lokalplanen sikrer dem bevaret. Trappeopgange, hvor der
er keelderskakt under, skal fremsta i ra beton eller malet i lysegra nuancer,
og med tilhgrende gelaender i jern (damprgr) malet i hvid, sort eller grgn
farve.

Lokalplanen fastlaegger, at carporte, garager og lign. overdakninger for de
to enderakkehuse i syd fastholdes med en placering i eller bag
raekkehusbebyggelsens facadelinje mod Anemoneve;j.

Stiforhold og hegnhing

Lokalplanen fastleegger, at den eksisterende sti i baghaverne af Anemone-
vej nr. 1-13 opretholdes med en bredde pa mindst 2 m langs skel mod kae-
dehusbebyggelsen i gst. Der ma ikke hegnes i skel pa tvaers af stien eller
langs stien i skel mod nabobebyggelsen.
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Lokalplan sikrer en fortsat abenhed af reekkehusenes forarealer, idet der
ikke ma hegnes mod Anemonevej. Pa forarealerne ma der i skel mod
naboejendomme i lokalplanomradet etableres levende hegn i en hgjde op
til 1,5 m.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Stiforhold

| en deklaration fra 5. juli 1939 er der fastlagt en 3 m bred sti i baghaverne
af reekkehusbebyggelsen. Stien i vest blev slgjfet ved anlaeggelse af @stbro-
vej, mens stien i gst langs baghaverne af Anemonevej 1-13 stadig ligger
der.

Med lokalplanen reduceres kravet til bredden af stien fra 3 m til mindst 2
m. Reduceringen tager dels afsaet i et lighedsprincip for de eksisterende til-
stgdende stier i omradet og dels i de faktiske forhold. Den sideliggende sti i
kaedehusbebyggelsen op til lokalplanomradet i gst er fastlagt med en
bredde pa 2 m, ligesom stien ud for Anemonevej nr. 17 -21 lige syd for lo-
kalplanomradet er 2 m bred. De faktiske forhold er, at stien i lokalplanom-
radet ligger side om side med stien i nabobebyggelsen mod gst, og frem-
star derfor med en samlet bredde pa 5 m, der med lokalplanen kan reduce-
res til samlet 4 m ud for Anemonevej nr. 1-13.

Vej- og trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Brgndbyvestervej, hvorfra Anemonevej
udgar som blind vej. Den nordlige del af Anemonevej mod Brgndbyvester-
vej ligger i lokalplanomradet og har p.t. status som privat feellesvej. Der ma
ikke hindres adgang til den sydlige del af Anemoneve;.

| den gaeldende Lokalplan GL41 - Et omrade gst for @stbrovej og syd for @r-
nebjergvej, er der fastlagt en byggelinje langs @stbrovej og Brendbyvester-
vej 5 minde i lokalplanomradet fra vejskel. Der er ikke planer for udvidelse
af disse veje, og byggelinjen viderefgres ikke til naerveerende lokalplan.

Lokalplanen medf@rer ingen a&ndringer af de eksisterende vej- og
trafikforhold.

Parkeringsforhold
Lokalplanen medfgrer ingen andringer af parkeringsforholdene.

Pga. rekkehusbebyggelsens placering fa meter fra vejareal, er parkering pa
egen grund begraenset til parkering til ende-raekkehusene pa matr.nr. 8lv
og 8lu, hvor der skal opretholdes mindst 1 p-plads pr. bolig.

Lokalplanomradet aendrer ikke anvendelse og er med den eksisterende
raekkehusbebyggelse allerede udbygget uden muligt p-areal pa egen grund,
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og derfor vil der ikke blive stillet krav til parkering pa egen grund. Dette er i
overensstemmelse med en undtagelsespassus i Glostrup Kommunes geel-
dende parkeringsnorm - Parkeringsnormer 2019.

Cykelparkering skal ske pa egen grund i forhaverne mod Anemonevej.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med naturgas.

Vandforsyning
Omradet er tilsluttet den almene vandforsyning, som pt. varetages af Glos-
trup Forsyning.

Afledning af regn- og spildevand til kloak
Lokalplanomradet er faelleskloakeret.

Kommuneplanen og Spildevandsplanen udstikker rammer for aflednings-
retten for regnvandsafledning ud fra forskellige arealanvendelser. Det vil
blive handteret i en byggesag i tilfaelde af en ansggning om tilbygninger og
udestuer.

Grundvand, regnvand og nedsivning

Lokalplanomradet ligger indenfor et indvindingsopland for almen drikke-
vandsforsyning og indenfor indsatsomrade for grundvands-beskyttelse, da
det er et omrade med seerligt sarbart grundvand. Det betyder, at der skal
udvises szerlige hensyn overfor grundvand i forbindelse med eventuelle
grundvandstruende aktiviteter, handtering af overfladevand og evt. nedsiv-
ning.

De @&ndringer, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes ikke at udggre
en forgget risiko for grundvandet.

Lokalplanomradet er kortlagt til ikke-nedsivningsegnet. Der vil muligvis
vaere mindre omrader, hvor der ved hjzelp af jordbundsprgver kan findes
mulige omrader for nedsivning.

Jordforurening
Lokalplanomradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, idet den gver-
ste jord forventes at vaere lettere forurenet.

Flytning af jord fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes
og normalt analyseres forud for flytningen. Hvis der i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderligere tegn pa jordforurening,
skal Glostrup Kommune straks kontaktes inden arbejdet kan forsaettes.
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Kortlaegning fra 2017 af vejtrafikst@j Lien beregnet i 1,5 meters hgjde.

Den seneste stpjberegning foretaget i 2017 viser, at stgjniveauet i lokal-
planomradets vestlige del er beregnet til mellem 58 - 63 dB(A) og en min-
dre del til mellem 63-68 dB(A). Stgjniveauet ligger sdledes hgjere end den

vejledende graensevaerdi for udendgrs stgjniveau i boligomrader, som er 58
dB(A).

Lokalplanen stiller ikke krav til 2ndring af stgjforhold, da der er tale om ek-
sisterende forhold. Lokalplanen muligggr smabyggeri langs skel mod @st-
brovej, hvilket vil kunne medvirke til at reducere stgjgenerne lokalt for de
vestligt beliggende udearealer.

Skyggepavirkning

Omradet er allerede bebygget med den primare bebyggelse. Skyggepavirk-
ningen ma derfor i store traek anses for at forblive usendret.

Der tillades kun mindre tilbygninger, udestuer og terrasseoverdakninger i
tilknytning til reekkehusenes facade mod have. Smabygninger placeres
samlet bagerst i baghaverne. Det efterlader et friareal, der friholdes for be-
byggelse og derved muligggr gode solforhold. Bebyggelsesmulighederne er

overordnet set ens for alle reekkehusene, og der gaelder derfor samme for-
hold.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride mod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, og omradet ligger inden
for det stationsnaere omrade omkring Glostrup Station og Priorparken.
Glostrup Station er i Fingerplan 2019 udpeget til letbanestation og knude-
punktsstation, da der ogsa er S-togsstop og kommende regionaltogsstop.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade GB16 —
Raekkehusomrade ved @stbrovej. Omradet er udlagt til taet-lav boligom-
rade med bebyggelse i op til 2 etager med en samlet hgjde pa max 8,5 m
og med en bebyggelsesprocent op til 35 for den enkelte ejendom.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2013-2025 i forhold til den mulige bebyggelsesprocent. Der-
for er der i forbindelse med naerveerende lokalplan blevet udarbejdet et
kommuneplantilleeg, hvor sendringen bestar i, at bebyggelsesprocenten er
gget fra 35 til 45. Den maksimale bygningshgjde sndres fra max 8,5 m sva-
rende til to etager til max 5 m svarende til 1 etage i lighed med de faktiske
forhold i lokalplanomradet. De gvrige rammer viderefgres uden andringer.

Sammen med naervaerende lokalplan fremlaegges et forslag til Kommune-
plantillaeg nr. 15, der udlaegger en ny kommuneplanramme GB50 — Rakke-
husbebyggelse pa Anemonevej, som dakker lokalplanomradet. Forslaget
til Kommuneplantilleeg nr. 15 indeholder fglgende rammer, der vil gelde
for lokalplanlaegningen:

Rammenr.: GB50

Omrddenavn: Raekkehusbebyggelse pa Anemonevej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Boligomrade — Teet-lav

Max hgjde: 5m

Max antal etager: 1

Bebyggelsesprocent: 45 % for den enkelte ejendom

Notat: Max 80 % af grundens areal ma befaestes.
Parkerings- og kgrearealer skal afvandes, sa der
tages hensyn til grundvandet.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Stationsnaerhed
Lokalplanomradet ligger inden for det stationsnaere omrade omkring Glos-
trup Station og Priorparken.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan GL41 - Et omrade @st for @st-
brovej og syd for @rnebjergvej, fra 1979. Ved vedtagelsen af den naervae-
rende lokalplan ophaeves Lokalplan GL41 for den del, der er omfattet af lo-
kalplanen.

Servitutter og deklarationer

Servitutter og deklarationer er blevet gennemgaet i forbindelse med udar-
bejdelsen af lokalplanen. Gennemgangen har givet anledning til en enkelt
aflysning af en deklaration, der har indhold, der er uforenelig med denne
lokalplans bestemmelser. Deklarationen omhandler opretholdelse af stier
og vilkar herfor samt beplantning ifm. stier m.v. og er lyst den 5. juli 1939
pa alle matrikler i lokalplanomradet med undtagelse af matr.nr. 8lh (vej).

Dele af deklarationen - at opretholde en sti i baghaverne af Anemonevej nr.
1-13, og at der ikke ma vaere beplantning pa tvaers af stien eller langs stien i
skel til nabobebyggelsen i gst - er indarbejdet i naervaerende lokalplan.

| forbindelse med vedtagelsen af naervaerende lokalplan sgges deklaratio-
nen aflyst for den del, der ligger indenfor lokalplanomradet.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse
om administration af planloven i forbindelse med internationale beskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1382 af 26. november
2016). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direkti-
vets bilag IV.

Lokalplanomradet ligger i byzone. De naermeste Natura 2000 omrade lig-
ger ca. 8 km vaek. Der er mod syd@st - habitatomrade og fuglebeskyttel-
sesomradet ”Vestamager og havet syd for”. Omradet er desuden udpeget
til traekfuglereservat. Mod nordvest ligger habitatomradet Vasby Mose og
Sengelgse Mose.

Glostrup Kommune vurderer, alene pga. afstanden, at lokalplanens ind-
hold ikke vil pavirke de to Natura 2000-omrader, og at der ikke skal fore-
tages en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering, da lokalplanomradet
ligger langt fra Natura 2000-omrader.
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Den naermeste lokalitet med bilag IV-arter findes pa Vestvolden ca. 2 km
fra lokalplanomradet. Pa baggrund af lokalplanens indhold, der primaert
omhandler retningslinjer for mindre tilbygninger, smabyggeri, eksiste-
rende rekkehusbebyggelse, er det vurderet, at planen ikke vil fa konse-
kvenser for arter pa bilag IV- listen.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af muse-
umsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (Lov nr. 1225 af 25.10.2018) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
baggrund af denne screening har kommunen vurderet, at den mindre an-
dring af de eksisterende forhold, som lokalplanen giver mulighed for, ikke
vil bevirke en sa vaesentlig pavirkning af miljget, at der skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlaeg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sgge tekniske og orga-
nisatoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbej-
det ved nybyggeri. Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i
den nuvarende situation men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlaegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske Igsninger.
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11

2.1

2.2

3.1

3.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL41.2

Rakkehuse pa Anemonevej 1-15 og 2-18

| henhold til Planloven (Lov nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer)
fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nseevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:
e At fastholde omradet til taet-lav bebyggelse,
e at muligggre tilbygninger og udestuer pa reekkehusenes haveside,
e at bevare bebyggelsens arkitektoniske helhed og ensartede karakter
mod vej, og
e at fastlaegge placeringen af smabygninger.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrader afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nr. 8lh,
8In, 8lp, 8lq, 8Ir, 8Is, 8It, 8lu, 8lv, 8Ix, 8ly, 8lz, 8lz¢, 8l@, 8ma, 8mb, 8mc, alle
af Glostrup By, Glostrup samt alle parceller, der efter d. 1. marts 2020 ud-

stykkes fra de naevnte matrikler.

Omradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse og skal anvendes til
helarsbeboelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under fgl-
gende forudsatninger:

. Der ma ikke veere tinglyste bestemmelser, som hindrer dette.

. Erhvervet skal drives af den, der bor i boligen, og der ma ikke veere
ansatte i virksomheden.
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33

Note:

4.1

Note:

4.2

4.3

° Typer af erhverv der kan etableres, er liberale erhverv sasom ejen-
doms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed, frisgr, massgr, free-
lancer og privat bgrnepasning med pasning af op til 5 bgrn (dagpleje).

° Erhvervet ma ikke give nogen form for gener for de omkringboende,
og der ma ikke sendres pa ejendommens eller omradets karakter af
beboelse.

° Erhvervets areal ma hgjst udggre 25 % af boligens samlede etage-

areal, og det areal som anvendes til erhverv skal anmeldes til BBR.

° Erhvervet ma ikke medfgre behov for parkering ud over de krav, der
stilles til parkering til boligen.

° Skiltning til det pagaeldende erhverv skal ske som almindelig navne-
skiltning pa postkasse eller hoveddgr.

° Der ma ikke vaere nogen form for udendgrs oplag, og vareleverancen
skal vaere begraenset svarende til for en bolig.

. Erhvervet udgves i bygninger, der ligger mindst 2,5 meter fra nabo-
skel.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens neermere godken-
delse opf@res de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalstyring
og lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsyning
under forudszetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivel-
serne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, netvaerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Matrikel nr. 8In kan udstykkes i to ejiendomme under forudseetning af, at
ejendommens bygningsfacade mod Anemonevej ikke endres ift. dgr- og
vinduesplacering, og at trappeopgangene til hoveddgre fra Anemoneve;j

fastholdes, jf. styk 7.2 og 7.6.

Bebyggelsen pd matrikel nr. 8In (Anemonevej nr. 1 og 3) har oprindeligt vae-
ret inddelt i flere dele (forretninger mod Br@ndbyvestervej og to lejligheder
mod Anemonevej med hver sin trappeopgang og indgangsparti). En opde-
ling i to enheder med indgang fra Anemonevej vil vaere i overensstemmelse
med det samlede udtryk og inddeling af raekkehusbebyggelsen.

@vrige matrikler kan ikke udstykkes yderligere. Der kan dog ske mindre
arealoverfgrsler til og fra naboejendomme.

Uanset punkt 4.2 kan der udstykkes til konkrete delformal som offentlige
veje og stier.
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5.1

5.2

Note:

5.3

54

6.1

6.2

6.3

Note:

6.4

Note:

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Anemonevej skal fastholdes som adgangsve;j til reekkehusene i lokalplan-
omradet. Gennemkgrsel til boligomradet syd for lokalplanomradet langs
Anemonevej ma ikke hindres.

Parkering pa egen grund ma ikke finde sted. Undtaget fra bestemmelsen er
ende-rekkehusene i nr. 15 og nr. 18, hvor parkering pa egen grund skal op-
retholdes med mindst én parkeringsplads pr. bolig.

Da omradet allerede er udbygget, finder parkering til reekkehusene generelt
sted pad vejareal.

Cykelparkering skal ske pa egen grund.

Stien langs baghaverne af Anemonevej nr. 1-13, matr.nr. 8lh, 8lp, 8lq, 8Ir,
8ls og 8lt, skal opretholdes med en bredde pa mindst 2 m fra skel og ind pa
de naevnte ejendomme i stiens fulde straekning, jf. kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.
Raekkehusene skal fastholdes i én etage.

Raekkehusenes hgjde ma, med undtagelse af skorsten, ikke overstige 5 m
malt fra det omgivende terraen. | hver sektion af reekkehuse skal tagfladens
hgjde fremsta ens og med ubrudt tagflade.

Pga. et skrdnende terraen pd Anemonevej er raeekkehusene opfart i sektioner
af 2-3 reekkehuse med samme facade- og taghgjde.

Tilbygninger og udestuer samt terrasseoverdaekninger i forleengelse af
raekkehusene skal opfgres mellem raekkehusenes oprindelige primaere fa-
cade mod have og byggelinje Al i en dybde op til 2,5 m, jf. kortbilag 2. Til-
bygninger og udestuer ma opfgres i raekkehusets fulde bredde, sa laenge
de brandsikringsmaessige forhold er opfyldt iht. geeldende lovgivning.

Den primeere facade skal forstds som bygningsfacaden, hvor der ses bort
fra karnapper.

I henhold til bygningsreglementet skal tilbygninger og udestuer opf@res
med 2,5 m afstand til skel, hvor der ikke etableres brandmur.
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6.5

Note:

6.6

6.7

Note:

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

Uanset styk 6.4 ma der ikke opfgres tilbygning og udestue til reekkehusene
pa matr.nr. 8lu og 8lv. Der ma opf@res terrasseoverdaekninger mellem raek-
kehusenes oprindelige primaere facade mod have og byggelinje A2, jf. kort-
bilag 2.

Matr.nr. 8lu og 8Ilv (Anemonevej nr. 15 og 18) indeholder enderaekkehuse,
der med en oprindelig bygningsdybde pd 11,5 m er 2,5 m dybere end den
oprindelige bygningsdybde af de gvrige raekkehuse.

Smabygninger som udhuse, drivhuse, fritstdende overdakninger og lign.
mindre bygninger skal opfgres i en 4 m bred zone i baghaverne. | den @st-
lige del af reekkehusbebyggelsen er zonen angivet mellem byggelinje B og
stien, jf. kortbilag 2. | den vestlige del af raekkehusbebyggelsen er zonen
angivet mellem byggelinje B og skel langs lokalplanomradets afgraensning
indtil 10 m bag facadelinjen mod vej, jf. kortbilag 2.

Der ma ikke opfgres udhuse, overdaekninger eller lign. smabebyggelse mel-
lem bygningsfacade mod vej og Anemonevej. Affaldsbeholdere ma afskaer-
mes mod vej men ma ikke overdaekkes med fast tag.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommune regulativ for husholdningsaffald.

Smabygninger som udhuse, drivhuse, fritstdaende overdaekninger, garage,
carport og lign. ma have en hgjde op til 2,5 m.

Garage, carport og anden overdaekning af parkering til enderaekkehusene
pa matr.nr. 8lu og 8lv skal placeres i eller bagved raekkehusenes facadelinje
mod vej, jf. kortbilag 2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ved udskiftning af raekkehusenes tag, skal nyt tag fortsat udformes som
saddeltag med 5 graders haeldning og med tagudhaeng pa 0,5 m fra facade-
linjen mod vej. Reekkehusenes tag skal fremsta med sort eller mgrk gra tag-

pap.

Raekkehusenes facade mod vej og i gavle ma ikke andres ift. dgrenes og
vinduespartiernes oprindelige placering og stgrrelse. Facaden skal fremsta
i blank mur af gule teglsten og uden baldakin/overdaekning pa facade mod
vej.

Vinduer i hoveddgre og vinduespartier mod vej og i gavl skal fremsta uden
sprosser eller med inddeling af lodrette sprosser.
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7.4

Note:

7.5

7.6

Note:

7.7

7.8

Note:

8.1

8.2

8.3

Mod vej og i gavle skal dgre og vinduer fremsta i hvid eller rgd farve (NCS S
3560-Y60R) eller i ubehandlet tree.

NCS, Natural Color System, er et logisk farvesystem. Anvendelsen af NCS-
veerdien skal ikke opfattes som et absolut krav til den feerdige farve men
sikre, at udgangspunktet for farven er korrekt.

Mod vej og i gavle skal sokler og kaelderskakter fremsta i ra beton eller
malet i lysegra nuance.

Trappeopgange fra Anemonevej til hoveddgre, hvor der er kaelderskakt
under, ma ikke s&endres i placering eller udformning. Trappeopgangene skal
fremsta i ra beton eller malet i lysegra nuance. Tilhgrende gelaender skal
fremsta i jern (damprgr) malet hvid, sort eller grgn (NSC S 4030-G10Y).

NCS, Natural Color System, er et logisk farvesystem. Anvendelsen af NCS-
veerdien skal ikke opfattes som et absolut krav til den feerdige farve men
sikre, at udgangspunktet for farven er korrekt.

Garager, carporte, overdakning til p-pladser til ende-raekkehusene pa
matr.nr. 8lu og 8lv skal fremsta med fladt tag eller ensidig taghaeldning, og
skal fremsta med beklaedning i trae eller gul teglsten mod Anemonevej og i
gavle.

Tilbygninger, udestuer og overdaekkede terrasser langs facade mod
haveside skal fremsta som en integreret del af den oprindelige bebyggelse,
idét tagfladen skal etableres i umiddelbar forlaengelse af og med samme
hzaldning som tagfladen pa det enkelte raekkehus.

Det kan vaere ngdvendigt at etablere tilbygninger og udestue med trin ned
for at opna den af bygningsreglementets pakraevede indvendige minimums
loftshgjde.

Ubebyggede arealer og beplantning

Raekkehusenes forhaver ud til Anemonevej skal friholdes for bilparkering.

Friarealer mellem byggelinje A1/A2 og byggelinje B skal friholdes for be-
byggelse, jf. kortbilag.

Hegning mod Anemonevej ma ikke finde sted. Stensaetninger og anden af-
skaermning til bede tillades med en hgjde op til 30 cm.
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8.4

8.5

9.1

9.2

10.

11.

12.

Hegning i skel til nabomatrikler i forhaver langs Anemonevej tillades med
en hgjde op til 1,5 m. Hegningen skal veere levende hegn, og tradhegn til
understgtning heraf tillades.

Hegning i skel langs sti ved Anemonevej nr. 1-13 ma ikke finde sted. Det
geelder ogsa pa tveers af stien mellem nabomatrikler, jf. stiens placering pa
kortbilag 2.

Klima, kloak og grundvandsbeskyttelse

Max 80 % af grundens areal ma befaestes.

Regnvand og vand fra tage pa nybyggeri skal forsinkes eller nedsives, hvis
der afledes mere vand til kloak, end der er tilladt i Glostrup Kommunes
Spildevandsplan.

Note: Forsinkelseskapaciteten fastlaegges i hvert enkelt tilfaelde i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen. For yderligere oplysninger henvises til
Glostrup Kommunes dokument, Spildevandplanen. Anleeg til forsinkelse kan
udfdres som regnbede, grgnne tage, faskiner og lignende.

Ophaevelse af zldre byplanvedtaegter/lokalplaner

Lokalplan GL41 - Et omrade for @stbrovej og syd for @rnebjergve;j -
ophaeves for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Opheavelse af servitutter og deklarationer

Med vedtagelse af naervaerende lokalplan vil felgende deklaration sgges
ophzevet for den del, der ligger indenfor lokalplanomradet.

Dok. om opretholdelse af stier og vilkar herfor m.v. lyst den 5. juli 1939 pa
8In, 8lp, 8lq, 8Ir, 8Is, 8It, 8lu, 8lv, 8Ix, 8ly, 8lz, 8lz, 8l@, 8ma, 8mb, 8mc, alle
af Glostrup By, Glostrup.

Lokalplanens retsvirkninger
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18

kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-

plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 11.

november 2020.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 16. november 2020.

; ﬁm/ “/{

Borgmester Centerchef
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Bygning - tagflade
Facadelinje mod vej (ikke malbar) Lokalplan GL42.2 Kortbilag 2
[] Primaer facadelinje mod have (Ikke malbar) Anemonevej 1-15 og 2-18
[ ] Byggelinje A1 - Tilbygning, udestue og overdaekning Glostrup Kommune
Byggelinje A2 - Overdaekning Facadelinjer, byggelinjer og sti
[] Byggelinje B - Smabygninger som udhuse og fritstdende overdaekninger | Dato: 15. marts 2020 Mal: 1:500
[ Privat sti til reekkehusene i lokalplanomradets gstlige del
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