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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk bindende
dokument, der regulerer den
fremtidige anvendelse og udformning
af det pageeldende omrade.

En lokalplan kan indeholde
bestemmelser for reguleringen

af en lang reekke forhold, bl.a.
arealanvendelse, udstykning, vej-

og stiforhold, placering, omfang og
udformning af bebyggelse, bevaring
af landskabstraek samt forsyning med
friarealer og feellesanleeg.

Ifglge planloven skal der udarbejdes
en lokalplan, nar det er ngdvendigt,
eksempelvis far der gennemfgres
stgrre udstykninger eller starre
bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning.

Det er kommunalbestyrelsen, der
star for udarbejdelsen af lokalplaner,
evt. i samarbejde med bergrte

grundejere eller den, der har
interesse i det pagaeldende bygge- og
anleegsarbejde.

Kommunalbestyrelsen lader den
kommunale forvaltning udarbejde
et lokalplanforslag, som vedtages i
kommunalbestyrelsen.

Herefter skal forslaget offentligggres i
mindst 8 uger.

| denne periode er der mulighed for at
komme med forslag eller indsigelser
til planen. Kommunalbestyrelsen skal
i den forbindelse underrette ejere,
lejere og brugere af ejendomme inden

for lokalplanomradet om planforslaget.

Underretning skal ogsa gives til
andre, som bergres af planen, samt
til overordnede planmyndigheder
og foreninger m.v., der har saerlig
interesse i planen.

Hvordan bruges lokalplanen?

En lokalplan skal indeholde
en redeggrelsesdel og en
bestemmelsesdel.

Redeggrelsen forteeller, hvorfor
planen er lavet, hvor den gaelder,
hvad den indeholder, og hvordan
den forholder sig til den gvrige
planleegning i kommunen.

Redeggrelsen fungerer ligeledes som
en forklaring til bestemmelserne.

Lokalplanbestemmelserne er de
juridisk bindende bestemmelser, som
geelder for omradet.

Som udgangspunkt tilstreebes det, at
bestemmelserne er sa fyldestggrende
og entydige som muligt. Ved
administration og sagsbehandling

efter lokalplanens bestemmelser
opstar der dog ofte situationer,
der ikke rummes fuldsteendigt af
bestemmelserne.

| disse tvivistilfeelde er det

ngdvendigt at tolke bestemmelsernes
indhold. Forklaringerne i redeggrelsen
letter denne

tolkning.

| denne lokalplan fglger rede-
garelsesdel og bestemmelsesdel
hinanden som to parallelle spor.

Lokalplanbestemmelserne er placeret
i et farvet felt leengst til hgjre pa hvert
opslag. Pa opslagets venstre del er
redegjort i ord og billeder for hensigt,
baggrund og indhold af opslagets
bestemmelser.

Ved den endelige behandling af
planforslaget skal kommunal-
bestyrelsen tage stilling til
eventuelle indsigelser og forslag til
gndringer.

Kommunalbestyrelsen kan i
den forbindelse beslutte andringer
i lokalplanen.

Hvis der er tale om starre
gendringer af lokalplanen, skal
planforslaget gennemga en ny
offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt
vedtaget, skal planen
bekendtggres

offentligt.
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Hvad indeholder lokalplanen?

Lokalplanens redeggrelse

Hvad er lokalplanens baggrund?
Hvad er lokalplanens formal?
Hvor er lokalplanens omrade?
Hvordan var omradet tidligere?

Hvad er lokalplanens forhold til anden planlaegning?

Hvad m& omradet anvendes til?

Hvor meget detailhandel ma der veere?

Hvordan skal Bymidten opleves?
Hvordan ser byens rum ud?
Hvordan ma der udstykkes?
Hvordan skal trafikken handteres?

Hvad nu, hvis Hovedvejen ikke var en flod af trafik?

Hvordan skal omradet vejbetjenes?
Hvor kan der anlaegges parkering?

Hvilke bebyggelser er bevaringsveerdige?

Hvordan bevaringsveerdige?
Hvor meget ma man bygge?

Hvordan kan Bymidten komme til at se ud?

Hvordan ma etagebebyggelse se ud?
Er Bymidten under belejring?

Hvordan ma en villa i Bymidten se ud?

Hvordan ser bygningens detaljer ud?

Hvordan tilpasses tekniske installationer og skiltning?
Hvad geelder for smabygninger, garager og carporte?

Hvordan skal friarealer indrettes?
Er Bymidten grgn?

Hvor star treeerne i Bymidten?

Er Bymidten forurenet?

Hvilke servitutter og deklarationer geelder?

Hvordan forpligter lokalplanen?

Hvad er lokalplanens baggrund?

Denne lokalplan er udarbejdet efter
en beslutning om at skabe mere
enslydende anvendelsesmuligheder
for elendommene i Bymidten.

Bymidten har tidligere veere genstand
for sammenhaengende planlaegning. |
de tidlige 70’ere blev Bymidten udsat
for "bulldozer”-planlsegning, hvor hele
arealet fra Banegardsvej til Radhuset
blev forudsat ryddet og genopbygget i
tidens fremherskende bygningsmode.
Dette gennemfgrtes kun delvist, idet
det eksisterende Glostrupcenter kun
udger godt og vel halvdelen af det
oprindeligt planlagte center, og alle
gvrige arealer i Bymidten skulle have

veere parkering for centeret. Glostrup
Bymidte skulle have veeret som Ishgj
Bycenter, der abnede i 1977.

I lgbet af 80’erne var der ikke laengere
behov for at bygge det store center.
Der blev udarbejdet en lokalplan, der
bevarede store dele af Bymidten og
samtidig fastlagde Glostrupcenterets
nuveerende graense mod Bymidten.
Lokalplanens idé var at beholde villa-
erne og give mulighed for at bebygge
de dengang uafsluttede arealer mod
Banegardspladsen og Nyvej. Sam-
tidig blev Glostrup Torv skabt ved, at
bebyggelsen omkring den tidligere
Vinkelvej blev fiernet. Arealet omkring

side

10
12
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34
36
40
42
44
46
48
50
52
54
56
58
60
62
66

apotekerparkeringen var ikke
planlagt i detaljer. Lokalplanen
anviste en ramme for den videre
udvikling, hvor der skulle etableres
et gadegennembrud mellem Nyvej
og Glostrup Torv.

I lgbet af de sidste 20 ar er der
udarbejdet en reekke mindre
projektlokalplaner. Disse lokal-
planer har nok haft samme ud-
gangspunkt, men er skabt med
forskelligt indhold. Resultatet er,
at der eksisterer et meget uens
plangrundlag for de forskellige
ejendomme i Bymidten. Denne
lokalplan er udarbejdet for at sikre



en sammenheengende plan for hele
Glostrup Bymidte, hvor nordsiden
af Hovedvejen planleegges som

en naturlige del af Bymidten, og
hvor der planleegges for alsidige
anvendelsesmuligheder for
Bymidtens ejendomme. Lokal-
planen sikrer ligeledes udviklings-
og byggemuligheder pa de arealer,
hvor Glostrup Bymidte endnu ikke
har naet en rimelig afslutningsgrad.
Her teenkes szerligt pa arealet
omkring apotekerparkeringen og
videre frem mod Glostrup Torv samt
nordsiden af Banegardspladsen

og bagsiden af Hovedvejen mod
Hgjvangsvej.

Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens formal

Lokalplanens omrade

Omradets anvendelse

Udstykninger

Vej-, sti-, adgangs- og parkeringsforhold
Bevaring af bebyggelse

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtreeden

Ubebyggede arealer

Staj og vibrationer

Forudsaetninger for ibrugtagning af bebyggelse
Opheevelse af eeldre byplanvedteegter og lokalplaner
Ophaevelse af servitutter og deklarationer
Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Kortbilag 1: Lokalplanens omrade
Kortbilag 2: Delomrader

Kortbilag 3: Bymidtens koncept
Kortbilag 4: Udstykninger
Kortbilag 5: Veje og stier

Kortbilag 6: Parkeringsarealer
Kortbilag 7: Bevaringsveerdighed
Kortbilag 8: Bebyggelsens omfang
Kortbilag 9: Bymidtens beplantning

Velkommen til Glostrup Bymidte
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Hvad er lokalplanens formal?

Lokalplanen har til formal at udpege
bygninger, der er bevaringsveerdige i
deres helhed eller hvor tag og facade
mod byens veje er bevaringsveerdige.
Bevaringsveerdighed fastleegges for
at sikre det eksisterende bymiljgs
helhedspraeg og seerlige karakter
bedst muligt. Bevaringsveerdig
bebyggelse er medvirkende til at give
et samlet arkitektonisk |gft af omradet.

Lokalplanen har ogsa til formal at
fastleegge gode byggemuligheder i

Bymidten sadan, at de forskellige
steder, hvor Bymidten i dag fremstar
usammenhaengende og ufaerdig, vil
kunne udvikles til gode bymiljger med
funktioner, der bidrager til oplevelsen
af en aktiv levende by. Seerligt den
bymaessige sammenhaeng mellem
Radhuset og Glostrup Torv er aldrig
blevet seerligt vellykket. Lokalplanen
giver ligeledes mulighed for at
bebygge Hgjvangsparkeringen. Dette
kreever dog naturligvis, at der kan
opretholdes tilstreekkelig parkering.

Lokalplanens tredje formal er at
styrke den bygningsmaessige
sammenhaeng i Bymidten ved
at fastlaeegge bestemmelser

for omfang og udseende af

ny bebyggelse. De forskellige
gader og pladser vil p& den
made defineres mere preecist af
bygningsmassen.

Lokalplanen har som fjerde
formal at udleegge arealer til
stiforbindelser, der vil forbinde




Bymidten bedre med resten af
byen. Seerligt forbindelsen til
Radhusomradet og fra Glostrup
Torv over Hovedvejen til Hgjvangs-
vej samt forbindelserne til Glostrup
Station er vigtige for Bymidten.

Lokalplanens sidste formal er at
sikre tilstreekkelig parkeringspladser
seerligt til bebyggelserne langs
Solvej. Bymidten er dette sted
notorisk plaget af manglende
parkeringsarealer.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan GL27
for Bymidten

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 937 af
24. september 2009) fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i
pkt. 2 neevnte omrade:

1. Lokalplanens formal
11 Det er lokalplanens formal:

- at udpege bebyggelse, der er bevaringsveerdig i del eller sin
helhed,

- at udvikle og styrke Bymidten ved at sikre mulighed for opfarelse
af ny bebyggelse i Bymidtens restarealer,

- at sikre bygningsmaessig sammenhgaeng og opstramme Bymidtens
gader og pladser ved at fastleegge bestemmelser for bygningers
anvendelse, omfang og udseende,

- at styrke den bymeessige sammenhang mellem Bymidten og
de omgivende faerdselsarer/byrum — seerligt Hovedvejen, Nyvej
og Sydvestvej/Banegardspladsen, ved at udleegge arealer til
stiforbindelser som beskrevet i pkt. 5.8 til 5.13, samt

- at sikre tilstraekkelig parkeringskapacitet ved etablering af ny
bebyggelse saledes, at omradets veje, fortove og avrige ledige
arealer i mindre grad vil skulle benyttes til parkering.

Ll
LN
<

Denne lokalplans omrade (vist med redt) i forhold til den samlede
bykerne. Bykernen i Glostrup bestar af fire omrader. Bymidten (A),
Radhusomradet (B), Centrene (C) og Stationsparken (D).

Formalsparagraffen udger sammen med bestemmelserne for omradets anvendelse
lokalplanens hovedprincipper, og er dermed de steerkeste bestemmelser i planen.

Det betyder bl.a., at der kun vil kunne dispenseres fra disse bestemmelser, hvis det
ansggte vurderes ikke at afvige fra hensigten bag hovedprincipperne. Altsa hvis det
godtgares, at formalets hensigt bedre nas ved at afvige fra de fastlagte bestemmelser.
Dette sker sjeeldent, men er muligt fordi det ikke kan afvises, at der findes bedre veje
at na lokalplanens mal - en bedre bymidte i Glostrup - end der fastleegges med denne
lokalplan.
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Hvor er lokalplanens omrade?
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GL27 KORTBILAG 1

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

LOKALPLANENS OMRADE

7. februar 2011 | Mal: 1:2000

Lokalplanens omrade
Matrikelskel

Veje og stier
Brugsgreenser

Bygninger

Lokalplanomradet er pa ca. 8 ha.

Lokalplanen omfatter 55
ejendomme eller dele af
ejendomme beliggende i Glostrup
Bymidte. Omradet udgar selve
hjertet af Glostrup og indeholder
veesentlige byfunktioner som
butikker, caféer, banker, ejendoms-
maeglere, store liberale erhvery,
S-togstation, busterminal m.v.

Glostrup Bymidte er et meget
blandet kvarter. Langs Hovedvejen
er opfart reguleer etagebebyggelse
med huse i op til 5 etagers hgjde.
Hovedvejen domineres af banker,
ejendomsmeeglere og tilsvarende
liberale erhverv.

Pa en tidligere gartnerigrund i
hjertet af Bymidten er udstykket

en villabebyggelse omkring vejen
Solvej. Nyvejs dobbelte platanallé
udger den elegante vestlige
afgraensning af Bymidten. Den
gstlige afgreensning udggres mere
abrupt af Glostrup Shoppingcenters
bagfacade. Banegardspladsen
danner den sydlige afgreensning af
Bymidten.

Bymidten rummer en kort gagade
(med eerindekgarsel) i forbindelse
med Glostrup Torv. Jernbanevej
har en lidt sgvnig fornemmelse
over sig og udbuddet af butikker er
ikke overveeldende. Handlen er i
altoverskyggende grad overtaget af
det indendgrs centermiljg i Glostrup
Shoppingcenter.

Glostrup Torv danner forbindelse
mellem Bymidten og Glostrup
Shoppingcenter og fra torvet er der
forbindelse pa tveers af Hovedvejen
gennem tunnel til Hgjvangsvej.

2.1

2.2

2.8

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist p& Kortbilag 1, og omfatter
folgende matrikler:

le, 1f, 1g, 1h, 1k, 1I, 1n, 1bb, 1cd, 1cee, 8u, 8z, 9i, 9k, 90, 9p,
9ee, 9g, 9ab, 9ac, 9af, 9ag, 9ah, 9ao, 9aq, 9as, 9av, 9az, 9be,
9hbn, 9bo, 9br, ez, 9eg, 9fi, 9fk, 9fl, 9fm, 9io, 9ir, is, 9it, 9ix, iy,
9kc, 9kh, 9ki, 9kk, 9kn, 9kp, 9my, 9mg, 71 samt del af 9dk og 77e
og del af vejareal litra 7000"ag”, 7000"a”, 7000"r" og 7000"br” alle
af Glostrup by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 14. ok-
tober 2010 udstykkes fra de naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne AA, AB, AC, AD, B, C
og D som vist pa Kortbilag 2 - Delomrader. Delomrade AA bestar
af to dele.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens afgreensning angiver det omrade, hvor lokalplanens bestemmelser er
geeldende. Hvis der bygges nyt eller senere bygges om/til pa bebyggelse inden for det
angivne omrade, skal lokalplanens bestemmelser overholdes.
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Hvordan var omradet tidligere?

Glostrup Bymidte bestar ud over
denne lokalplans omrade ogsa

af Glostrup Shoppingcenter samt
centerbebyggelsen langs jernbanen,
kontorhuset, der nu rummer Motorola,
samt selve Glostrup Station.

Vejforbindelserne

Bymidten opstod i mellemrummet
mellem Hovedvejen og Glostrup
Station. Stationen blev anlagt

i 1847 som fgrste station vest

for Valby. Det gamle hjulspor til
Brgndbyvester blev udbygget til
byens nye hovedstrgg - Stationsvej
og fra stationen anlagdes en direkte
adgangsvej - Jernbaneve;j - til
Hovedvejen. Udviklingen af Bymidten

Kortskitse af Bymidten fra 1909. Med radt er
vist Hovedvejen og Jernbanen. Grgnt viser den
oprindelige vejforbindelse fra Glostrup mod syd

til Brgndbyvester.

tog udgangspunkt omkring disse veje.
Pa kortet herover er med gult vist
placeringen af Glostrup Landsby og
Glostrup Station. Det orange areal
viser den nutidige udstreekning af
Glostrup Bymidte. Stationsvej og
Jernbanevej var tidligere vigtige dele
af Glostrup og indeholdt en reekke
af de fgrste moderne bebyggelser

i byen. Jernbanevej eksisterer nu i
en begreenset afsngret del af den
oprindelige straekning og vejens
funktion som butiksgade er nu
overtaget af Glostrup Shopping-
centers handelsmiljg. Stationsvej

er naesten helt veek og genfindes
alene i den meget korte streekning
af Jernbanevej fra Nyvej til Solvej
samt parkeringsarealet til Radhusets
nordflgj. Vejens funktion som byens
hovedstrgg er ikke genskabt i de

Gartneriet pa Solvej, 1924. Solvej er pa dette tidspunkt blot en sti gennem arealet

nye veje Sydvestvej og Nyvej, der
indtil videre mest fungerer som
trafikveje. Hovedvejen er stadig
omradets starste og vigtigste vej og
har opretholdt sin funktion som vigtig
trafikare. Den nutidige trafikmaengde
er stor og seetter et meget tydeligt

primeere vejnet. Vejen har frem til
motorvejsnettets udbygning udgjort
en vigtig indfaldsvej til Kgbenhavn.
Hovedvejen beerer i dag mest
lokaltrafik og pendling mellem
Kgbenhavn og forsteederne. Dette
tiltrods er vejen meget trafikeret og

Glostrup Victualie- og Paalaegsforretning,
det nuveerende Big Ben i 1922

preeg pa vejen. Trafikken laegger sa
meget beslag pa vejbredden, at der
visse steder kun er en beskeden
del af fortovet tilbage til handel og
strggfunktioner. Fra anleeggelsen
af hovedlandevejen til Roskilde i
1770-73 var vejen en del af det

i gl

En efter forholdene paent trafikeret Hdvedvejen, 1938

Arbejdere pa garteneriet pa Solvej, 1917.
| baggrunden apoteket

udggr en kraftig barriere gst-vest
gennem byen. Der er igangsat et
projekt for at ggre vejen smallere,
mere hovedgade og mindre
landevej. Blandt andet fjernes hegn
og andre barrierer for tveergaende
feerdsel.




Bebyggelsen
Bebyggelsen i Bymidten har

altid veeret usammenhaengende
og blandet. Nyvej udgjorde en
meget tidlig villaudstykning i
arealet mellem landsbyen og
stationen. Langs Jernbanevej var
der blandede etageboliger med
butikker i stuen og villabebyggelse.
Det store areal mellem Nyvej og
Jernbanevej var optaget af et
handelsgartneri, og hvor Glostrup
Shoppingcenter ligger, 1a tidligere
vognmandsforretning, mglleri

og anden veerkstedsproduktion.
Handelsgartneriet blev i 1930’erne
udstykket til villaerne langs Solvej
og omkring Solkrogen, og Solvej
blev anlagt som en egentlig vej ind

Skreedderen pé Jernbanevej nedrives, 1990

havde Bymidten dette udseende.

| begyndelsen af 1960’erne var

det blevet undersggt, hvordan

man kunne styrke detailhandlen i
kommunen. Med Rgdovre Centrum
som forbillede valgte man at viske
tavlen ren og rydde hele Bymidten
for at kunne opfgre et moderne ind-
kabscenter baseret pa let adgang
for biler. Hele karréen mellem Jern-
banevej og Banegardsvej blev ryddet

.. 0og samme sted opfgrtes Glostrup Storcenter, 1971

i udstykningen. Som det fremgar

af billedet til venstre, var apoteket
opfert noget far, og billedet giver da
ogsa et godt indtryk af den blandede
karakter af datidens Bymidte. Som
det ogsa fremgar af billederne, var
Glostrup pa den tid preeget af talrige
haver og store treeer. Pa billedet af
Hovedvejen fra 1938 ses den meget

i slutningen af 1960’erne og alene
etagebebyggelsen mod Hovedvejen
fik lov at st tilbage. Man valgte at
dele byggeriet i to etaper omkring
Jernbanevej, der skulle fungere som
intern vej i centeret. 2. etape, der
skulle fortseette fra Jernbanevej frem
til Nyvej er alene gennemfart for det
lille hjgrne, der udgar bebyggelsen

Sydvestvej forleenges og Banegardspladsen udvides, 1971. Byens legendariske bager Wiuff til
venstre. Alle synlige bebyggelser, med undtagelse af Storcenteret, er nu nedrevet.

pa den nordlige og gstlige side

af Glostrup Torv. Sydvestvej blev
fart frem til Banegardspladsen og
vejene omkring centeret udbygget.
Med udvidelsen af centeret i
90’erne blev resten af Stationsve;j
nedlagt og bebyggelsen erstattet af
andelsboligerne langs Sydvestvej.
Banegardspladsen har siden veeret
et kolossalt trafikrum med kun ringe
forbindelse til Glostrup Bymidte.

karakterfulde allébeplantning samt de
tidlige villaer langs vejen. | forbindelse
med udvidelser af Hovedvejen er vil-
laerne erstattet af teettere by i form

af de nuveerende etagebebyggelser
foran Glostrup Shoppingcenter

og langs vejens nordside. Langs
Stationsvej 14 tidligere byens bager
og en kro i forbindelse med stationen.
Her 18 ogsa Vejlehus - byens

bedste butiksadresse. Indtil 1967
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Hvad er lokalplanens forhold til anden planlaegning?

Eingerplan 2007
Fingerplan 2007 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommunens planlaegning ma ikke stride imod be-

stemmelserne i Fingerplan 2007.

Lokalplan GL27 for Bymidten er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Kommuneplan 2009-2021 for Glostrup Kommune
Kommuneplan 2009-2021 fastlsegger, at Glostrup Bymidte skal veere en levende bymidte med en god blanding af er-

hverv, detailhandel og boliger. Den overordnede vision for Bymidten er, at Bymidten skal veere en levende, smuk og
tryg by at feerdes i - hele dggnet. Kommuneplanens mal er bl.a. at sikre tilgeengelighed, forskannelse, bevaring, for-
teetning og tryghed som beskrevet i den tidligere Bymidteplan fra 1996. Herudover er malet fortsat at arbejde for reali-
sering af den sidste del af Stationsforpladsen og skabe endnu en overgang over jernbanen til Kirkebjergomradet.

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrader GB 22 "Boligomrade i Glostrup Bymidte”, GC 3 "Cen-
teromrade ved Solvej og Nyvej”, GC 4 "Glostrup Storcenter”, GC 5 "Centeromrade ved stationen”, GC 10 "Glostrup
Bymidte langs Jernbanevej”, GC 11 "Nyvej/Sydvestvej’, GC 12 "Centeromrade ved Hovedvejen/Hgjvangsvej’, GC 13
"Centeromrade ved Banegardsvej” og GG 7 "Grgnt omrade ved Nyvej ".

Denne lokalplan bergrer kun perifeert rammeomraderne GC 4 og GC 13, hvorfor
disse ikke beskrives i detaljer herunder. For de gvrige rammeomrader gzelder
folgende rammer for lokalplanleegningen:

GB 22 "Boligomrade i Glostrup Bymidte”

GLOSTRUP KOMMUNE

Anvendelse: Boligformal
Bebyggelsesprocent: 35%
Hgjde: 8,5m KOMMUNEPLAN 2009 - 2021
Antal etager: 1 etage med udnyttet tagetage (langs Sydvestvej 2y :
dog 2 etager med udnyttet tagetage)
Andet: Omradets helhedspreeg skal bevares.

GC 3 "Centeromrade ved Solvej og Nyvej”

Generel anvendelse: Boligformal og centerformal
Specifik anvendelse: Centerformal: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
kontor, kundeorienterede serviceerhverv som
klinikker, café og restaurationsvirksomhed samt gvrige erhverv i
miljgklasse 1.
Anden anvendelse: » Der kan nyopfares eller nyindrettes 1.500 m? detailhandel, udover
ikke anvendt udleeg i eksisterende lokalplan.
« Dagligvarebutikker ma ikke overstige 2.000 m2
« Udvalgsvarebutikker m& ikke overstige 1.000 m2

Bebyggelsesprocent: 160 % (kan haeves til 250, hvis der etableres
parkering i keelder)

Hajde: 16 m

Antal etager: 4 etager

GC 5 "Centeromrade ved stationen”

Generel anvendelse: Centerformal og offentlige formal
Specifik anvendelse: » Centerformal: Kontor, liberalt erhverv, kundeorienterede serviceerhverv sdsom hotel, restauration og lignende.
» Offentlige formal: Institutioner, undervisning, bibliotek, cykelparkering, offentlig service som posthus, busterminal,
station og lignende samt parkeringsanleeg og grant omrade langs med baneterraenet.

Anden anvendelse: Der kan nyopfgres eller nyindrettes 1.000 m2 detailhandel.
Bebyggelsesprocent: 200 %
Antal etager: 4 etager (enkelte bygninger ma opfares i 6 etager, hvis det efter en samlet arkitektonisk vurdering kan indpasses)

GC 10 "Glostrup Bymidte langs Jernbanevej’

Generel anvendelse: Centerformal og boligformal
Specifik anvendelse: Centerformal: Liberalt erhverv, dagligvare- og udvalgsvarebutikker og kundeorienterede serviceerhverv som leeger,
klinikker og lignende i stueetagen.
Anden anvendelse: » Dagligvarebutikker ma ikke overstige 600 m?2
» Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 250 m2
Bebyggelsesprocent: 60 %
Hajde: 12m
Antal etager: 3 etager
Seerlige forhold: Bebyggelse skal opfares som sluttet bebyggelse og husdybden mé ikke veere stgrre end 8,5 meter
Andet: Omradets helhedspreeg skal bevares



GC 11 "Nyvej/Sydvestvej”

Generel anvendelse: Centerformal og boligformal
Specifik anvendelse: Centerformal: Liberalt erhverv, dagligvare- og udvalgsvarebutikker og kundeorienterede serviceerhverv.
Anden anvendelse: » Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m2
» Udvalgsvarebutikker m& ikke overstige 500 m2
Bebyggelsesprocent: 110 % for omradet samlet set (han heeves til 160, hvis der etableres parkering i keelder)
Antal etager: 3 etager (dog 4 etager mod Sydvestvej)

GC 12 "Centeromrade ved Hovedvejen/Hgjvangsvej”

Generel anvendelse: Centerformal og boligformal
Specifik anvendelse: Centerformal: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker liberalt erhverv samt kundeorienterede serviceerhverv.
Anden anvendelse: » Dagligvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?2
» Udvalgsvarebutikker m& ikke overstige 500 m2
Bebyggelsesprocent: 175 %
Antal etager: 4 etager med udnyttet tilbagetrukket tagetage
Andet: Omradet skal bebygges efter en samlet plan.

GG 7 "Grgnt omrade ved Nyvej”

Generel anvendelse: Offentlige formal
Specifik anvendelse: Grgnt omrade, park og lignende.
Bebyggelsesprocent: Der kan opfares enkelte bygninger til omradets anvendelse, safremt omradets karakter af park ikke eendres
Landskabelige forhold: Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan
Pa kortet til venstre ses de forskellige rammeomrader i
Go1 sammenhaeng med lokalplanomrédet, der er vist med
lyseblat. De to rammeomréder GC4 og GC13 er ikke
beskrevet i teksten, idet de fastleegger bestemmelser
GC12 GE7 for de to centerbebyggelser beliggende udenfor denne
02 lokalplans omrade.
Indenfor GC4 og GC13 omfatter denne lokalplan Glo-

strup Torv henholdsvis Banegardspladsen. Rammebe-
stemmelserne i de to rammeomrader GC4 og GC13
fastleegger ikke retningslinier for disse to byrum.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med bestemmelserne for rammeomrade GB22 og GC10, idet bebyggelses-
procenterne fastlagt i de to rammeomrader ikke svarer til de faktiske forhold i de to omrader. Derfor er udarbejdet et
tillaeg til Kommuneplan 2009-2021, hvor bestemmelserne for bebyggelsesprocenten i de to rammeomrader samt eta-
geantal i rammeomrade GB22 tilpasses de eksisterende forhold, séledes:
For rammeomrade GB22, Bebyggelsesprocent: "35 % (langs Sydvestvej dog indtil 80%)”
Antal etager: "1 etage med udnyttet tagetage (langs Sydvestvej og pa udvalgte ejendomme
dog 2 etager med udnyttet tagetage)”
For rammeomrade GC10, Bebyggelsesprocent: "80 % for den enkelte ejendom”

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses og anmeldes til Museum for Astro-
nomi, Nyere tid, Arkaeologi, Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af museumsloven —
lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december 2006, § 27 stk. 2). Oplysninger kan evt. indhentes pa museet inden arbej-
det pabegyndes.
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Hvad ma omradet anvendes til?




GL27 KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

DELOMRADER

7. februar 2011 Mal: 1:2000

Lokalplanens omrade —
Delomrade
Matrikelskel

I lokalplanens handelsgademiljg
gives mulighed for alle de
anvendelser, der typisk finder sted i

byer i sammenhaeng med beboelse.

Betegnelsen "erhverv i miljgklasse
1" rummer alle former for erhvery,
der i miljgsammenhaeng vil kunne
etableres sammen med beboelse.

En afggrende forudsaetning

for udnyttelsen af lokalplanens
muligheder er, at der sikres
tilstreekkelige parkeringsforhold.
Af den arsag er anvendelsen af
en raekke ejendomme knyttet teet
sammen med handteringen af
parkering pa& ejendommene, som
naevnt herunder.

Med denne lokalplan gives mulighed
for at bebygge ca. halvdelen af
parkeringspladsen pa Hgjvangsvej.
Det er afggrende, at ny bebyggelse
ikke medfarer gget pres pa byens

parkeringspladser. Det vil veere
forventeligt, at der til ny bebyggelse
skal etableres parkering i konstruktion
enten som keelder eller som p-hus.

Bymidten omkring Solvej er meget
ringe forsynet med p-pladser og
p-pladserne pa matr.nr. 9eae daekker
en vaesentlig del af parkeringsbehovet
for virksomhederne Jyske Bank og
Aldi, der er beliggende pa matr.nr.
9kc. Det er en forudsaetning for ny og
meget teettere bebyggelse af matr.nr.
9kc, at parkering etableres pa egen
grund. P& den made vil matr.nr. 9eze
(Apotekerparkeringen) kunne friggres
til andre formal end parkering (plads,
friareal, bebyggelse).

3.1

3.2

3.3

3.4

G5

3.6

3.7

Omradets anvendelse

Delomrade AA, AB, AC og AD

Delomraderne AA, AB, AC og AD méa kun anvendes til
centerformal (dagligvare- og udvalgsvarebutikker, kontor, liberale
erhverv, kundeorienterede serviceerhverv som klinikker, café

og restaurationsvirksomhed samt gvrige erhverv i miljgklasse

1), offentlige formal (opholdsarealer, parkering samt park) og
boligformal. Seerligt for delomréde AA, AC og AD (undtaget matr.
nr. 9bn) geelder, at stueetagen ikke mé& anvendes til boligformal.

2. sal (3. etage) og etager over denne ma kun anvendes til
boligformal. 2. sal (3. etage) i bebyggelse langs Hovedvejen
ma dog ligeledes anvendes til liberale erhverv sdsom klinikker,
pengeinstitutter, forsikringsselskaber, ejendomsmeeglere,
advokater eller lignende.

Der méa kun etableres ny bebyggelse, hvis det krasevede antal
p-pladser udlzegges/anleegges pa egen grund eller anvises (evt.
anleegges) og sikres ved tinglysning et andet sted i Bymidten
(indenfor denne lokalplans afgraensning). Seerligt for matr.nr. 9kc
eller eiendomme, der udstykkes fra denne geelder, at p-pladser
kun ma udlaegges pa egen grund, og seerligt for matr.nr. 8ze i
delomrade AD geaelder, at evt. parkering til ny bebyggelse ma
anvises og etableres pa Banegardspladsen i forbindelse med en
fremtidig omleegning af busholdepladserne. Se tillige pkt. 5.

Pa ejendomme, der udstykkes fra vejmatriklen 7000”a”
(Hgjvangsvej), ma der kun etableres ny bebyggelse, hvis denne
ikke resulterer i en gget belastning af de tilbageveerende p-pladser
pa Hgjvangsparkeringen, og der samtidig kan opretholdes en
tilstraeekkelig samlet parkeringskapacitet i lokalplanomradets
arealer nord for Hovedvejen.

Pa ejendommen matr.nr. 9eae, Glostrup By, Glostrup
(apotekerparkeringen) eller ejendomme der udstykkes fra
denne, méa der kun etableres ny bebyggelse, hvis det kan
godtgares, at der kan opretholdes en samlet set tilstreekkelig
parkeringskapacitet i lokalplanens arealer syd for Hovedvejen.

Pa ejendommen matr.nr. 9kc, Glostrup By, Glostrup eller
ejendomme der udstykkes fra denne, ma der kun etableres ny
bebyggelse, hvis der etableres p-keelder som beskrevet i pkt.
5.19.

Pa ejendommene matr.nr. 9i og 9k, Glostrup By, Glostrup eller
ejendomme, der udstykkes fra disse, ma der alene etableres ny
bebyggelse, safremt der sikres formel vejadgang fra Solvej jf. pkt.
5.13. med en placering principielt som vist pa Kortbilag 5.

Matr.nr. 8ze rummer et grundstykke beliggende langs nordsiden af
Banegardspladsen. Dette grundstykke har meget ringe vejadgang, men
uanset dette vil det veere sikret en fortrinlig adgang for gdende/cyklende

feerdsel og vil henvende sig naturligt til omradets mange pendlende. Af
den arsag stilles der ikke krav om etablering af p-pladser til denne grund.
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Hvor meget detailhandel ma der veere?

Der var i marts 2009 registreret 86
butikker i Glostrup Bymidte. Af disse
var 23 dagligvare-, 29 bekleednings-,
15 boligudstyrs- og 19 gvrige udvalgs-
varebutikker. Glostrup Bymidte er i
denne forbindelse defineret som den
del af nedenstaende figur (omrade-
center Glostrup), der er beliggende
gst for Ringvejen.

Den fysiske afgreensning af omrade-
centeret i Glostrup er fastlagt gen-
nem forhandlinger mellem Glostrup
Kommune og Staten. Detailhandel og
den gvrige overordnede samfunds-

udvikling reguleres af Staten gennem
Planloven. Planlovens overordnede
mal er at sikre en sammenhaengende
planleegning, der forener de sam-
fundsmeessige interesser ud fra en
planmaessig, sociokulturel og sam-
fundsgkonomisk helhedsvurdering.

Det samlede bruttobutiksareal i By-
midten udger 40.200 m? fordelt pa
14.200 m?2 til dagligvarehandel og
26.000 m? til udvalgsvarehandel.
Detailhandelen i Glostrup er stgrre
end det lokale forbrug og butiksud-
buddet i Glostrup Bymidte har saledes

et opland, der reekker ud over
kommunegraensen.

For Glostrup Bymidte gst for Ring-
vejen er der i Kommuneplan 2009-
2021 udlagt ca. 8.000 m2 yderli-
gere areal til detailhandel. Af disse
findes ca. 1.500 m? indenfor denne
lokalplans omrade.

Pa tidspunktet for udarbejdelsen
af denne lokalplan findes indenfor
lokalplanens omrade ca. 2.800
m2 butik. Omradet er imidlertid
planlagt for langt stgrre omfang af
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Glostrup Station

Det omrade, der af Staten er godkendt til reguleer detailhandel (ud over lokalforsyning) i Glostrup

Eksisterende detailhandel/udlagt detailhandel pa den enkelte ejendom jf. Lokalplan GL27

Matr.nr Detailhandelsareal i AA Matr.nr Detailhandelsareal i AC Matr.nr Detailhandelsareal i AD
le 550 m?/ 550 m2 9i 0 m2%/ 500 m2 8z (i delomrade AD) 0 m2/ 500 m?2
1f 600 m?/ 600 m2 9k 175 m2/ 320 m? 9p 500 m?/ 500 m?
19 400 m2/ 400 m2 9as 0 m2%/ 135 m2 9aq 225 m?/ 225 m2
1h 150 m?/ 150 m2 9br 0 m?/ 135 m? 9av 225 m?/ 225 m?
lcee 400 m?/ 400 mz 9kec 500 m?/ 1.800 m2 9az 425 m?/ 425 m?
1n 475 m?/ 475 m? ez 0 m?/ 500 m2 9be 225 m?/ 225 m2

9eg 700 m?/ 700 m2 9bn 125 m?/ 125 m2

9bo 175 m?/ 175 m2

Matr.nr Detailhandelsareal i AB 9Img 125 m2/ 125 m2
8u 0 m2/ 500 m2
8ee (i delomrade AB) 0 m2?/ 200 m2




detailhandel. Saledes er der med 3.8
den nuveaerende bygningsindretning
mulighed for i alt 5.900 m2 detail-
handel. Forskellige forhold som
konjunkturer, parkeringsforhold,
adgangsforhold og kvaliteten af ga-
derne har betydet, at en stor del af
bygningsindretningen ikke udnyttes
optimalt. Saledes er der adskillige
butikker langs Hovedvejen,

der anvendes til butiksformal

med en lidt deempet profil som
genbrugsbutikker, kopibutikker og
lignende. Egentlige stragbutikker
med beklaedning, specialiseret
detailhandel og dagligvarer findes
kun i begreenset omfang udenfor
Glostrup Shoppingcenter. Caféer og
restauranter er dog i fremvaekst.

| denne lokalplan fastleegges byg-
ningsindretning, der uden videre
kan indrettes til butiksareal, som

et eksisterende butiksareal. Dette
uanset at arealet ikke pt. anvendes
til detailhandel.

| den tidligere Lokalplan GL70.3 ud-
leegges i alt 2.000 m? detailhandel
pa matr.nr. 9kc. Af disse er ca. 500
m? realiseret som supermarkedbe-
byggelse (Aldi). Det tilbageveerende
detailhandelsudleeg pa ca. 1.500 m?
overfgres til denne lokalplan.

3.9
| den tidligere Lokalplan GL80.3 ud-
leegges i alt 1.200 m? detailhandel
pa matr.nr. 8ze og 8u. Dette udlaeg
er ikke realiseret. Det samlede
detailhandelsudleeg overfgres til
denne lokalplan for at fastholde en
udviklingsmulighed pa matriklerne.

| Kommuneplan 2009-2021 udleeg-
ges yderligere 1.500 m2 detailhan-
del i rammeomrade GC3 pa begge
sider af Solvej. Lokalplan GL27
fastholder dette udleeg inden for
lokalplanens omrade. Da den sam-
lede bymidte regnes for et samlet
detailhandelsomrade.

Med denne lokalplan fastleegges
saledes alt i alt et samlet maxi-
malt omfang af detailhandel pa

ca. 10.100 m? butiksareal indenfor
lokalplanens omrade. Fordelingen
af detailhandel pa den enkelte ejen-
dom fremgar af tabellen nederst til
venstre.

Der ma indenfor delomraderne AA, AB, AC, AD og C samlet set
veere indtil 10.100 m? bruttoetageareal til detailhandel.

| delomrade AA ma butikker til dagligvarehandel maksimalt

gives en starrelse pa 1.000 m2 og butikker til udvalgsvarehandel
maksimalt gives en starrelse pad 500 m2. Detailhandelsarealet
udleegges pa delomradets matrikler som anfart i tabellen nederst
pa venstre side, idet arealet for eiendommene er svarende til den
eksisterende bygningsindretning pr. 1. oktober 2009.

| delomrade AB ma butikker til dagligvarehandel maksimalt
gives en starrelse pa 700 m2 og butikker til udvalgsvarehandel
maksimalt gives en starrelse pad 500 m2. Detailhandelsarealet
udleegges pa delomradets matrikler som anfart i tabellen nederst
pa venstre side.

| delomrade AC ma butikker til dagligvarehandel maksimalt
gives en starrelse pa 1.800 m2 og butikker til udvalgsvarehandel
maksimalt gives en starrelse pd 700 m2. Detailhandelsarealet
udleegges pa delomradets matrikler som anfart i tabellen nederst
pa venstre side.

| delomrade AD ma butikker til dagligvarehandel maksimalt

gives en starrelse pa 600 m2 og butikker til udvalgsvarehandel
maksimalt gives en starrelse pd 250 m2. Detailhandelsarealet
udleegges pa delomradets matrikler som anfart i tabellen nederst
pa venstre side, idet arealet for eiendommene langs Glostrup Torv
og Jernbanevej er svarende til det eksisterende bebyggede areal
pr. 1. oktober 2009.

| delomrade C ma der pa Jernbanevej langs Glostrupcenterets
nuveerende facade etableres indtil 250 m2 detailhandelsareal i
tilknytning til det eksisterende butiksareal i centeret.

Der ma ikke etableres butikker, som medfarer regelmaessig
varetilkgrsel med lastbiler over 10 ton, hvis der ikke er adgang til
at benytte holdeplads for af- og palaesning som fastlagt under pkt.
5.22.
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Hvordan skal Bymidten opleves?

REDEGYRELSE, LOKALPLAN GL27 3



GL27 KORTBILAG 3

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

BYMIDTENS KONCEPT

7. februar 2011 Mal: 1:2000
Lokalplanens omrade

Strgge og straeder

Torve og ophold

Parker [ |

Glostrup Bymidte er et kompliceret
byomrade med en lang historie

og et stort potentiale. Omradet

er sveert tilgeengeligt p& grund af
darlige forbindelser til resten af
byen. Men omradet i sig selv er
delikat med det stille gademiljg

og torvet omkring det gamle
villakvarter. Hvis omradets
potentiale skal udnyttes fuldt ud, er
der tre primeere udfordringer:

» Hovedvejen er pakket til i trafik
0g udggr en barriere gennem
byen. Vejen skal ggres til et
attraktivt hovedstrgg med en
klar forbindelse pa tveers fra
Hgjvangsvej til Torvet.

» Der skal skabes endnu bedre
forbindelse mellem Glostrup
Shoppingcenter og resten af
byen. Centeret er en vigtig del
af byen og kan fungere som
lokomotiv for reaktiveringen af
resten af Bymidten.

« Banegardspladsen skal veere
den naturlige adgang til Bymidten
og forbindelserne fra stationen
til byen skal veere tydelige,
indbydende og af hgj standard.

Det er lokalplanens formal at sikre
dels udvikling af Bymidten og dels
alsidige anvendelser af Bymidtens
gader, veje og torve samtidig med,
at det karakteristiske villaomrade
langs Solvej og Nyvej bevares.

Lokalplanens delomrade C udgar
Bymidtens gulv. Delomradets
vaesentligste funktion er at tage
imod byens borgere og gaester med
de funktioner, der knytter sig til en
bymidte og aktiviteter, der g@r en
bymidte attraktiv. Delomrade C er
vist pa kortet. Bymidtens netveerk
af parker, torve, stier, passager og
strggflader er farvelagt efter det
enkelte omrades planlagte karakter.

3.10

Note:

3.11

3.12

SAI

3.14

Note:

ShItS

Delomrade B

Delomrade B ma kun anvendes til aben-lav boligformal (villabe-
byggelse). De pa Kortbilag 2 med stjerne markerede ejendomme
ma ogsa anvendes til erhvervsformal som administration, café/
restaurantion og liberale erhverv, sa leenge bebyggelsens karakter
af villabebyggelse fastholdes. Ejendommene er udpeget, idet de
udger randzonen mod butiksomradet omkring Apotekerpladsen.

| elendomme i et boligomrade kan der dog til enhver tid tillades en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i boligomrader
forudsat at omradets karakter af boligomrade ikke aendres:
. at virksomheden drives af den, der bebor boligen,
J at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives pa en sadan made, at ejendommen ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende) sadan, at omradets
karakter af boligomrade brydes,

J at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til p&A den pageeldende ejendom, og
. at virksomheden ikke er til veesentlig ulempe for de

omkringboende ved lugt, rystelser, rag, stgj, stav eller ved
skeemmende udseende.

Delomrade C

Delomrade C ma kun anvendes til offentlige formal som vej,
parkering, stationsforplads, gagade, park eller sti som angivet pa
Kortbilag 3. Delomrade C ma herudover anvendes til torvearealer
og anden midlertidig handel, kulturelle aktiviteter og lignende
samt formal i tilknytning til neerliggende bebyggelse sdsom café,
udeservering og vareudstilling (detailhandel). Den eksisterende
bygning pa matr.nr. 9ac ma kun anvendes til klub- foreningslokaler
eller offentlige institutioner samt restauration.

Delomrade D
Delomrade D ma kun anvendes til teet-lav boligformal
(reekkehusbebyggelse).

Generelt

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller
eller anden form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af
kontante preemier.

Indenfor omradet ma der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfgres de tekniske anlaeg (energi, vand, tele,
netveerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige
for at sikre omradets forsyning under forudseetning af, at disse
bygningers ydre harmonerer med omgivelserne. Uanset dette
ma antennemaster ikke placeres indenfor delomrade B, da disse
harmonerer ringe med omradets villaer.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for
placering af mindre tekniske anleeg til et omrades forsyning (energi,
vand, tele, netvaerk, signalstyring og lignende).

Boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.

Anvendelsesbestemmelserne fastleegger arten af aktiviteter og bebyggelsesformal, der
kan etableres indenfor et delomréade i et lokalplanomrade.

Anvendelsesbestemmelserne er lokalplanens steerkeste paragraf. Det betyder, at det ikke
er muligt at dispensere fra anvendelsen, der fastleegges i paragraffen. Hvis der gnskes en
anden anvendelse, kreever det, at der udarbejdes en ny lokalplan, der kan lovliggare den
nye anvendelse.

L2719 NVId1VIOT ‘"Y3ISTINNTLSAG

=
©



A
m
O
m
(@)
Q
Y]
m
—
n
m
—
©)
X
>
—
T
—
>
z
@)
=
N
\‘

Hvordan ser byens rum ud?

Bymidten i Glostrup er et meget
dynamisk byomrade. Det har veeret
preeget af veekst og kontinuerlig
udbygning og ombygning. Omrédet er
omdannet fra en bebyggelse preeget
af haekke, hegn og forhaver til en
egentlig by med sammenbyggede
facader og rigtige gader. Denne
proces skaber rum i byen -
mellemrummene mellem husene
som rummer livet i byen. Bylivet i
Glostrup skal fortsat udvikles, men
denne collage viser hvilket liv og
hvilken stemning der allerede findes
i Bymidtens rum - bade de store veje
og de sma rum og passager,
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Hvordan ma der udstykkes?




GL27 KORTBILAG 4

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

UDSTYKNINGER

3. oktober 2011 | Mal: 1:2000

Lokalplanens omrade
Nye skel
Skel der ma slgjfes

_/./_

For at muligggre gode stiforbin-
delser til og fra Bymidten udleegger
denne lokalplan en raekke arealer
til nye stier. En del af disse arealer
findes pa private eller delvis private
arealer. Nogle stier findes allerede
mere uformelt eller ufeerdigt. Ved
at fastleegge stierne i en lokalplan
skabes mere konkrete redskaber

til at feerdiggere stierne. Disse
redskaber kan veere ekspropriation,
driftsaftaler og forudsaetninger for
udnyttelse af byggeretter etc.

Lokalplanen fastleegger derimod, at
der ikke ma opferes ny bebyggelse
pa ejendomme, der bergres af

en af de viste stiforbindelser

(afsnit 3). Det betyder, at der skal
etableres stiforbindelse - eller hvis
ejendommen alene rummer en del
af stien, at aftale om realisering
betinges i byggetilladelsen. At
arealet er udlagt til sti betyder, at
det ikke kan anvendes til andre
permanente formal (bebyggelse)
eller formal, der vil vanskeliggaere
anleeg af sti.

De fleste stier vil kunne realiseres
uden udstykning, men med
passende driftsaftaler. Stien fra
Nyvej til Solvej (Hartmannstien) er
dog en undtagelse, idet Glostrup
Kommune gnsker, at den faerdige
sti bliver en del af det offentlige vej-
/ stinet.

Lokalplanen giver ikke i sig selv
handlepligt, hvorfor der ikke er
pligt til udfgrelse eller feerdig-
garelse af stierne og ej heller

til udstykning. De eksisterende
forhold kan fortsaette som

hidtil. Opmaerksomheden skal
dog henledes pa lokalplanens
retsvirkninger: Et privatejet areal
udlagt til offentlige formal kan pa
forlangende kreeves overtaget af
Glostrup Kommune til den offentlige
vurdering.

4.1

4.2

4.3

4.4

Note:

4.5

Note:

Udstykninger

Indenfor lokalplanomradet ma der foretages matrikuleere aen-
dringer, principielt som vist pa Kortbilag 4, for at sikre etablering
af stierne naevnt i afsnit 5 samt mulighed for sammenhaengende
torve- og parkarealer .

Ejendomme i delomraderne AA, AB, AC og AD ma til enhver tid
sammenlaegges til starre ejendomme og der ma udstykkes til min-
dre ejendomme, sa laenge der kan opretholdes tilstreekkelig vejad-
gang enten direkte eller over tilstadende ejendom ved etablering
af privat feellesvej.

Indenfor delomrade B méa der ikke foretages opdeling af de eksi-
sterende grunde eller frastykning af grundstykker til selvsteendig
bebyggelse.

Adgangs- og parkeringsareal for matr.nr. 9i, 9k, 92, 9eee og del
af 9eg i delomréde AC, principielt som vist pa Kortbilag 5 - Parke-
ringsarealer, ma helt eller delvist udstykkes til en samlet fast ejen-
dom.

Ved etablering af adgangsve;j til eiendomme i delomrade AC gen-
nem delomrade C, jf. pkt. 3.7 og 5.13, vil adgangsvejen automa-
tisk opna status som privat feellesvej, og vil derfor skulle drives og
vedligeholdes efter Vejlovens regler. | det omfang en del af par-
keringspladserne vil skulle fungere som feelles parkeringsareal for
flere ejendomme, er der flere mader at sikre fornuftige vilkar for
drift og vedligehold:

. Indgaelse af flerpartsaftaler mellem de enkelte implicerede
grundejere
. Notering af det feelles parkeringsareal som del af den pri-

vate feellesvej (hvorved Vejloven fastlaegger bestemmelser
for drift og vedligehold) eller,

. Udstykning af feelles adgangs- og parkeringsarealer til en
samlet fast ejendom ejet og drevet af en feelles grundejer-
forening med ejerne af matr.nr. 9i, 9k, 9ae, 9eze og 9eg
som ejerkreds.

Opmeaerksomheden henledes i gvrigt pa pkt. 5.15 om udleeg af
parkering pa anden ejendom.

Fer opferelse af yderligere bebyggelse pa ejendommene matr.nr.

9ae, 99 samt 9eae skal der udstykkes areal til offentlig sti fra Nyvej
til Solvej principielt som vist pa Kortbilag 5. Skel skal placeres sa-
dan, at der tages hensyn til savel stiens bredde (inklusiv rabatter,

vejbelysning etc.) som til kommende brugsgraenser mod de tilsta-
dende ejendomme.

Pa ejendomme, hvor bebyggelsens omfang er reguleret ved ud-
leeg af byggefelter, har udstykning af arealer ingen betydning for
byggeretten eller byggemulighederne pa den tilbageveerende del
af ejiendommen — forudsat naturligvis, at byggefeltet er uberart af
udstykningen. Arealer der med denne lokalplan udlaegges til of-
fentlige stier rummer saledes ingen byggeret.
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Hvordan skal trafikken handteres?

Bymidten er kraftigt preeget af de
store vejanlaeg gennem byen. Dels
Hovedvejen, der er udformet groft
sagt efter trafikkens behov og dels
Sydvestvej, der er planlagt til en
trafikmaengde, der aldrig blev aktuel.

Hovedvejen er landets eeldste
moderne landevej og er anlagt

for at sikre rimelige trafikforhold
mellem Roskilde og Kgbenhavn.
Vejen har i snart 250 ar haft samme
beliggenhed og har sammen med
Glostrup Station om noget skabt
byen Glostrup. Trafikmaengden
kunne frem til 2. verdenskrig afvikles
indenfor vejens oprindelige belagte
areal, og landevejens allétraeer stod
dengang tilbage som et flot grant
traek gennem byen - se billedet fra
1938 pa modstaende side. Vejen
blev i fyrrene fornyet med midterrabat
og betonbeleegning pa ydersiden af
den oprindelige landevej og vejtraeer
genplantet i en smallere graesrabat
ud mod cykelsti og fortov. Med det
stigende antal biler pa vejene har
Hovedvejen efterfglgende skiftet
udseende flere gange. Traeerne métte
endnu engang lade livet for at skaffe

parkeringspladser langs vejsiderne,
og for at gge trafiksikkerheden blev
opsat et hegn - "Berlinmuren” - i
midterrabatten. Hovedvejen gik pa
godt 30 ar fra et smukt hovedstrag

til en motortrafikvej presset gennem
en bymidte. Trafikken pa Hovedvejen
er nu primaert lokal Vestegnstrafik,
idet den regionale trafik til og fra
Kgbenhavn benytter motorvejsnettet.
Efter artusindeskiftet er der arbejdet
pa at fa trafikmeengderne teemmet
ved at saenke hastigheden, sneevre
vejbanerne ind, fijerne hegnet i midter-
rabatten og genplante treeer - nu

i midten af vejen. Vejen er blevet
nemmere at krydse, men trafikken
fylder stadig meget. | den fortsatte
fredeliggarelse af Hovedvejen skal
fortove og cykelstier omlaegges, sa
vejen kan genvinde mest muligt af sin
oprindelige funktion som hovedstrag.

Sydvestvej er resultatet af omhyggelig
planleegning. Efter 60’ernes veekst

i privatbilismen var der behov for at
genteenke Glostrups gamle vejstruk-
tur. Der blev udteenkt et visioneert
vejforlgb omkring Glostrup og det
vestlige Albertslund til aflastning af

det lokale vejnet og de to primeere
veje Hovedvejen og Ringvejen.
Aflastningsvejen skulle mod syd
forbinde Herstedgstervej med Paul
Bergsges Vej via en firesporet
Sydvestvej/Gerdasvej fart gennem
Byparken. Visse dele af vejen er
gennemfgrt, herunder Sydvestvej,
der samtidigt med opfarelsen af
Glostrupcenteret blev udvidet til
det forventede fremtidige behov.

Efter oliekriserne blev de store
vejprojekter skrinlagt og behovet
for at tilpasse byerne til bilernes
krav genovervejet. Det viste sig til
alt held, at samfundsudvikling godt
kunne finde sted uden den tidligere
ekstreme vaekst i antallet af biler.
Derfor blev der satset pa at bevare
mest muligt af den eksisterende by
og tilpasse trafikken til forholdene.
Dette har visse steder betydet
stgrre trafikteethed, som pa Hoved-
vejen, der aldrig er blevet udvidet
til den fulde udlagte bredde (40

m, 8 spor + stier / motorvej). Dette
og andre vejudlaeg er nu slgjfet og
anvendes til byformal - pladser,
bebyggelse, parker og friarealer.

=1

S b o]

Mulig sikret overgang i terreen mellem Glostrup Torv og Heggelunds Allé. | lllustrationen vist som fodgeengerfelt
pa heevet flade. Fortove og cykelstier er vist som eksisterende forhold.



Denne lokalplan fastholder
Hovedvejen og Sydvestvej som
overordnede veje. Men lokalplanen
fastleegger, at vejene skal indrettes
pa en sadan made, at byens
funktioner tilgodeses mest muligt.
Saledes skal seerligt Hovedvejen
indrettes sadan, at den oprindelige
karakter af hovedstrgg genskabes i
videst muligt omfang. Pa billederne
nedenunder ses hvilken identitet
Hovedvejen tidligere har haft. | pkt.
5.6 fastleegges, at der ved reno-
vering af Hovedvejen skal etableres
en sikret krydsning i terraen med
vejen fra Glostrup Torv til Hegge-
lunds Allé. Dette vil muliggere den
naturlige og ngdvendige forbindelse
fra Bymidten over Hovedvejen.
Den nuveerende tunnellgsning
(eller andre) vil altid blot veere
ringere erstatninger for en direkte
krydsningsmulighed i terreen.

Solvej og Hgjvangsvej fastholdes
som omradets primeere adgangs-
veje, Jernbanevej og Glostrup
Torv fastholdes som gagader
med aerindekgrsel og Solkrogen
fastholdes som lokalve;.

Samme sted, 2011

51

5.2

5.4

5.5

5.6

5.7

Vej-, sti-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejforhold
Hovedvejen og Sydvestvej fastholdes som del af det overord-

nede vejnet. Ved vejenes indretning skal der dog tages hensyn til
bebyggelsen langs vejene, saledes at gaderummet har plads til
integration af aktiviteter i tilknytning til naerliggende ejendomme —
udeservering, vareudstilling etc.

Solvej og Hgjvangsvej fastholdes som primeer adgangsvej til lo-
kalplanomradets dele syd for Hovedvejen henholdsvis nord for
Hovedvejen.

Jernbanevej (gst for Solvej) og Glostrup Torv fastholdes som ga-
gader. Pa gagader ma der tillades aerindekarsel, det vil sige vare-
og egenkgarsel, dog ikke til Glostrupcenteret, idet varetilkgrsel
hertil skal ske fra Banegardsvej.

Solkrogen fastholdes som lokalvej.
Sti- og adgangsforhold

Butikker, som graenser til Glostrup Torv, skal have indgang fra
Glostrup Torv.

Der skal som alternativ eller supplement til fodgeengertunnellen
etableres sikret krydsning over Hovedvejen mellem Heggelunds

Allé og Glostrup Torv ved punkterne k og | som vist pa Kortbilag 5.

Stiforbindelsen g-h fastholdes som fodgaengerforbindelse fra Sta-
tionsforpladsen til Lille Torv.
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Hvad nu, hvis Hovedvejen ikke var en flod af trafik?

En made at samle Bymidten SJ;
pa og skabe en strgggade med %
promenadefortove og gdgade-  |[—— —;
butikker langs den nuveerende [ —
| Hovedvej ville veere, at skabe i/
andre veje for den meget store [
trafikmaengde, der i dag benyt- 2
ter vejen. En made, der er fore-
sldet talrige gange af idérige
glostrupborgere, er at nedgrave

vejen sadan, at trafikken stadig er
der - nu blot under jorden.

itlinie /gennem vejprofilet

som vist pa s i@tﬁlhﬂjre

Denne mulighed er ikke pa
nogen méade politisk besluttet,
men er blevet undersggt pa et
teknisk niveau i forbindelse med
udarbejdelsen af denne lokalplan.

Trafikmaengden gennem en
mulig tunnel sdvel som pa et nyt
hovedstrgg er beregnet under
forudseetning af, at der etableres
en firesporet hovedvej nedgravet
fra lige for Banegardsvej (B) il
umiddelbart efter Ringvejskrydset
(A). Altsa ca. 1 km rarlagt lande-
vej gennem de vigtigste dele af
Glostrup By, hvor hele Bymidten
fra Ringvejen til Narre Allé i vid
udstraekning bliver friholdt for
gennemkgrende trafik.

L/

Denne Igsning har den meget
store fordel, at Ringvejskrydset
efterfalgende vil veere niveaufrit
| og der derfor ikke lsengere vil
veere en flaskehals for trafikken,
nar Ringvejen skal krydse
Hovedvejen.

Trafikmaengden vil reduceres

til godt en tiendedel gennem

Bymidten, idet langt hovedparten

af trafikken mellem Skolevej og

| Narre Allé er gennemkgrende,

men dog ikke regionaltrafik.

En trafikmaengde pa ca. 2.500

karetgjer svarer til den nuveerende

trafikmeengde pa Sydvestvej.
Trafikmaengderne pa de gvrige

! vejstreekninger vil svare til det pa
kortet viste, idet den fremtidige

trafik beregnet for det nuveerende

vejsysten i 2020 er vist i parantes.

Tunnellen vil baere en gennem-
snitlig daglig trafikmaengde
pa ca. 20.000 karetgjer og vil

\ Ju|
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Et teenkt fremtidigt snit gennem
Hovedvejen ved Heggelunds
Allé. Den gennemkgrende trafik

(90%) afvikles i et nedgravet
tunnelrgr. Tunnellen vil kunne
etableres uden indgreb i bygnin-
gerne. Hovedvejen retableres
som byens nye hovedstrgg

— =
—

—

SR

i |
Loyl

Indhold
forster

....- vist
eti den store cirkel'som en

skitse af .en mulig fremtidig'tuation \j

\")D

kunne anleegges uden indgreb
i de eksisterende bebyggelser
langs vejen. Efterfglgende
kan arealet over tunnellen
beplantes og belaegges med
strgggader og en Glostrup
Hovedgade med blandet trafik
og en hastighed pa maske 40
km/t. Prisen for tunnellen er

IR

|

LA

ca. 320 mio kr. Tunnelfgringen

af Hovedvejen overfladigger dog
en reekke andre vejinvesteringer
(tunnelfgring af letbanen ved
Hovedvejen, modernisering af
Heggelundstunnellen, sikring af
overgangen ved Jstervej etc. der
saledes ikke lzengere vil veere
ngdvendige. Tunnelfgringen af

|

Hovedvejen vil kunne give en
sammenhaengende god og
fremtidssikret Hovedvej gennem
Glostrup. Der vil forventeligt
kunne sgges om medfinansiering
fra statslige puljer, EU, Betalings-
ringen eller tilsvarende. Den
kommunale udgift vil kunne
lanefinansieres pt. til lav rente.

huallW = i
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Hvilken vejbetjening fastlaegger lokalplanen?




GL27 KORTBILAG 5 5.8 Pa matr.nr. 9 og 9eee, alle Glostrup By, Glostrup udleegges et
Glostrup Kommune areal til offentlig sti rrolellem punkterne a og b med en principiel
. placering som vist pa Kortbilag 5. Stien skal anleegges med en
Glostrup Bymidte bredde pa minimum 3,0 m.
VEJE OG STIER
3. oktober 2011 | Mal: 1:2000 5.9 Pa matr.nr. 9br og 9kc, begge Glostrup By, Glostrup udlzegges
Lokalplanens omride  se— et areal med bredde pé_t 3,5°m til offentlig tilgaengelig sti mellem
Primzere trafikveje HEI punkterne I og d som vist pa Korthilag 5. Argalet ma gverbygges,
Adgangsveje e — jf. pkt. 7.7, sa laenge der overholdes en minimal frihgjde pa 2,8 m.
g?gf der  mmmmees 5.10 Pa matr.nr. 8u, 8ze og 9fk, alle Glostrup By, Glostrup udleegges et
Udlagt privat feellesvej m= me = areal til offentlig tilgeengelig sti mellem punkterne e og f med en
principiel placering som vist pa Kortbilag 5. Stien skal anlaegges
med varierende bredde, saledes at den dbner mod de to tilsta-
Der udleegges areal til en stiforbindel- dende gaderum.
se fra Hgjvangsparkeringen til Ngrre
ngkfeor'irnagfszkrzzfezogg'm?):sv';?:m 5.11 Der skal etableres en offentlig tilgeengelig stiforbindelse fra kryd-
set Nyvej/Hovedvejen over matr.nr. 9k til den private feellesvej
naevnt i pkt. 5.13. Stien skal anlaegges i en bredde af min. 2,5
m og med en principiel placering som vist pa Kortbilag 5 mellem
Denne lokalplan muligger flere méa- punkterne m og n.
der at modernisere den eksisterende
forbindelse fra Heggelunds Allé til 5.12 Pa matr.nr. 1k, 11, 1n og 1cd, Glostrup By, Glostrup udleegges et
S;‘I’Oség‘;n;";‘;r%Zﬂg’;‘:;asg‘e‘:epg:[agt areal til offentlig sti mellem punkterne o og p med en principiel
suppleret med|en rampe som en meate placeringosom vist pa Kortbilag 5. Stien skal anleegges med en
direkte forbindelse fra tunellen til tor- bredde pa minimum 3,0 m.
vet. For at sikre tilstraekkelig plads til
z:‘j‘l’;' e';f;ﬁ[;i?;‘;ﬁ? :r” ;‘l‘)'r":)e"gkc 5.13 P& matr.nr. 9i og 9eg, begge Glostrup By, Glostrup udleegges
il Oﬁgr?t"g oti. Se "geledés'Kortbi%g 4 areal, jf. pkt. 3.7, til privat feellesvej mellem punkterne i og j som
vist pa Kortbilag 5. Den private feellesvej skal udlaegges med en
bredde pa& min. 6 m. og skal tiene som vejadgang for ejendom-
mene matr.nr. 9i, 9k, 9my og 9ee.
Den offentligt tilgeengelige sti "Hart-
mannstien” eksisterer allerede som en Parkeringsforhold
b E Sl NS ) 5.14  Ved etablering af ny bebyggelse i delomrade AC skal der anlaeg-

Stien er dog ikke naermere fastlagt
over matr.nr. 9eae. Sa leenge der op-
retholdes parkeringspladser pa matr.
9eae forventes stien fortsaet at have

et diffust forlab over mangvrearealet
pa parkeringspladsen. Safremt matr.
nr. 9eze pa et tidspunkt bebygges, skal
der udskilles et selvstaendigt offentligt
vejareal indeholdende stiforbindelsen.

ges min. 1 p-plads pr. 100 m2 bebyggelse uanset anvendelse. |
den gvrige del af lokalplanens omrade undtaget delomrade B skall
anleegges p-pladser i overensstemmelse med fglgende:

1 p-plads pr. 75 m2 boligareal i etageboliger
1 p-plads pr. 50 m?2 butiksareal (dagligvarer)
1 p-plads pr. 100 m? gvrige erhverv inkl. udvalgsvarebutik

Vejadgang fra Solvej til matr.nr. 9i, 9k, 92 og 9my vil skulle finde sted over matr.nr. 9eg da der er ringe adgang fra Ny-
vej/Hovedvejen. Vejadgangen aftales mellem de involverede parter, hvorefter faerdselsretten sikres ved udleeg i matrik-
len af privat feellesvej pa matr.nr. 9eg, 9i og 9k. Vejloven fastszetter bestemmelser for vedligehold etc. af private feelles-
veje. | forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er det af Glostrup Kommune vurderet, at en privat feellesvej vil
kunne etableres over matr.nr. 9eg uden fysiske aendringer af parkeringsarealet. Den private feellesvej vil kunne indga i
det nuvaerende mangvreareal pa p-pladsen. Udnyttelse af denne lokalplans anvendelses- og byggemuligheder pa matr.
nr. 9eg og 9eze hindres ikke ved etablering af privat feellesvej med den viste placering.

Stiforbindelsen over matr.nr. 8u har i artier veeret den primeere fodgaengerforbindelse mellem krydset Nyvej/Sydvestvej og Solvej, idet
fortovet langs Sydvestvej via stien blev ledt direkte ind til Jernbanevej over matr.nr. 8u. | forbindelse med etagebyggeriet pa matr.nr. 8ae
blev forbindelsen til krydset skaret over. Til gengzeld blev der med 1. etape af omlaegningen af Banegardspladsen anlagt en fodgaenger-

overgang over Sydvestvej ud for den gamle sti og dermed skabt en forbindelse fra Solvej direkte ind p& busholdepladsen. Stien over matr.
nr. 8u var i forbindelse med etableringen af etagebyggeriet Nyvej/sydvestvej (Platanhaven) forudsat anlagt som en del af et parkanlaeg pa
det tidligere vejareal langs nordsiden af Banegardspladsen (slippen). Den tidligere lokalplan fastleegger ligeledes anvendelse af slippen til
butiksarkade/pavillioner. Med denne lokalplan opretholdes byggemulighederne i slippens gstlige ende, hvorimod den vestlige del af slippen
udlzegges som reguleert offentligt stiareal og park. Opmaerksomheden skal henledes pa lokalplanens retsvirkninger: Et privatejet areal ud-
lagt til offentlige formal kan pa forlangende kraeves overtaget af Glostrup Kommune til den offentlige vurdering.
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Hvor kan der anlaegges parkering?




GL27 KORTBILAG 6

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

PARKERINGSAREALER

21. februar 2011 | M&l: 1:2000

Lokalplanens omrade

Eksisterende p-arealer [l
Samme med mulighed

for delvis overbygning L
Eksisterende p-keelder [

Principiel afgreensning
af samlet p-kaelder
Torv/plads m. parkering =

Denne lokalplan udlaegger bygge-
muligheder pa Hgjvangsparkeringen.
Der fastleegges dog samtidig, at p-
pladsens kapacitet skal opretholdes.
Ny bebyggelse skal sdledes indeholde
parkering enten i selve konstruktionen
eller etableres som en overbygning til
den eksisterende p-plads.

Hvis parkeringskaelderen under Glo-
strupcenteret udvides til en sammen-
haengende kaelder hele vejen gennem
Bymidten, vil de nuveerende parke-
ringsproblemer langs Solvej afhjeelpes.
Den nuveaerende keelder betjener ensi-
digt Glostrup Shoppingcenter. Centeret
har et meget stort overskud af p-plad-
ser, mens der er akut mangel pa par-
kering langs Solvej. Der er skansvist
plads til 100 biler i den viste udvidelse.
Med ud- og indkgrselsramper til Solvej
vil cirkulationen i p-keelderen kunne
afvikles smidigt pa tveers af Bymidten.

Terreenet skraner fra torvet ned mod

Solvej. En sammenhaengende parke-
ringskeelder vil med fordel kunne an-
leegges delvis nedgravet mod Solvej.

Det udlagte areal til torv/plads vil som
reguleer p-plads skansvist kunne rum-
me indtil 34 p-pladser svarende til en
fuld udbygning af delomréde AC vest
for Solvej. En stor del af den nuvee-
rende parkeringskapacitet anvendes pt.
af Aldi og Jyske Bank, idet.

Under forudseetning af at parkering til
Aldi og Jyske Bank fremtidigt etableres
pa egen grund, vil den eksisterende
feelles p-plads for pa matr.nr. Seee ri-
geligt kunne deekke parkeringsbehovet
ved fuld bebyggelse pa ejendommene
matr.nr. 9i, 9k, 9my, 9z og 9eg. Ved
nedlaeggelse af p-plads i terrsen pa
matr.nr. 9eae (ved bebyggelse) vil der
dog veere behov for anleeg af yderligere
p-pladser enten i en p-keelder eller pa
terreen indenfor den pa kortet viste
grgnne figur. En p-kaelder under Aldi vil
skulle forbindes med keelderen under
Glostrupcenteret for at sikre den bedst
mulige adgang til p-pladser fra Solve;j.

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23)

Note:

5.24

Parkering skal sa vidt muligt udlsegges pa egen grund. Safremt
parkeringspladser udlzegges pa anden ejendom, forudseettes
raderet enten ved (sam)eje eller aftale over det areal hvorpa p-
pladserne udlzegges. Parkeringsarealer anlagt pa anden ejendom
inden for lokalplanomradet kan sikres ved tinglyst servitut med
kommunalbestyrelsen som pataleberettiget.

Der ma etableres p-keelder pa alle eiendomme og vejarealer i del-
omraderne AA, AB, AC og C.

P& ejendommene matr.nr. 9i, 9k, 9ae, 9eae og 9eg udlaegges et
areal til torv/plads, friarealer og feelles parkering som vist p& Kort-
bilag 6. Bebyggelse pa matr.nr. 9eae ma som vist pa Kortbilag 8
placeres indenfor det viste areal.

For ejendommene matr.nr. 9i, 9k, 9my og 9ee geelder, at der til de
4 ejendomme skal anleegges minimum 8 p-pladser. @vrige udlagte
p-pladser for ejendommene matr.nr. 9i, 9k, 9my og 9ee skal anlaeg-
ges pa kommunalbestyrelsens forlangende.

Parkeringspladser til ny bebyggelse pa matr.nr. 9kc eller ejendom-
me, der udstykkes fra denne, skal udlesegges som parkeringskeel-
der. Parkeringskeelder skal udfgres som fuldt nedgravet mod selve
pladsen Glostrup Torv. Mod Solvej ma parkeringskeelder udfgres
som delvis nedgravet.

Kgrende adgang til p-keelder under matr.nr. 9kc, jf. pkt. 5.19, skal
ske fra Solvej samt fra den eksisterende parkeringskeelder under
Glostrup Torv/Glostrup Shoppingcenter. Der skal jf. tinglyst dekla-
ration sikres trafikal sammenhaeng med Glostrup Shoppingcenters
parkeringskeelder sdledes, at der skabes en hensigtsmaessig tra-
fikafvikling i den samlede parkeringskeelder fra Sydvestvej/Bane-
gardsvej frem til Solve;j.

Adgang til p-keelder ma etableres fra rampeanlseg p& anden ejen-

dom, ligesom adgang til p-pladser i terreen ma finde sted over an-

den ejendom. Det forudseettes dog, at adgang og vilkar for denne

aftales de involverede parter imellem, hvorefter feerdselsretten sik-
res ved tinglysning af privat feellesvej. Vejloven fastsaetter bestem-
melser for vedligehold etc. af private feellesveje.

Ved etablering af butikker som vil medfgre regelmaessig varetilkgr-
sel med stgrre lastbiler, skal der indenfor ejendommen matr.nr. 9kc
etableres holdeplads for af- og paleesning af lastbiler samt afhent-
ning af renovation. Safremt en sadan holdeplads etableres udenfor
den pageeldende ejendom eller i feellesskab mellem flere ejere,
skal der traeffes privatretlig aftale om benyttelsen.

Der ma ikke skiltes med reserverede p-pladser pa feelles parke-
ringsarealer ligesom p-pladser i keeldre ikke ma ggres utilgeenge-
lige for brugerne af de bebyggelser p-pladserne er udlagt til.

Det er en forudseetning for den reducerede parkeringsnorm for
delomrade AC som naevnt i pkt. 5.14, at de etablerede p-pladser
kan anvendes frit og fleksibelt, da antallet af p-pladser er reduceret
i antal svarende til den dobbeltudnyttelse, der vil finde sted nar der
er uhindret (men ikke ngdvendigvis gratis) adgang til pladser.

Indenfor delomrade C ma der etableres udeservering og vareud-
stilling, s& leenge dette ikke generer faerdslen pa vejene. Kommu-
nalbestyrelsen fastszetter vilkar for og godkender udeservering.

L2719 NVIdIVIO1 ‘UIASTINNILSAE

w
-



ngsveerdige?

bevari

Hvilke bebyggelser er




GL27 KORTBILAG 7

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

BEVARINGSVARDIGHED

21. februar 2011 | Mal: 1:2000

Lokalplanens omrade
Kategori A
Kategori B

I
N

For at sikre at Bymidtens kulturmiljg
bevares bedst muligt, udpeger
lokalplanen en reekke huse, som
gares bevaringsveerdige. Husene er
udpeget ud fra to kriterier:

A) Originalitet (huset fremstar i
naesten oprindelig stand). Husene
i kategori A bidrager vaesentligt til
Glostrups kulturarv.

For huse udpeget i kategori A geelder,
at de ikke kan aendres ud over
almindeligt bygningsvedligehold uden
kommunens godkendelse. Dette
hverken mod vej eller mod haven.

B) Tag og facade har arkitektonisk
hgj kvalitet og bidrager veesentligt til
helhedsindtrykket i Bymidten.

For begge kategorier menes med
almindelig bygningsvedligehold
bemaling og Igbende udskiftning af
bygningens sliddele som eksempelvis
sokkelpuds, sternbreedder og
tilsvarende, dog hverken vinduer
eller tag. Rekonstruerende
bygningseendringer, der tilbagefarer
bebyggelsen til et (dokumenterbart)
mere oprindeligt udseende, ma
udfgres uanset ovenstaende.

| forhold til de udpegede bevarings-
veerdige bygninger gives dog
mulighed for enkelte eendringer,
som ligger ud over bygningernes
oprindelige udseende. Dette drejer
sig primeert om vinduer i taget. |
kategori A ma der tilfgjes tagvinduer
i plan med taget. | kategori B ma
der ligeledes tilfgjes kviste. Skilte
0g andre tekniske installationer

ma monteres pa bevaringsveerdig
bebyggelse, sé laenge bygningens
detaljer ikke slagres.

Hvis det bliver ngdvendigt at nedrive
huset, fx efter en brand, skal huset
genopfares med et udseende og
starrelse som det oprindelige.

6.1

6.2

6.3

6.4

Note:

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bevaring af bebyggelse

Bebyggelse udpeget som bevaringsveerdig i sin helhed (kategori A
Bebyggelse som er udpeget som bevaringsveerdig i kategori A,
som vist pa Kortbilag 7, ma ikke helt eller delvis nedrives eller &en-
dres veesentligt.

Uanset pkt. 6.1, ma der i bebyggelsens tagflade etableres nye vin-
duesabninger. Disse mé& kun udfares som tagvinduer i plan med
tagfladen og skal i gvrigt etableres i overensstemmelse med pkt.
8.24.

Bebyqggelse, hvor facade og tag er udpeget som bevaringsveerdig
(kategori B)

Pa bebyggelse som er udpeget som bevaringsveaerdig i kategori B,
som vist pa Kortbilag 7, ma facader og tag mod vej ikke sendres
vaesentligt. Hvis bebyggelsen gnskes nedrevet skal facader og tag
retableres som anfart i pkt. 6.5.

Uanset pkt. 6.3 ma der i bebyggelsens tagflade etableres nye
tagkviste og vinduesabninger. Disse skal etableres i overensstem-
melse med bestemmelserne herom i pkt. 8.24 — 8.26.

Feelles for kategori A og B
Med vaesentlige aendringer forstas aendringer af en bygnings

nuveerende karakteristika (form, udseende, detaljering og mate-
rialevalg) p& en sadan made, at bygningen ikke ved almindelig
bygningsvedligehold kan tilbagefares til nuvaerende udseende.
AEndringer udfart som almindeligt bygningsvedligehold skal dog
som minimum udfgres i overensstemmelse med afsnit 8.

Safremt det pa grund af brand eller lignende bygningsgdelaeggen-
de omstaendigheder bliver ngdvendigt at nedrive bebyggelse, skal
denne genopfares med samme bygningskarakteristika (form, udse-
ende og materialevalg) som det oprindeligt opfarte. Senere tilbyg-
ninger, der ikke er opfart i samme stil som hovedbebyggelsen, ma
genopfares, dog under forudseetning af at tilbygningerne opfares i
arkitektonisk overensstemmelse med hovedbebyggelsen, jf. afsnit.
8, og med samme bygningskarakteristika.

Ved udskiftning af ikke originale bygningsdele (eksempelvis senere
isatte vinduer) skal nye bygningsdele vaere med form og udseende
som husets oprindelige.

Nyopfart bebyggelse, der erstatter bevaringsveerdig bebyggelse i
savel kategori A som B, vil f& status som bevaringsveerdig bebyg-
gelse. Rekonstruerede dele af bevaringsveerdig bebyggelse samt
tilbygninger, jf. 6.5, vil ligeledes fa status som bevaringsveerdig be-
byggelse.

Der mé ikke opsaettes solfangere eller solcelleanleeg pa tagflader
orienteret mod vej eller tagflader vinkelret pa vej. Solfangere og
solcelleanlaeg ma alene opsaettes pa tagflader orienteret veek fra
vej samt pa tage af smahuse, skure og tilsvarende sekundeer be-
byggelse uanset disses orientering. Se igvrigt afsnit 8.

Skiltning, lysinstallationer, tyverisikring, markiser, baldakiner og til-
svarende skal tilpasses bebyggelsens farve, fagdeling, vindues- og
derformater og placeres séledes, at bebyggelsens detaljer (vin-
duer, gesimser, pilastre, buer, rulleskifter, band etc.) ikke slares,
afbleendes eller tildeekkes.
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Hvordan bevaringsveerdige?

Kategori A

| kategori A er der udpeget 3
bevaringsveerdige huse ud fra et
kriterium om, at huset skal veere i
naesten oprindelig stand uden for
mange andringer. Disse huse ma

ikke nedrives eller sendres veesentligt.

Folgende huse er udpeget:

Apoteket - Hovedvejen 101
2 etages byhus - Hovedvejen 97
Etageejendom - Jernbanevej 2

De tre bygninger er opfart i den
byggestil, der kaldes historicisme.
Denne stilart var kendetegnet ved at
kopiere og sammenblande stiltraek
fra perioder hundreder af ar forinden
og pa den made mime historien.
Historicismen ligger umiddelbart

far modernismen, hvorfor naesten
samtidige bygninger kan se ud til at
have hundredevis af ar imellem sig.

Historicismen strakte sig over
naesten 70 ar og kan opdeles i
underkategorier, alt efter hvilke
tidligere perioder der blev lant mest

fra. De tre udpegede bygningsveerker

er omtrendt samtidige, men tilhgrer
hver sin underkategori

Hovedvejen 101
Huset er tegnet af arkitekt Erik
Woldbye og opfert i 1908 i

nationalromantisk byggestil. Huset var

oprindeligt indrettet med bolig pa 1.

salen. Men nu anvendes hele arealet

til apotek.

Huset er meget velholdt og fremstar
som et meget smukt periodetypisk
hus med de fleste detaljer indtakte.
Huset var oprindeligt hvidkalket med
hovedgesims i mgrkere nuance.
Alle vinduer var smasprosserede,
der var to skorstene med takket
krone og sternbreedderne var malet
i et tidstypisk mgnster med en rund
slgjfeagtig afslutning ved tagryggen.

Hovedvejen 97
Huset er opfert i 1907 i nygotisk byg-

gestil. Huset er et lille 2 etages byhus

med udnyttet tagetage. Huset har

bloktandsgesims og vinduernes linier

er understreget af grgnne band af
glaserede sten.

Huset har sméa hjgrnetarne baret af
sirlige sma teglkneegte og pa bagfa-

caden findes en skorsten med udkra-
gende murvaerk. Huset var oprindeligt

kiosk og tobaksudsalg.

Jernbanevej 2

Huset er opfert i 1913 i byggestilen
nyrenaissance. Byggestilen ken-
des fra ganske mange ejendomme
i brokvartererne i Kgbenhavn, hvor

facaderne er rigt udsmykket som sma

kopier af italienske palazzoer. Huset
er med hgj keelder og stueetagen er
pudset op som imiteret kvaderstens-
mur. De pudsede vinduesdetaljer og

den blanke mur giver et meget smukt

samspil. Huset er meget velbevaret
og vidner om Glostrups tidlige kab-
stadsambitioner far forstadens vilkar
med endelgse villakvarterer blev en
realitet.

Kategori B

| kategori B er der udpeget

12 huse, som med deres hgje
arkitektoniske kvalitet bidrager til
det samlede kulturmiljg i Bymidten.
Facader og tag pa disse huse
ma ikke sendres vaesentligt. Det
vil eksempelvis sige, at der ikke
ma bygges til mod vejen, og at
tagmaterialet ikke ma aendres.
Fglgende huse er udpeget:

Etageejendom - Hovedvejen 104
Etageejendom - Hovedvejen 110
Etageejendom - Hovedvejen 116

Villa - Nyvej 3

2 etages villa - Nyvej5

Villa - Nyvej 7

Villa - Nyvej 9

Villa - Nyvej 11

Villa - Nyvej 13

2 etages villa - Solvej 10

Villa - Jernbanevej 18

Hovedvejen 104 - 108

Huset er opfart i 1955 i den byg-
gestil, der kaldes modernisme.
Stilen er kendetegnet ved at veere
meget ren og lade bygningens
egne ngdvendige detaljer give
huset udtryk. Husets basis udgg-
res af en lang butiksfacade med
store glasarealer. De overliggende
boligetager har facade i rad tegl og
vinduesabninger udfgrt med en fin
lille kant til at markere lysningen og
med to-flgjede franske altandgre.

Wk,
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Den gverste etage er udfgrt som
tilbagetrukket penthouseetage.
Huset er et flot eksempel pa perio-
dens arkitektur.

Hovedvejen 110

Huset er opfart i nyklassicistisk
stil til Forsteedernes Bank i 1936.
Byggestilen er en forlgber for
modernismen og udgar et opgear
med historicismens overflod af
pynt. | stedet proportioneres



bygningens dele efter antikkens
gestetik og med klare referencer til
det antikke Graekenland.

Husets facade er opbygget som en
antik tempelfront, hvor murpillerne
er diskret udformet som pilastre og
pa den made danner et sgjlemotiv.
Den lyse gesims danner overligger
over sgjlerne. Taget er et stejlt
saddeltag med glaserede markebla
changerende teglsten. Huset havde
oprindeligt kun en gadedgr (Roots).
Dgren var oprindeligt markeret med
en kraftig hvid ramme, der samtidig
udgjorde reklameskilt for banken.

Hovedvejen 116

Huset er opfart i 1953 til den
tidligere Andelsbanken. Huset

er opfart i en enkel modernisme
med et gedigent solidt udtryk.
Stueetagen er noget hgjere end
de gvrige etager og var tidligere
markeret med en meget stor
neonreklame med bankens navn.
Uret var en del af reklamen.
Huset er ombygget i 1980’erne,
hvor stueetagens vinduer er gjort
hgjere, tilfgjet markiser og hvor
der er tilfgjet en frontkvist som

et dekorativt element i hvid sten
monteret udenpa huset.

Denne ombygning er udfart i
postmoderne stil. En stilart, hvor
der blev tilfgjet stiliserede antikke
stiltreek i form af simple geometriske
figurer. Huset er et godt eksempel
pa en sadan vellykket blanding af
stilarter.

Nyvej 3

Huset er opfart i 1889 og er
Bymidtens eeldste hus. Nyvej 3
rummer Glostrup Bodega.

Nyvej 11

Huset er opfert i 1907 og er et
velbevaret lille byhus med blank mur,
skifertag og bloktandet gesims.

Husnumrene 3-13 danner en
veerdifuld samling stationsbyhuse, der
giver et godt indtryk af, hvordan Nyvej
tidligere sa ud. Nyvej 5-11 er alle
byfornyede i 1990’erne og fremstar i
god vedligeholdelsesstand.

Nyvej 5
Huset er opfert i 1910, har tegltag og
velbevarede bygningsdetaljer.

Nyvej 7

Huset er en 2 etages villa opfart i
1896. Huset anvendes i dag af FDF i
Glostrup.

Nyvej 9

Huset er opfart i 1934 som et
traditionelt lille hus. Huset har takket
gesims. De to kviste er tilfgjet senere.

Nyvej 13

Huset er opfart i 1900. Huset har
mange flotte murdetaljer, men
fremstar idag med malet mur.

Solvej 10

Huset er opfart i 1915. Dr. Glentes
Huse er en flot villa med manzardtag
i glacerede vinrgde tegl. Huset er
gennemfgrt nyklassicistisk i sit udtryk
og har mange velbevarede detaljer.

Jernbanevej 18

Huset er opfart i 1920. Huset er en
traditionel murmestervilla med pudset
og malet murveerk. Huset har flotte
nyklassicistiske detaljer.
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Hvor meget ma man bygge?




GL27 KORTBILAG 8 7. Bebyggelsens omfang og placering
Glostrup Kommune .
Glostrup Bymidte 7.1 Eelor_nragle = I Hovedvej dtaget mat 1k Id
. or ejendomme langs Hovedvejen, undtaget matr.nr. 1k, geelder,
BEBYGGELSENS OMF;A‘NG at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 250 for den enkelte
3. oktober 2011 | Mél: 1:2000 ejendom, og for ejendomme langs Hgjvangsvej samt for grunde
Lokalplanens omrade udstykket fra vejen "Hgjvangsvej’ geelder, at bebyggelsesprocen-
Facadebyggelinie ~  ----------- ten ikke méa overstige 110 for den enkelte ejendom.
Byggelinie e
Stueetagebyggelinie =~ - 7.2 For matr.nr. 1k geelder, at ny bebyggelse skal opfgres indenfor
1,5etager/ max. 8,5m [ byggefelter som vist pa Kortbilag 8. Bebyggelse i de enkelte byg-
2,5 etager/ max. 11 m [ gefelter reguleres som beskrevet under pkt. 7.5.
3 etager/ max. 11 m T
3,5 etager/ max. 14 m [ 7.3 Fra Hovedvejen mod nord frem til den p& Kortbilag 8 viste byg-
4 etager/ max. 14 m [ gelinie m& ny bebyggelse opfares i indtil 4 etager med udnyttet
4,5etager/ max. 17m [ tagetage som tilbagetrukket penthouseetage, svarende til max. 17
Ingen bebyggelse KEH m bygningshgjde. | den gvrige del af omrédet ma ny bebyggelse
opfagres i indtil 3 etager uden udnyttet tagetage, svarende til max.
, 11 m bygningshgjde.
Den nuveerende tunnelopgang vil
kunne suppleres med en rampe/trappe o o, . o .
med direkte forbindelse til torvet. 7.4 | det dobbeltskraverede omrade langs stialléen som vist pa Kortbi-
For at sikre tilstreekkelig plads til den lag 8, ma der ikke placeres bebyggelse af nogen art.
eksisterende sti og en mulig ny tun-
Gbr 0g oK il oftetig o, Med denne. Delomrdde AC | _
lokalplan vil en del af stiarealet kunne 7.5 Ny bebyggelse skal opfares indenfor byggefelter som vist pa Kort-
overbygges eksempelvis med en bu- bilag 8 og overholde det anfarte maksimale antal etager samt den
tiksarkade langs torvets vestlige kant. maksimale hgjde. | hvert byggefelt udggr det samlede omfang af
ny bebyggelse byggefeltets areal x antallet af etager.
Der udlaegges et byggefelt pa Jernba- Uanset bestemmelserne i Bygningsreglementet om nye bygnin-
;‘e"ej eI IS gers hgjde og afstand i forhold til naboskel, sti og anden bebyg-
acade for at muligggre vinduesnicher A a . :
og tilsvarende &bninger i facaden. gelse pa egen grund, ma bebyggelse opfares inden for de pa
Kortbilag 8 viste byggefelter og med den overfor anfgrte maksi-
mumhgjde.
Ved bebyggelsesprocent forstas
etagearealets procentvise del af Note:  Der skal ggres opmeerksom pa, at fuld udnyttelse af byggemulig-

grundstykkets areal. | de omrader,

hederne i de enkelte byggefelter vil forudseette saerlige bygnings-

hvor der ikke er angivet et byggefelt,
overholdes bebyggelsesprocenten

for den enkelte grund. Byggefelterne

er udlagt, hvor der gnskes en seerlig 7.6
struktur i bebyggelsen - eksempelvis

maessige hensyn til brandforhold og redningsmuligheder.

Ny bebyggelse mod Nyvej henholdsvis Glostrup Torv skal i stue-

pladser og friarealer. For hvert byg-
gefelt er angivet den maksimale
bygningshgjde i meter og i antal
etager.

etagen overholde de pa Kortbilag 8 viste stueplansbyggelinie. |
overliggende etager ma stueplansbyggelinien overbygges sva-
rende til byggefelternes fulde omfang, sa lzenge der holdes en
frihgjde pa min. 2,8 m.

Delomrade AB og AD

Hvor et byggefelt angiver halve 7.7 For ejendomme i delomré&de AB og AD, undtaget matr.nr. 8u og
etager menes udnyttelige tagetager. 9mg samt del af 8ze beliggende i delomrade AD, geelder, at be-
Ved udnyttelig tagetage forstas byggelsesprocenten ikke mé& overstige 80 for den enkelte ejen-
en tagkonstruktion, der ved sin dom.
opbygning og indretning medfarer
bidrag til elendommens samlede 7.8 For matr.nr. 8u og 9mg samt del af 8z beliggende i delomrdde AD
etageareal. geelder, at ny bebyggelse skal opfares indenfor byggefelter som
vist p& Kortbilag 8. Bebyggelse i de enkelte byggefelter reguleres
Denne lokalplan fastholder mulighe- som beskreyet undeor pkt. 7.5,°i byggefeltet i del af matr.nr. 8ae
den af at bebygge halvdelen af slippen beliggende i delomrade AD ma dog max. opfgres 400 m? bebyg-
langs Banegardspladsen. Bebyggelse gelse.
pa dette sted vil danne pladsens
NN EIEE =L T 7.9 Ny bebyggelse i delomréde AB mé langs Nyvej og frem til byg-

rumme attraktive butikker.

gelinien opfares i 3 etager, svarende til max. 11 m bygningshgjde,
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KORTBILAG 8A, 8B og 8C - malsatte byggefelter

Glostrup Kommune
Lokalplan GL27 for Glostrup Bymidte

BEBYGGELSENS OMFANG

3. oktober 2011 Mal: 1:1000

Facadebyggelinie
Byggelinie
Stueetagebyggelinie
1,5 etager/ max. 8,5 m
2,5 etager/ max. 11 m

3 etager/ max. 11 m
3,5 etager/ max. 14 m
4 etager/ max. 14 m
4,5 etager/ max. 17 m
Ingen bebyggelse
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Hvordan kan Bymidten komme til at se ud?

Bymidten skal udvikles sadan, at bydelens veje og gader bliver at-
traktive bolig og butiks-/erhvervsgader. Lokalplanen giver mulighed
for, at flere parkeringspladser anlsegges under jorden, og at
gaderne gives en alsidig anvendelse, der styrker livet
i byen. Kvaliteten af gaderne og oplevelsen af
sammenhaeng er afggrende.

lllustrationen pa denne side
viser en af utallige mader
at udnytte denne lo-
kalplans mulig-
heder.

kal-
planen
fastleeg-
ger vejbyg-
gelinier og
byggefelter, der
strammer bybilledet
op og sikrer sammen-
haeng mellem bebyggelse
og offentlige arealer. Byens

ra-
dets
veje.
Dette fasthol-
der facademotivet
i Bymidten, hvor savel

hulrum’ - vejene og pladserne - de- Nyvej som Jernbanevej er
fineres af de omgivende bygninger oy sammenhaeng i byens rum. Byggeli- kendetegnet ved, at husene ska-
beplantninger. Denne lokaplan fast- nierne i delomrade B er udlagt sddan,  ber en sluttet eller nzesten sluttet
leegger byggefelter, der sikrer bedre at bebyggelsen placeres langs delom-  bebyggelse langs vejene.



kalplanen
giver mulig-
hed for, at veje og
pladser indrettes med
forskellige konstruktioner og

inventar, der understgtter livet i
byen. Vejloven tilsidesaetter Planlo-
ven pé egentlige feerdselsarealer.
Disse reguleres saledes strengt
taget ikke gennem denne lokalplan.
Vejloven regulerer den fysiske ind-
retning af feerdselsarealer — her-
under leje af stadepladser og lig-
nende. Imidlertid er det muligt med
Planloven at fastlaeegge bestemmel-
ser, der sikrer den langsigtede by-
maessige udvikling af vejarealerne.
Fremkommelighed er vigtigt, men
trafik er ikke alt.

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

og langs Sydvestvej og frem til byggelinien opfares i 4 etager, sva-
rende til max. 14 m bygningshgjde. | den gvrige del af delomradet
ma alene opfgres smahusbebyggelse som skure, garager og lig-
nende.

Ny bebyggelse i delomrade AD ma fra Glostrup Torv og langs
Jernbanevej frem til byggelinien opfgres i indtil 2 etager med ud-
nyttet tagetage, svarende til max. 11 m bygningshgijde. | den gv-
rige del af delomradet ma alene opfares smahusbebyggelse som
skure, garager og lignende.

Delomrade B

For ejendomme i delomrade B, undtaget matr.nr. 9ee, 9@ og 9my,
geelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 35 for den
enkelte ejendom og at bebyggelse ikke ma opfares med en mak-
simal bygningshgjde p& mere end 8,5 m.

Ny bebyggelse skal opfgres med minimum 1 etage og udnyttet
tagetage. Enkelte ejendomme, som markeret pa Kortbilag 8, ma
opfgres med indtil 2 etager og udnyttet tagetage.

For matr.nr 9ae, 9 og 9my geelder, at ny bebyggelse skal opfgres
indenfor byggefelter som vist pa Kortbilag 8. Bebyggelse i de en-
kelte byggefelter reguleres som beskrevet under pkt. 7.5.

Ny bebyggelse langs Nyvej skal placeres foran byggelinien, der
er placeret i en afstand af 15,4 m fra vejskel mod Nyvej som vist
pa Kortbilag 8. Smabygninger sdsom garager, skure, carporte og
lignende ma placeres bag byggelinjen.

Delomrade C

Indenfor de to byggefelter som vist pa Kortbilag 8 reguleres be-
byggelse som beskrevet under pkt. 7.5. Ny bebyggelse langs
centeret skal primaert besta af vinduesnicher, karnapper og tilsva-
rende tilbygninger placeret sddan, at vejtreeerne langs Jernbane-
vej respekteres eller kan genplantes i samme flugt, som vist pa
Kortbilag 8. Delomradet ma herudover ikke bebygges med egent-
lig bebyggelse. Torve og gagadearealerne i delomrade C ma dog
indrettes med byinventar, boder, faste stande og anden indretning,
der understgtter torveliv, handelsliv og gvrige byformal, der na-
turligt kan finde sted pa torve, streeder og gagader. Parkerne skal
indrettes pa en sadan made, at ophold og udeliv fremmes mest
muligt.

Delomrade D
For ejendomme i delomrade D geelder, at bebyggelsesprocenten
ikke ma overstige 80 for den enkelte ejendom.

Ny bebyggelse ma opfares med indtil 2 etager med udnyttelig tag-
etage, svarende til en maksimal bygningshgjde pa 11 m. Bebyg-
gelse skal opfares som sluttet bebyggelse og overholde pabudt
facadebyggelinie langs Jernbanevej som vist pa kortbilag 8.

Bebyggelse ma ikke etableres med en husdybde starre end 7,5 m.

Generelt

Mindre bygningsdele sadsom rytterlys, skorstene, udluftningshaetter
og lignende ma gives en hgjde pa indtil 0,5 m over de for de en-
kelte delomrader/byggefelter anfgrte maximale bygningshgjder.

For at sikre et samlet udtryk skal ny bebyggelse langs visse veje
overholde facadebyggelinier som vist Kortbilag 8.
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Hvordan ma etagebebyggelse se ud?

Nar der opfgres ny bebyggelse er
det vigtigt, at den ny bebyggelse
tilpasser sig den eksisterende. Der
optreeder dog meget forskellige
bebyggelsestyper i Bymidtens
handelsgader (delomraderne AA,
AB, AC og AD), hvorfor det kan
veere vanskeligt at fastsla, hvordan
tilpasningen skal udfgres. Hvis der
imidlertid skelnes mellem Bymidtens
stgrre etagebebyggelser og de

lave pavillion-, garage-, baghus- og
villabebyggelser optreeder der mere
klare sammenhaenge.

Etagebebyggelsen er i hovedtraek
udfagrt med facader af sten eller tegl,
hvor vinduerne er placeret i murhuller,
og hvor der ikke optreeder starre
glasfacader. Murveerk star blankt

i rgde/rgdlige sten eller pudset og
farvet i toner af rgd, rgdbrun, orange
eller gul. Alle tagflader, der er synlige
fra terraen er i Bymidten bekleedt

med rgde teglsten. Det er alene de
tre bevaringsveerdige bebyggelser
Hovedvejen 104-108, Hovedvejen
110 samt Jernbanevej 2, der er belagt
med afvigende materialer (blasorte
teglsten samt tagpap). Vinduerne er
naesten alle hvidmalede.

De mindre bebyggelser som
supermarkedspavillionen (Aldi) og
omradets garagebyggeri, baghuse og
de resterende oprindelige smavillaer
langs hovedvejen (Hovedvejen

103 og 105) er meget varierende i
udseende, og giver Bymidten dens
lidt rodede udseende. Flere af disse
bebyggelser er nyistandsatte, men vil
dog pa laengere sigt kunne erstattes
af bebyggelse med stgrre volume og
bedre sammenhaeng til de allerede
etablerede gadeforlgb i Bymidten.

Lokalplanen fastlaegger en raekke
bestemmelser om bebyggelsens

IYSKE
BANK §p
L

udseende, der sikrer, at nybyggeri
0g starre ombygninger tilpasses
det eksisterende kvarters udtryk
som beskrevet pa denne side og
som vist i billedreferencerne.
Beboelse pa 5. etage (udnyttet
tagetage) skal udfgres som
penthouse sadan, at der vil kunne
etableres et opholdsareal foran
facaden. Dette vil samtidig bevirke,
at bygningernes facade mod vejen
vil virke mindre dominerende og
sikre mere lys til den ret smalle
straekning af Hovedvejen gennem
Bymidten.



Facadefarver

Facader med klimaskeerm af
natursten vil f4 et udseende og en
farve svarende til den valgte sten.
Pudset/vandskuret mur vil derimod
skulle males. Lokalplanen fastleeg-
ger en farveskala efter de klas-
siske jordfarver, da disse vil kunne
genfindes mange steder i Bymid-
ten. Farveskalaen er gengivet som
NCS-farver. NCS, Natural Color
System, er et logisk farvesystem,
som bygger pa den made, hvorpa
mennesket opfatter farver. An-
vendelsen af NCS-veerdierne skal
ikke opfattes som et absolut krav
til den feerdige farve, men sikre at
udgangspunktet for farven er kor-
rekt. Den samme farve vil kunne
fremtraede forskelligt afhaengigt af
glans, malingstype og pigment.

Der er fastlagt en stor bredde i
skalaen og holdes farverne inden
for skalaens 16 nuancer, vil far-
verne ikke skrige mod hinanden.

NCS S 8502-R

NCS S 7010-R30B

NCS S 4550-Y90R NCS S 2050-Y90R

NCS S 3560-Y60R NCS S 1040-Y60R

NCS S 4040-Y30R NCS S 3020-Y40R

NCS S 2040-Y30R NCS S 1030-Y30R

NCS S 4020-G10Y NCS S 2030-G10Y

NCS S 3005-R80B NCS S 1502-R50B

NCS S 1000-N NCS S 0500-N

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade AA, AB, AC, AD, C (byggefelt pa Jernbanevej) og D
Ny bebyggelse skal i arkitektur, facader, materialer og farver
harmonere med den omkringliggende nabobebyggelse. Nye
facader skal udfgres i tegl, natursten eller med en klimaskaerm
opbygget af skeermtegl, naturstensfliser eller klinker med en
overflade svarende til en pudset mur. Facaden skal fremsta som
en traditionel lukket facade med vinduesabninger i murhuller i
facadens primeere materiale.

Teglstensfacade som blank mur skal udfgres med sten i rade,
gra, blalige eller redlige nuancer, der skal vaelges sadan, at der
opnas farvespil i murveerket svarende til det viste pa billederne pa
modsatte side. Blank mur méa ikke udfgres med tilbageliggende
fuge.

Teglstensfacade som pudset, vandskuret eller filtset mur skal
udfgres med mgrtelfarver eller kalkfarve i jordfarver i nuancer som
vist med farvefelt og kodeangivelse pa siden til venstre.

Glasfacader ma kun udggre en mindre del af bygningens samlede
facade, og vinduer savel som glaspartier skal udfares som
egentlige vinduespartier med gennemsyn og klart glas og mé ikke
blzendes af andre materialer eller pafares ikke-transparent folie.
Klimaskaerm foran anden bygningsdel/konstruktionslag ma ikke
udfgres i glas.

Vindueskarme og -rammer samt evt. opsprosning og poster i
stgrre vinduespartier skal udfgres samt vedligeholdes i hvide eller
hvidlige farver.

Tagterrasser skal udformes, sa de danner kvalitativt attraktive
opholdsarealer og tilgodeser det aktuelle behov.

Ny bebyggelse i delomrade AC, AD og D, med undtagelse af
bebyggelse pa matr.nr. 9i, 9k, 9bn, 9my og del af 8z skal opfares
med symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa 40 — 50
grader. Ny bebyggelse i delomrade AB skal udfgres med fladt tag
eller tag uden synlig haeldning.

Tage udfart som saddeltage skal beklaedes med tegltag af rade
teglsten. Ingen tagflader synlige fra offentlig vej - med undtagelse
af tagflader pa de bevaringsveerdige bebyggelser p& matr.nr. 1h,
1cee og 9bn - ma opleegges med andre materialer.

Ved etablering af udnyttelig tagetage ma trempelmur inklusive
opmuret tagfod ikke gives en hgjde starre end 30 cm over faerdigt
gulv i tagetagen.

Vinduer i tegltag skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. Tagvinduers samlede bredde (inkl. evt. kviste)
ma ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede laengde.

Kviste skal have en indbyrdes afstand p& mindst 1,5 meter og
kvistes samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ma ikke overstige
1/3 af tagfladens samlede laengde.

Der skal veere mulighed for, at gadebelysning kan ophaenges pa
facaderne langs Jernbaneve;j.
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Er Bymidten under belejring?
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Man far let det indtryk, at villaerne som en anden gallerlandsby
er under belejring af de omgivende stgrre bebyggelser.

Dette er blevet seerligt udtalt efter opfgrelsen af bebyggelsen
Platanhaven ved krydset Nyvej/Sydvestvej. Imidlertid er villa-
omradet snarere Bymidtens have og palisaden af omgivende
starre bebyggelser, er et veern mod omverdenens stgj og larm.
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Hvordan ma en villa i Bymidten se ud?

Villaerne i Bymidten er opfart fra
umiddelbart far sidste arhundredeskif-
te og frem til midt i trediverne. De for-
skellige villaer veksler mellem tidlige
byvillaer opfart i en stil, der kan

Stationsbyhus fra ca 1900

kaldes stationsbyhuse over histori-
cistiske villaer og egentlige "Bedre
Byggeskik™-villaer til bungalower.

De &ldste villaer ligger ud til Nyvej.
Nyvej er en tidlig parceludstykning i
den - pa det tidspunkt - gstlige udkant
af Glostrup. Husene er traditionelle
smavillaer, som kan genfindes overalt
i landet i de sma byer og landsbyer.
Husene er lave og opfart uden keaelder
naesten direkte pa jorden. Langs Sol-
vej ligger naeste generation af villaer i
Bymidten.

Der er enkelte med historicistiske
traek, men hovedindtrykket er stilen
"Bedre byggeskik”.

Hus i Bedre Byggeskik stil

Bedre Byggeskik er ikke en egentlig
stilart, men opstod i 1915 som en
landsbeveegelse med fokus pa solidt
handvaerk og gode materialer.

Bedre byggeskik har sat sit preeg pa
hele Danmark, og i dag skannes det,
at der er ca. 50.000 huse tilbage
(dvs. at de udger ca. 4,5 % af alle
parcelhuse i DK). Bedre Byggeskik
huse er oftest opfert i halvanden
etage i rede mursten med ragdt halv-
valmet tag og med keelder. Solkrogen
er den yngste del af villabebyggelsen
i Bymidten og er opfart i 1930’erne.
Solkrogen bestar af tre bungalower,
en murermestervilla samt en villa i
tidstypisk modernistisk udtryk. Den
lille bebyggelse er opfart, hvor det tid-
ligere handelsgartneri pa Solvej havde
drivhus og kedelrum.

Modernistisk villa pa Solkrogen

Facader

Facaderne er i dag fortrinsvis i blank
mur, enkelte er pudsede/vandskurede
i hvide, gule, grgnne eller gra farver.
Der gives ikke mulighed for, at faca-
der, der i dag star i blank mur, kan
pudses. Facader, der i dag er pudset/
vandskuret, kan fortsat pudses/vand-
skures, men kun i bestemte hvide,
gule, grgnne eller grd NCS-farver.

NCS S 2040-Y30R NCS S 1030-Y30R

NCS S 4020-G10Y NCS S 2030-G10Y

NCS S 3005-R80B NCS S 1502-R50B

NCS S 1000-N NCS S 0500-N

Anvendelsen af NCS-veerdierne
skal ikke opfattes som et absolut
krav til den feerdige farve, men
sikre at udgangspunktet for farven
er korrekt. Den samme farve

vil kunne fremtraede forskelligt
afhaengigt af glans, malingstype og
pigment.

Der er fastlagt en rimelig bredde i
skalaen og holdes farverne inden
for skalaens 8 nuancer, vil farverne
ikke skrige mod hinanden.

Tage

Taget er et af de vigtigste elemen-
ter for et hus’ udtryk. Det er derfor
vigtigt at veere opmeerksom pa
denne del af huset, nar der om- og
tilbygges. Forskellige stilarter har
forskellige typer tag, og det kan
veere gdeleeggende for husets hel-
hed at eendre pa dette. De zeldste
stilarter bruger oftest en haeldning
over 45 grader og taget afsluttes
ved en muret gesims, som bl.a.
sgrger for, at regnvand Igber af pa
en hensigtsmaessig made.

Muret gesims

Det halvvalmede tag ses pa
bedre byggeskik-husene.

De eldste af denne type af tag
er opskalkede ved tagfoden og
hviler af pa en muret gesims.

SFER

SKALK

MURET GES/S
Opskalket tagfod

Tagbelaegninger p& denne hustype
var oprindeligt matte rgde tegl.
Lokalplanen giver ikke mulighed
for hgjglans tegl, men dog halv-
blanke tegl. Dette hensyn er for at
undga generende reflektioner for
naboerne.



En gammel dansk rgd tagteglsten
har en farve, der ligger teet op af
NCS farven NCS S 3040-Y70R
som vist herunder:

NCS S 3040-Y70R

Andre murdetaljer

De forskellige villaer i Bymidten
rummer et veeld af sirlige murdetal-
jer. Nogle er overmalede men sta-
dig synlige i murens struktur. Andre
er tilfgjet facaden som et egentligt
murrelief.

Pa en del af villaerne er der ud-

fort karnapper og fremspringende
vinduespartier, der er udfgrt med en
elegant detaljering i murveerket. Alle
disse detaljer er vaesentlige dele

af bygningerne og skal bevares.
Seerligt den eeldre del af villaerne

i Bymidten er ornamenteret pa en
meget fin og tidtypisk made. Hvis
der til disse ejendomme udfgres
tilbygninger, er det vigtigt, at tilbyg-
ningerne udferes sadan, at husets
detaljer ikke skjules af tilbygningen.

8.13

8.14

8.15

Note:

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

Delomrade B og C (matrikel 9ac)

Facader mod vej eller synlige fra offentlig vej skal udfgres som
muret teglstensmur. Facader orienteret veek fra offentlig vej ma
udfares i endre materialer sasom tree, stal, glas eller tilsvarende.

Facader i blank mur skal fastholdes og ma ikke vandskures,
pudses eller lignende. Murvaerk ma ikke males.

Ved stgrre tilbygninger ma tilbygninger og hovedhus pudses/
vandskures saledes, at huset fremstar som et bygningsvolumen.

Ved tilbygning kan et hus komme til at virke skeemmet eller

arret, idet det kan veere vanskeligt at tilpasse murveerk sadan,

at hovedhus og tilbygning har samme udtryk med hensyn til
patinering og overflade af murveerket. Derfor vil det i visse tilfaelde
veere en fordel at afslutte en tilbygning med puds/tyndpuds

sa huset opnar et sammenhaengende udtryk. Men det skal
retfeerdigvis naevnes, at ordentligt udfart blank murveerk er teet

pa vedligeholdelsesfrit og ved tilstraekkeligt samvittighedsfuld
udfgrelse, praepatinering, valg af sten, fuge etc. vil det vaere muligt
at udfgre tiloygninger og reparationer sddan, at disse ikke arrer
det eksisterende hus.

Teglstensfacade som pudset, vandskuret eller filtset mur skal
udfgres med mgrtelfarver eller kalkfarve i jordfarver i nuancer som
vist med farvefelt og kodeangivelse pa siden til venstre. Treevaerk
ma kun males i farver, der harmonerer med husets udtryk.

Oprindelige detaljer i facaden, som fx murstik og rulleskifter over
vinduer og dare, skal bevares og ma ikke tildaekkes.

Skorstene skal bevares, selvom de ikke benyttes, da de udger en
vaesentlig del af husets arkitektoniske udtryk.

Tage skal veere saddeltag, hel- eller halvvalmet tag i
overensstemmelse med husets originale arkitektur. Tagmaterialer
skal veere rgde tagsten af tegl, beton eller tagsten af skiffer. Rgde
tegl- og betontagsten skal have farve som oprindelige rgde tegl.
Tagstens form og starrelse skal veere som oprindelige tagsten.
Der kan tillades halv-blanke sten (fx sedel-engoberede) men ikke
hgjglans tagsten, som kan give gener i form af refleksioner.

Gesimser og opskalkning ved tagfoden skal bevares og ma ikke
deekkes af udhaeng. Tagudhaeng pa tage uden gesims ma ikke
overstige 30 cm og skal vaere med synlige speer.

Tage pa tilbygninger orienteret vaek fra offentlig vej ma udfares i
andre materialer som zink, kobber, glas eller lignende.
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Hvordan ser bygningens detaljer ud?

Kviste

Kviste er et vigtigt element for tagets
fremtreeden. Mange hustyper er

ikke opfart med kviste, og det kan
veere uheldigt at tilfgje en type kvist,
der ikke svarer til tagets stil og
proportioner. Man bgr vaere bevidst
om taget og kvistens arkitektoniske
sammenhaeng og evt. radfare sig
med en byggesagkyndig. Tagvinduer
er mere diskrete, men kviste vil dog
bedre kunne tilpasses eldre huses
arkitektoniske udtryk.

Der findes mange typer af kviste,
men den mest anvendte i Bymidten
er en kvist med et selvstaendigt tag.
Nar man veelger kvisttype, skal man
udover at se pa tagets type ogsa
veere opmaerksom pa tagets stgrrelse
0g materiale.

Kvist med selvstaendigt tag

Kviste med et selvsteendigt tag er den
mest traditionelle tagkvist. Kvisten kan
fx have saddeltag eller fladt tag.
Sjeeldnere former er for eksempel
spidskviste og tagkviste med valmet
tag. Denne type kvist anvendes som
oftest pa almindelige villaer,

Taskekvist

Taskekvisten har ensidig taghaeldning
i samme retning som husets. Denne
type kreever et forholdsvis stejlt tag.
Den kan starte fra tagrygning, men
det er som regel smukkere, nar den
starter tre sten nede. Denne type kvist
ses oftest pa etagebebyggelse.

Tagrender

Husene er oprindelig opfart med
zinktagrender, og der gives ikke
mulighed for at udskifte til eksempel-
vis plastiktagrender. Plastiktagrender
giver husene et tarveligt udseende,
da plastikken zeldes pa en grim made.
Det er muligt at benytte staltagrender,
som er et billigere alternativ end zink.

Vinduer

Vinduer skal veere enten med lod- og
tveerpost og evt. sprosser eller vinduer
kun med lodpost. Vinduestypen
afheenger af husets arkitektur.

Huse opfert i bedre byggeskik stil
har oftest korspostvinduer. Nogle

af Bymidtens villaer har derudover
smasprossede vinduesrammer.
Disse er meget udtryksfulde og skal
bevares.

Dannebrogsvindue med lod-
og tvaerpost samt sprosser

Smasprosset dannebrogsvindue

Villaerne fra 30’erne har oftest
vinduer kun med lodpost, som vist
herunder.

Vindue med lodpost

Vinduerne er ofte en del af husets
klassiske proportionering, hvor der
er sammenhaeng mellem rude-
felternes starrelse og hele
vinduets starrelse, som igen er
proportioneret efter facadens mal.
AEndrer man vinduernes formater,
far det betydning for husets hel-
hedsudtryk.

Villaernes oprindelige vinduer

er udfart af kernetree og har

med rimelig malerbehandling en
seerdeles lang levetid (100-200+
ar). Det oprindelige tree er naturligt
oliemeettet (harpiks) og kan tale

at sta i arevis med afskallende
maling. Med mindre vinduet er
virkelig darligt (pilrdddent), vil det
kunne betale sig at renovere og
genmale de aldre vinduer. En
handveerker vil som regel tilrade

en udskiftning, da dette er lettere
udfgrt end afrensning og genmaling.
Men nye vinduer vil rddne veek med
mindre der malerbehandles hyppigt
(hvert 3. til 4. ar). Termoruder

har en typisk levetid pa 30 ar,
hvorefter udskiftning kan forventes
pakreevet. De fleste nye vinduer vil
veere tungere og klodsede at se pa
sammenlignet med de oprindelige.

Rent energimeessigt kan det ikke
svare sig at skifte til termoruder i
dannebrogsvinduer og slet ikke i
smasprossede vinduer. Termoruder
er mest effektive jo stgrre areal den
enkelte rude har, idet varmetabet er
stort gennem samlingen i randen af
ruden. Dannebrogsvinduer energi-
renoveres bedst ved opsaetning af
teette forsatsglas med energiruder.
En sadan Igsning vil give et mindre
samlet varmetab end et nyt vindue
med termoruder.



Dgre

Mange af Bymidtens villaer har
meget udtryksfulde indgangspartier,
der som vinduerne er af stor betyd-
ning for oplevelsen af bygningerne.
Der er adskillige meget velbevarede
nyklassicistiske dgrpartier, som det
er vigtigt at bevare.

Det samlede indgangsparti udggar
en helhed bestaende af murdetaljer,
selve dgrens udsmykning med det
karakteristiske overliggende vindue
sdvel som et eventuelt trappege-
leender af smedejern.

8.22

8.23
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8.29

8.30

8.31

Ved etablering af udnyttelig tagetage ma trempelmur inklusive
opmuret tagfod ikke gives en hgjde stagrre end 30 cm over feerdigt
gulv i tagetagen.

Tagrender skal veere synlige og ma ikke inddaekkes af sternbraet.
Tagrender skal veere i zink, stél eller tilsvarende materiale.
Tagrender af plast tillades ikke.

Oprindelige vinduer og dgre ma ikke bleendes af eller deekkes

til. Vinduer og dare skal udformes og proportioneres, sa

de respekterer den tradition og byggeskik den oprindelige
bebyggelse repraesenterer. Vinduer skal veere med plant glas.
Vinduer skal udvendigt fremsta i tree evt. kombineret med metal.
Vinduer med plastkarme er ikke tilladt. Farven pa vinduesrammer
skal veere hvide. Hvor de oprindelig har haft en anden farve, kan
denne farve benyttes.

Vinduer skal enten veere korspostvinduer med lod- og tveerpost og
evt. sprosser eller vinduer kun med lodpost, afhaengig af husets
arkitektur. Sma vinduer som er brugt som udsmykning af facaden
eller andre oprindelige vinduer, som er seerlige for huset, er
undtaget herfra. Vinduer i tilbygninger orienteret veek fra offentlig
vej er ligeledes undtaget herfra.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkeltsiddende tagvinduer.
Tagvinduer og ovenlys skal placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter. Tagvinduers samlede bredde (inkl. evt. kviste)
ma ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede leengde.

Kviste pa tagflade mod vej skal placeres med en indbyrdes
afstand pa mindst 1,5 meter og kvistes samlede leengde (inkl. evt.
tagvinduer) ma ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede leengde.

Kviste skal veere af typen kvist med selvsteendigt tag eller
taskekvist tilpasset husets arkitektur og tagform. Kviste med
selvsteendigt tag skal have en tagform, der er tilpasset husets
arkitektur. S&fremt kvisten har samme tagform som hovedhuset,
skal kvistens tag veere i samme tagmateriale som hovedhusets.
Ved gvrige tagformer skal tagmaterialet veere zink, tagpap eller
lignende. Taskekvistes tag skal veere i samme materiale som
husets tagmateriale. Kvistes sider skal vaere plane og ma ikke
veere i glas.

Sokler ma pudses eller males sorte eller nuancer af gra.

Indgangspartier/vindfang ma ikke virke dominerende og skal veere
i overensstemmelse med bygningens gvrige arkitektur.

Udvendige trapper ved hovedindgangen skal veere murede eller
stabte.
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Hvordan tilpasses tekniske installationer og skiltning?

Skiltning

Lokalplanen fastleegger, at skiltning
skal udfares pa en made, sa bebyg-
gelsens arkitektur ikke slgres af skil-
tene. Antallet af skilte skal tilpasses
bygningen sadan, at huset ikke druk-
ner i skilte. Der er en tendens til, at

skilte og reklamer placeres alle steder,

hvor det fysisk er muligt. Dette ggres
der op med med denne lokalplan.

Dels nedseetter skiltningen fremkom-
meligheden pa fortovet og dels star

de enkelte skilte i vejen for hinanden.

Det er meget mere effektivt at veelge
et paent skilt til at profilere butikken
og derneest lade et mindre menukort
opremse repertoiret.

i BIG BENG )
il PizzERIA —

Den teette skilteskov, der hersker flere

steder, er med til at give et tarveligt

discountudtryk - hvilket naturligvis kan

veere tilsigtet. Men samlet set bidra-

ger det ikke til en gunstig udvikling af
Bymidten. Bymidten skal veere smuk,

attraktiv og appelere til ophold og
byliv.

Skiltning pa facader skal udfares

sadan, at skiltningen underleegger sig

facadens detaljer som murband, vin-
duer og vinduesrytme. Pa den made

vil bygningen kunne beere reklamerne.

| eksemplet herunder vil navneskiltet

med fordel kunne udfgres i husets

fulde bredde, da bygningen er ken-

detegnet ved vandrette band. Folie-
opklaebning pa vinduerne giver en

utilsigtigtet forkert vinduesdimension.

It 5 SE
i
-
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| eksemplet herover er markiser og
skiltning tilpasset i fin harmoni med
husets udtryk

Tekniske installationer

Det er veesentligt, at der sikres
mulighed for lokal udnyttelse af
alternative energikilder i forbindelse
med renovering af bygningsmassen
— farst og fremmest udnyttelse

af jordvarme (varmeflytning) og
solenergi. Hvor varmepumper

og lignende kan installeres helt
uafheengigt af bygningens gvrige
udformning, skal armaturer til
udnyttelse af solenergi orienteres

korrekt mod solen for at have rimelig

effekt.

Det ma saledes imadeses, at
solfangere, solceller og lignende
armaturer vil blive opsat ogsa pa
dele af bebyggelsen, der er synlig
fra offentlig vej. | sddanne tilfeelde
skal der ved godkendelse af
installationen tages seerligt hensyn
til bygningens samlede udtryk.
Og det skal sikres, at solfangere,
solceller og lignende underordner
sig bygningens arkitektur med
hensyn til vinduesrytme som
illustreret nederst til venstre.

Meget tit bliver tekniske
installationer som udluftning,
afkast, ventilation, kgling etc.
placeret p& et meget sent tidspunkt
i et byggeprojekt. Det er Glostrup
Kommunes erfaring, at de fleste
bygherrer ikke medtaenker de
tekniske installationer i designet af
deres byggeri. Dette er en meget
alvorlig fejl, idet byggeriet pa

den made fedes med et forarmet
udtryk. Et ellers udmaerket projekt
kommer pa denne made til at virke
slgset udfart.

Samme problematik er knyttet til
de mere midlertidige bebyggelser
som grillbarer og faste pglsevogne,
der i princippet er flytbare og der-
for ikke skal leve op til samme
bygningsstandard som egentlig
bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger, at
tekniske installationer skal
udfgres som integrerede dele af
bygningers arkitektur. Dette vil,



hvis det administreres tilstreekkeligt
konsekvent, kunne stramme op

pa den kedelige tendens der er

til forslumning af omgivelserne i
Bymidten.

Parabolantenner

Paraboler skal placeres pa de af
hovedhusets tagflader, der ikke

er synlige fra offentlig vej eller pa
mindre bygningers tage. Paraboler
er - som det ogsa ses pa disse ek-
sempler - som regel sat op i neerhe-
den af et vindue, sa de er nemme
at betjene indefra.

| ' _ B ) r’

Dette betyder imidlertid ogs4, at pa-
rabolen vil skeemme selve vinduet
og de bygningsdetaljer (gesims,
tagskeeg og andet) der som regel
findes omkring vinduerne. Parabo-
len kan placeres mere diskret og
med preecis samme funktionalitet,
hvis den seettes lidt lavere pa veeg-
gen eller pa taget af en garage eller
et skur som vist herunder.
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Note:
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Generelt for hele omradet

Skiltning, lysinstallationer, tyverisikring m.v. skal tilpasses bygning-
ens starrelse, arkitektur og facadestraekningens arkitektoniske
udtryk. Skiltning, lysinstallationer m.v. skal udformes og placeres,
sa de ikke virker skeemmende eller generende for omgivelserne.
Vinduesarealer ma ikke tildeekkes af ugennemsigtigt folie eller pa
anden made afbleendes.

Placering af skilte for forskellige virksomheder pa en og samme
facade eller fritstdende pa vejareal skal samordnes, s& der opnas
en god helhedsvirkning.

Markiser skal tilpasses bygningens farve, opdeling i fag, vindues-
og dgrformater. Baldakiner kan tillades, nar kommunalbestyrelsen
vurderer, at der er seerlige grunde hertil. Baldakiner skal indordne
sig bygningens arkitektur.

Skiltning ved boligbebyggelse ma kun finde sted som
oplysningsskilte ngdvendige for postombringningen (navn,
firmanavn og husnummer).

Lokalplanens omrade er tillige omfattet af Lokalplan FL 3 om
udformning af facader og skilte. Skiltning ud over seedvanlige
oplysningsskilte ngdvendige for postombringningen skal
godkendes af kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde.

Antenner, herunder paraboler, ma ikke monteres pa facader,
gavle, master, skorstene eller tagflader, der er synlige fra
naermeste offentlig vej og ma ikke monteres saledes, at de helt
eller delvis skjuler vigtige bygningsdele sasom skorsten, gesims,
tagskeeg, vinduer og lignende.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg,
aftreekskanaler og lignende skal placeres indenfor bygningens
klimaskeerm eller udformes som en integreret del af bygningen,
eksempelvis ved afskeermning udfgrt i samme materialevalg som
bebyggelsen.

Solfangere, solceller og lignende alternative energikilder der
anbringes, sa de er synlige fra offentlig vej, skal placeres i

felter pa tag eller facade i harmoni med husets vinduesrytme

og tagets udformning og proportioner. Det er vaesentligt, at
solfangere, solceller og lignende udfgres som integrerede dele
af bebyggelsens arkitektur og saledes, at installationen ikke
skeemmer husets samlede udtryk. Opmaerksomheden henledes i
avrigt pa afsnit 6 om bevaringsveerdig bebyggelse.

Solfangere, solceller og lignende mé ikke ved refleksion veere
til gene for nabobebyggelsen. Solfangere og lignende ma ikke
dominere den bygning, de er pasat.
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Hvad geelder for smabygninger, garager og carporte?

Smabygninger

De garager, carporte, skure og
andre smabygninger, der bygges
pa en grund, betyder meget for,
hvordan omradet i sin helhed
kommer til at se ud.

Derfor er det vigtigt, at smabygning-
erne passer til hovedhusets
materialer og form. P& den made
kan smabygningerne komplementere
og supplere bade hovedhuset og
omradet som helhed.

Garager

Garager skal udformes, sa de
harmonerer med hovedbygningen,
bade med hensyn til form og farve.

Garagerne vil komme til at udggare
afleeggere eller miniaturer af hovedbe-
byggelsen.

Carporte

Carporte har en vaesentlig betydning
for vejbilledets udformning, da
carporte som oftest star teettere mod
vejskel end garager.

Carporte skal udformes, sa de
harmonerer med grundens gvrige
lette konstruktioner med hensyn til
form og farve.

Carporte skal udfgres som abne
konstruktioner for, at de ikke virker
sa dominerende. Placeringen af
carporten er fastlagt til en meter
bag vejskel for at sikre, at udhaeng,
nedlgbsrgr etc. kan holdes pa egen
grund.

Carporte kan enten underordne sig
hovedbygningen ved at veere en let
konstruktion med fx fladt tag, eller

Eksempel pa garager, der efterligner
hovedbygningen

kan som en garage efterligne fx
hovedhusets tagform, men dette
kan hurtigt komme til at virke for
dominerende. Derfor fastleegges,
at tage pa smabygninger ikke ma
udfgres med halv- eller helvalm.

Tage pa smabygninger skal
belsegges med sort tagpap,

idet dette materiale passer

godt med stort set alle andre
bygningsmaterialer og ikke virker
dominerende.

Eksempler p& carporte og smahuse opfart som lette konstruktioner i et design, der gar,
at konstruktionerne arkitektonisk underordner sig hovedbygningerne.



Regler for smabygninger?
Garager, carporte, udhuse, driv-
huse, overdeekkede terrasser og
lignende bygninger skal inden
pabegyndelse anmeldes til
kommunen.

Disse bebyggelser skal over-
holde diverse bestemmelser,
herunder krav om afstand til

skel og andre bygninger, som
Glostrup Kommunes Teknik- og
Miljgforvaltning er behjeelpelig med
vejledning i.

8.40

8.41

8.42

8.43

8.44

8.45

Smabygninger i alle delomrader
Garager ma opfares i de samme materialer som

hovedbebyggelsen og med de samme typer af bygningsdetaljer.

Garager skal, hvor der er plads til det, placeres bag
hovedbebyggelsens facadelinie

Carporte skal udferes som let treekonstruktion og veere abne pa
mindst to sider. Carporte bgr udfgres sadan, at de harmonerer
med ejendommens gvrige lette konstruktioner som f.eks. skure,
indgangspartier og lignende.

Carporte og skure skal placeres mindst 1 m bag vejskel.
Fundering kan vaere som punktfundamenter.

Tage pa garager, carporte, skure og lignende skal beleegges
med sort tagpap eller samme tagmateriale som hovedhuset.
Tagformen skal veere fladt tag, sadeltag eller tag med ensidig
tagheeldning. P& smabygninger ma der ikke udfgres halv- eller
helvalm, da det simple tag kleeder en mindre bygning bedre.
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Hvordan skal friarealer indrettes?

Hvor gar greensen for en ejendom?
Graenserne for en ejendom skal som
hovedregel veere officielt afmaerket
med skelpeele. Skellets beliggenhed
fremgar af matrikelkortet, som findes
hos Kort- og Matrikelstyrelsen. Hvis
der er tvivl om beliggenheden af et
skel, m& man rette henvendelse til en
landinspektgr.

Hvor hgjt ma et hegn veere?

Den maksimale hgjde pa feelleshegn
mellem to nabohaver er fastsat

til 1,8 meter over terreen. Denne
greense kan overstiges, men kun hvis
naboerne er enige derom.

Mod offentlig vej skal hegn placeres
pa egen grund og sa langt fra vejskel,
at et levende hegn ikke pa sigt vil
vokse ud over vejskel. Hegn mod

vej ma maksimalt veere 180 cm

hgj. Udheaengende beplantning skal
overholde en frihgjde pa 275 cm

over fortov og cykelsti, samt 4 m over
kgrebane, se illustrationen nederst pa
siden.

—{
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For at bevare Bymidtens grgnne ka-
rakter i delomrade B skal hegn mod
offentlige tilgeengelige arealer hgjere
end 120 cm veere et levende hegn.
Faste hegn af tree/eller metal virker
som regel voldsomt dominerende hvis
de har en hgjde over 120 cm. Faste
hegn ma dog gives en hgjde pa indtil
180 cm, hvis de opbygges med af-
stand mellem de lodrette stave/braed-
der og der samtidig seettes klatrende
beplantning op ad hegnet. Pa den
made vil hegnet virke som en mellem-
ting mellem en haek og et hegn.

Placering af bade
For lokalplanens omrade geelder
felgende regler for placering af bade:

Bade kan saledes placeres, sa deres
maksimale hgjde med mast forages
fra det maksimale udgangspunkt pa
1,8 meter med et tilleeg svarende til
afstanden fra baden til skel.

2,8 meter

Hgjden pa "bad med mast’ ma
veere som hgjden pa feelleshegnet
+ afstanden til skellet.

Eksempel:

Hvis hegnets hgjde er 1,8 m, og
afstanden fra baden til hegnet er
1,0 m, ma baden maksimalt veere
2,8 m hgij.

Regler for beplantning pa
grundene?

Derudover findes der kun fa
generelle regler for beplantning
med traeer og buske pa
parcelhusgrunde.

| hegnslovens § 19 findes en
bestemmelse, der siger, at hvis
grene fra et tree vokser hen over
hegnet til en nabo og derved
beskadiger hegnet, s& har man lov
til at afskeere grenene i skel.

Det samme geelder, hvis
grenene er til ulempe for

den ngdvendige feerdsel til ejen-
dommen.

Nar naboer er uenige om
sadanne spgrgsmal, kan sagen
indbringes for hegnssynet.

Herudover kan der veere
servitutter, der indeholder neermere
bestemmelser om beplantning.

Der henvises i gvrigt til Glostrup
Kommunes regler for beskaering af
buske og treeer ved offentlig vej.

L

1
Skel mod vej



Stgj 9
Hvis der skal opfagres ny '
bebyggelse i Bymidten, skal det 9.1
sikres, at udendgars opholdsarealer,
legeomrader m.v. bliver placeret

og indrettet saledes, at de ikke

belastes af trafikstg;. 9.2

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende. Oplagring af materialer og
lignende ma ikke finde sted synligt fra offentlig vej.

Opbevaring af karetgjer over 3.500 kg og uindregistrerede

Lastbiler og campingvogne karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

De ubebyggede arealer, dvs. de 9.3
dele af haven, hvor der ikke er

huse, garager, carporte, skure

eller andre bygninger, skal gives et 9.4
ordentligt udseende.

Belysning ma ikke blaende eller vaere til veesentlig gene for
omliggende ejendomme.

Udendgrs opholdsarealer, legeomrader mv. skal placeres og
indrettes sa de ikke belastes af trafikstgj.

Derfor er det ikke tilladt at parkere
X . . 9.5
lastbiler og uindregistrerede
biler pa grundene, og det er ikke
tilladt at oplagre materialer. Ved
renovering og ombygning kan der
dog opbevares materialer, som
anvendes hertil.

Hegn mod vejene Solvej eller Solkrogen skal veere enten levende
hegn i en hgjde af max. 180 cm, fast hegn i tree/metal med mindst
10 cm afstand mellem lodrette stave/braedder i en hgjde af max
180 cm og tilplantet med klatrende beplantning, gvrige faste hegn
i tree og/eller metal i en hgjde af max. 120 cm eller stensaetning

i en hgjde af max. 80 cm. Alle mal malt fra fortovsniveau eller
tilsvarende plan beleegning pa ydersiden af hegnet.

Der henstilles til, at campingvogne
o . 9.6

opbevares saledes, at de er mindst

muligt synlige fra offentlig vej, og

ikke er til gene for naboerne. Det

samme gar sig geeldende for bade,

hvor der dog er sat en maksimal

hgjde for bad inkl. mast.

Med undtagelse af delomrade B ma bade og campingvogne ikke
opbevares pa ubebyggede arealer. Opklodsede bade pa grunden
ma maksimalt veere 180 cm i hgjden inkl. mast. Denne hgjde

ma dog @ges med et tillaeg svarende til badens afstand til skel.
Campingvogne ma kun opbevares, safremt campingvognen ikke
skaemmer vejbilledet eller er til gene for naboer. | delomrade B méa
der herud over ikke etableres mere end 3 p-pladser pr ejendom.

Regnvand til faskiner 9.7
En faskine er en slags kasse eller

et hulrum i jorden fyldt med fx sten,

som regnvandet fra taget ledes hen

til.

Det skal undersgges, om regnvand fra tage og belagte arealer
kan nedsives. Hvor det er muligt, skal regnvand fra tage og
belagte arealer fares til faskiner. Faskine ma udfares med overlab
til kloak

9.8 Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske
i overensstemmelse med Glostrup Kommunes regulativ for
husholdningsaffald og erhvervsaffald.

Faskinen fungerer som et
midlertidigt depot for vandet.

Fra faskinen synker regnvandet
langsomt ned i undergrunden

i princippet uden om aflgb og
kloak. Faskinen aflaster dermed
kloaksystemet. Da jordbunden i
visse situationer ikke kan optage
seerligt meget vand, ma faskinen
tilsluttes kloaksystemet saledes, at
det ved meget kraftige regnskyl ikke
giver anledning til tilbagestuvning

i rgr og keeldre - naturligvis i det
omfang det primaere kloaksystem
ikke ogsa er vandmaettet.

- Faskine
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Er Bymidten grgn?
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Der er en udpraeget tendens til at Bymidten opfattes som
et byomrade uden traeer og mange borgere har ytret gn-
ske om flere treeer i byen. Der er naturligvis plads til flere
traeer, men Bymidten har faktisk mange treeer og grgnne
omréder. Mange vejtreeer og allétreeer er endnu sma tree-

er og fylder ikke sa meget i bybilledet. Men rundt i Bymid-
ten star en del store treeer og danner meget smukke og
naesten parklignende grgnne pletter. | denne billedeserie
kan nogle af lokalplanens smukkeste treeer ses. Traeerne
er voksne planter, der giver et uerstatteligt bidrag til mil-
jget i Bymidten.
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| Bymidten?

Hvor star treeerne




GL27 KORTBILAG 9

Glostrup Kommune
Glostrup Bymidte

TRAER I BYMIDTEN

21. marts 2011 | M&l: 1:2000
Lokalplanens omrade
Bevaringsveerdige treeer @

Alm. store treeer
Vejbeplantning udlaeg

Ahorn Robinie
Birk Gran ©
Bornholmsk rgn Mirabelle )
Bag Platan ®
Fyr ® Silkefyr 60
Lind @ Valngd
Len /fEble @

Treeer og anden beplantning kan
veere med til at forsk@gnne vejbilledet,
og det er derfor vigtigt, at man
holder fast i den beplantning, der
giver omradet sin karakter.

| Bymidten har Glostrup Kommune
udpeget en raekke bevaringveerdige
treeer, som bidrager vaesentligt til det
grgnne vejbillede, se kortbilag 9.
Treeerne giver kvarteret en seerlig
stemning, og bidrager til kvarterets
identitet og karakter, og i kraft af
treeernes lange levetid giver de ogsa
kvarteret en historisk dimension.

Derudover giver treeer i byen

et sundere miljg, fordi treeerne
forbruger kuldioxid i deres biologiske
processer og afgiver ilt, og dermed
er treeerne i stand til at rense

luften for en del af forureningen fra
trafikken.

Glostrup Kommune opfordrer til, at
de store treeer i haverne i Bymidten
bevares. Det tager mange ar, far
et tree giver karakter til et omrade,
men kun et gjeblik at fierne det
igen. Man bgr derfor overveje, om
treeet i stedet kan beskeeres pa en
hensigtsmaessig made, hvis det

er blevet sa stort, at det fx giver
skyggegener.

Safremt det matte blive ngdvendigt
at feelde treeerne, opfordrer Glostrup
Kommune til, at der genplantes et
lignende tree, som med sin stgrrelse
pa sigt kan bidrage til vejbilledet og
kvarterets karakter.

9.9 Beplantning, som pa Kortbilag 9 er udpeget som bevaringsvaerdig,
ma ikke fiernes eller beskeeres pa anden made end hvad der kan
regnes som rimelig og ngdvendig vedligeholdelse.

9.10 Bevaringsveerdige traeer skal genplantes med et nyt trae af
samme art, som er minimum 2,5 meter hgijt. Traeet ma genplantes
indenfor en radius af 5 meter fra den oprindelige placering.
Genplantet bevaringsvaerdig beplantning vil fa status som
bevaringsveerdig beplantning.

Glostrup Kommune har udpeget en raekke traeer, som bidrager til det
grgnne vejbillede, og som er med til at give Bymidten karakter. En stor

del af traeerne er bevaringsveerdige vejtreeer, men mange treeer findes i
private haver. Disse traeer er ikke udpeget som bevaringsveerdige, idet det
er erfaringen, at netop den formelle bevaringsveerdighed far traeerne til at
leegge sig ned - som regel med lidt hjeelp fra keedesaven. Dette kortbilag
viser de starre karakterfulde treeer i Bymidten, der alle bidrager veesentligt
til oplevelsen af Glostrup Bymidte.

Det skal understreges, at traeerne til enhver tid kan faeldes uden, at der pa
nogen made skal spagrges om lov, men Glostrup Kommune opfordrer til, at
falgende treeer bevares eller ved feeldning genplantes med et lignende tree:

Nyvej 3, matr.nr. 9ze: Valngd

Nyvej 5, matr.nr. 9g: Mirabelle

Nyvej 9, matr.nr. 9ah: Ahorn

Solvej 2, matr.nr. 9io: Ahorn

Solvej 4, matr.nr. 9is: Ahorn, grantrae

Solvej 5, matr.nr. 9ix: Ahorn, birketrae

Solvej 6, matr.nr. 9it: Ahorn

Solvej 8, matr.nr. 9iy: Ahorn

Solvej 10, matr.nr. 9fm: 3 robinie, birketree og valngd
Jernbanevej 18, matr.nr. 9fl: 3 aebletraeer
Jernbanevej 17-55, matr.nr. 9fk: 4 birketreeer
Jernbanevej 57, matr.nr. 8u: Birketrae
Solkrogen 2, matr.nr. 9kk: Birketree og silkefyr
Solkrogen 3, matr.nr. 9ki: Fyrretrae
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Er Bymidten forurenet?

Forurenede grunde i Bymidten
| Bymidten har der veeret forskellige

veerkstedsaktiviteter og industrier gen-

nem tiderne. Mange grunde er i flere
omgange blevet ryddet og anvendt
til andre formal - herunder boliger.
Tidligere tiders aktiviteter er ikke altid
kendte, og flere steder dukker forure-
ninger af olie og diverse kemikalier
op, hvor det maske ikke forventes.
Der findes flere V2-kortlagte ejen-
domme i Bymidten. Nar en grund
gnskes anvendt til miljgfglsomme
formal eller nybebygges, er det en
stor fordel at foretage udfarlige miljg-
tekniske undersggelse inden arbejdet
pabegyndes. Ligeledes er det fordel-
agtigt at undersgge miljgforholdene
pa naboarealer, i det omfang dette er
muligt, idet forureninger vandrer med
grundvandets bevaegelser.

Tungmetalforurenet jord
Undersggelser har vist, at overflade-
jorden er lettere forurenet med bly og
cadmium. Denne spredte forurening
er karakteristisk for hele Glostrup
Kommune syd for Vestskoven.

Er det farligt?

Embedslaegen har vurderet, at
tungmetalforureningen ikke udger
nogen direkte helbredsfare for
beboerne i Glostrup Kommune.
Embedslaegen rader dog til
forsigtighed i omgangen med jorden.

Private haver

Hvis der faerdes mindre bgrn pa ens
ejendom, bgr der skabes barrierer
mellem bgrnene og jorden.

Det kan ggres ved:

« at tildeekke omrader med bar
jord og udtyndet vegetation med
grees eller flis

» at afskeerme eller indhegne
omréder med bar jord

e at holde mindre bgrn veek fra de
bare omrader

Frugt og grgntsager optager kun
tungmetaller fra jorden i meget ringe
omfang. For at begraense kontakten
med den forurenede jord anbefaler
embedsleegen:
» Vask grgntsagerne grundigt
og skreel rodfrugterne
» Frugt fra frugttreeer og beer fra hgje
buske kan spises efter almindelig
vask

» Spis ikke jordbeer fra haven

» Dyrk grgntsager, hvor bgrn ikke
har adgang

» Dyrk gerne i potter, hgjbede og
planteseekke med ren jord

Flytning af jord

Flytning af forurenet jord fra
ejendomme i Glostrup Kommune skal
anmeldes til kommunen, hvorefter
kommunen anviser jorden til et
godkendt modtageanlaeg.

Nybyggeri - krav til det

gverste jordlag

Ved byggeri af en ny bolig i omradet
skal ejeren eller brugeren sikre, enten
at det gverste 50 centimeters jordlag i
de ubebyggede arealer ikke er forure-
net, eller at der er etableret en varig
fast belsegning.

Stgj

Safremt boliger lokalt er udsat for
en stor stgjbelastning, bgr visse
retningslinjer overholdes for at
minimere stgjen inde i

boligen:

| facader, hvor stgjbelastningen er
stgrre end 55 dB(A), vil det veere

en fordel, hvis vinduesarealerne
minimeres, og hvis facaden udfgres
som en tung facade i tegl eller beton.
Der bgr anvendes lydisolerende
friskluftventiler i disse facader og
ikke almindelige ventiler i vinduernes
karmtree.

Nedenstéende skala viser hvilke
aktiviteter, der modsvarer et vist antal
decibel.
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Antallet af egentlige opholdsrum
mod de stgjbelastede facader bar
generelt minimeres.

| seerdeleshed bgr soverum
placeres mod den stille facade,
saledes at det er muligt at sove for
abne vinduer.

Agenda 21

Det er kommunalbestyrelsens
hensigt i videst muligt omfang

at sgge genbrug af materialer

og gvrige bygkologiske tiltag
indarbejdet ved nybyggeri og ved
anleeg af nye veje, pladser, torve
m.v.

Med hensyn til varme, el, affald,
vandforsyning og spildevandsrens-
ning er det kommunalbestyrelsens
hensigt sa vidt muligt at sgge
tekniske og

organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget
indarbejdet ved nybyggeri.

Der bgr i den anledning ikke alene
tages udgangspunkt i den nuvee-
rende situation, men ogsa tages
hensyn til fremtiden.

Der henstilles derfor til, at der ved
nybyggeri og anlaegsarbejder sker
en konkret vurdering af mulighe-
derne for at indarbejde gkologiske
lgsninger.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering
af planer og programmer (Lov

nr. 316 af 05.05.04) har Glostrup
Kommune pligt til at foretage en
screening af lokalplanens konse-
kvenser for miljget.

En screening bestar af en over-
vejelse af, hvorvidt lokalplanens
formal vil give anledning til
vaesentlige pavirkninger af det
omgivende miljg, og hvorvidt disse
pavirkninger skal belyses gennem
en miljgvurdering af lokalplanens
indhold.

Der er for Lokalplan GL 27
gennemfgrt en miljgscreening.
Screeningen har vist, at
lokalplanens anvendelses-
muligheder ikke vil give anledning
til overskridelser af greenserne for
miljgpavirkninger i omradet.



Pa baggrund af miligscreeningen
vurderes det, at det ikke er
ngdvendigt at foretage en miljg-
vurdering af lokalplanens indhold.

Gode rad om miljgrigtig adfeerd
Glostrup Kommune har udarbejdet
en reekke foldere, der giver gode
rad om miljgrigtig adfeerd.

Her kan du bl.a. finde gode rad

om, hvordan du kan holde din

have fri for kemiske sprgjtegifte,
hvordan du bgr handtere PVC og
impraegneret tree m.v. Folderne
revideres lgbende og kan fas ved
henvendelse til Glostrup Kommune,
Teknik- og Miljgforvaltningen.

| forars- og sommermanederne
griber mange haveejere til kemiske
ukrudtsmidler i kampen mod
ukrudtet.

Selv om brugen af de mest
skadelige ukrudstmidler er blevet
forbudt, indebaerer al kemisk
ukrudtsbekaempelse en risiko

for bade brugeren og iseer for
grundvandsforurening. Teenk derfor
pa, at der er grundvand under din
have, inden du veelger at bruge
sprgjteqift i haven.

PVC og impraegneret

tree indeholder miljg- og
sundhedsskadelige stoffer. Derfor
er det vigtigt, at affald sorteres og
bortskaffes korrekt, sa det forurener
mindst muligt.

Vil du vide mere?

Dansk center for bygkologi
www.danskbyokologi.dk

IMS
www.forbrugerkemi.dk

www.goenergi.dk

10.

10.1

10.2

Note:

10.5

10.6

Stgj og vibrationer

Det skal ved udformning og materialevalg sikres, at opholds- og
soverum i nyetablerede boliger ikke udsaettes for uacceptablet
stgjniveau (A-veegtet dggnmiddel), samt at arbejdsrum indrettet til
leengerevarende ophold med stillesiddende arbejde ikke udsaettes
for for hgijt stgjniveau. Stgjbelastningen skal ved maling eller
beregning eftervises.

I nyt byggeri ma ensidigt orienterede beboelsesrum ikke vende
ud til facader, der udseettes for et stgjniveau over 65 dB(A)

fra vejtrafik, med mindre det kan eftervises, at det indendgrs
stgjniveau i opholds- og soverum er acceptabelt, og at
beboelsesrummene kan ventileres uden uacceptable stajgener
eller stgjvandring.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984: "Trafikstgj i
boligomrader”. Saerlig omhyggelighed i forbindelse med
handtering af stgjbelastningen skal naturligvis udvises for
ejendomme ud mod Hovedvejen.

Ved beregning af stgjbelastning og stgjniveau skal
stgjbelastningen fra vejtrafik beregnes pa basis af arsdagntrafik.

Nyt byggeri skal udformes saledes, at vibrationer fra vejanleeg
reduceres mest muligt malt inde i den faerdige bygning.

Klimahandlingsplan
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Hvilke servitutter og deklarationer geelder?

| det nedenstaende er alle ejendom-
me tilhgrende ejerlavet Glostrup By,
Glostrup med mindre andet er anfart..

| forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen er deklarationerne for
ejendommene i lokalplanomradet
blevet gennemgaet. De fleste af
deklarationerne er gennemgaet,
men af de i alt 160 servitutter og
deklarationer, der er tinglyst pa
omradets ejendomme, har det ikke
veeret muligt at fremskaffe 20, da
disse gjensynligt ikke laengere findes i
tinglysningssystemet.

Manglende deklarationer

De manglende deklarationer drejer sig
savel om gamle tinglyste vejretter som
om helt nye dokumenter om tekniske
anleeg. Folgende deklarationer kan
ikke skaffes:

Dok. om arlig vejafgift samt vejret lyst
den 28. juni 1916 pa matr.nr 8u.

Dok. om lejekontrakt lyst 12. marts
1913 pa& matr.nr. 9ab.

Dok. om arlig vejafgift lyst pa matr.nr.
9az. Dato ukendt.

Dok. om arlig vejafgift lyst pa matr.nr.
9bo. Dato ukendt.

Dok. om arlig vejafgift lyst pa matr.nr.
9br. Dato ukendt.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 27. juli 1992 pa matr. 9fk.

Ekspropriationsfortegnelse lyst den
27. september 1990 pa matr. 9fk.

Dok. om vejret lyst den 12. august
1964 pa matr. 9iy.

Dok. om arlig vejafgift lyst 17.
december pa matr.nr. 9kc.

Dok. om areal til vej lyst 27. januar pa
matr.nr. 9p.

Dok. om lyskasser etc. lyst 20. maj pa
matr.nr. 1cee.

Dok. om hegnspligt lyst pa matr.nr.
1cee. Dato ukendt.

Dok. om havemur etc. lyst 12. januar
pa matr.nr. 1cze og 1n.

Dok. om lejekontrakt lyst 12. august
1960 pa& matr.nr. 1f.

Dok. om vejret lyst den 28. oktober
1919 pa matr. 1f.

Dok. om skellinje lyst den 10.
december 1936 pa matr. 1h.

Dok. om vejanlaeg lyst den 7. maj
1928 pa matr. 1n.

Dok. om viaduktmur lyst den 11.
september 1923 pa matr. 9dk.

Dok. om naturgasanlaeg lyst den 27.
juli 2007 pa matr. 9dk.

Safremt ejere af de naevnte ejendom-
me er i besiddelse af deklarationerne
bedes disse indsendt i kopi til
Glostrup Kommune.

Gennemgaede deklarationer

Af de gennemgdede deklarationer er
nogle aktuelle og skal fortsat veere
geeldende mens andre er i strid med
denne lokalplan eller foreeldede pa
grund af eendrede forhold.

De fortsat gaeldende deklarationer
drejer sig blandt andet om vedtaegter,
lejekontrakter, indretning af
bygninger, ledningsanlaeg, benyttelse,
opholdsarealer og parkering.

De uaktuelle og foreeldede
deklarationer falder i tre grupper:
Deklarationer der er uforenelige

med denne lokalplan, foreeldede
deklarationer tilhgrende Glostrup
Kommune og foreeldede deklarationer
med andre pataleberettigede.

Deklarationer, der er uforenelige
med denne lokalplan.

Fglgende af de servitutter og
deklarationer, der er tinglyst pa
ejendommene indenfor
lokalplanens omrade, ophzeves

af lokalplanen i medfer af
planlovens § 15, stk. 2 nr. 16
og/eller § 18 - eller vil blive sggt
aflyst ved kvittering:

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 25. oktober 1899 pa matr.nr.
8u.

Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
lyst den 4. april 1900 pa matr.nr. 8ze.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 13. februar 1889 pa
matr.nr. 9ac.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 15. juli 1908 pa matr.
nr. 9eee.

Dok. om oversigt m.v. lyst den 16.
november 1967 pa matr.nr. 9fl,
9kn, 9fm, 8u og 9ix.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 14. januar 1885 pa
matr.nr. 9i.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 20. september 1928
pa matr.nr. 9is og 9it.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 3. januar 1930 pa
matr.nr. 9y.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 29. august 1935 pa
matr.nr. 9kh.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 10. marts 1936 pa
matr.nr. 9ki.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 29. august 1935 pa
matr.nr. 9ki, 9kk, 9kn, 9kp og 9o.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 29. januar 1937 pa
matr.nr. 9kk.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 9. juni 1938 pa matr.
nr. 9kn.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v. lyst den 27. juni 1940 pa matr.
nr. 9kp.

Dok. om byggelinjer mv. lyst den
21. december 1962 pa matr.nr.
9as, 1cee, 1f, 1h, 1l, 9br, 9eg, 9i,
9k, 9k, le, 19, 1k, 1n og 9my.

Dok. om pligt til afgivelse af areal
lyst 27. juli 1929 pa matr.nr. 90,
9iy, 9ix, 9kh, 9ki, 9kk, 9kn, og 9pk.

Dok. om oversigt mv. lyst den 28.
januar 1963 pa matr.nr. 1cd.



Hvad er en servitut?

En servitut er "en pa seerligt
retsgrundlag hvilende ret til at rade
over en fast ejendom i begraenset
omfang eller til at kreeve opretholdt
en given tilstand pa ejendommen”.

En servitut er altsa en ret, der giver
servitutindehaveren adgang til at
rade over en fremmed ejendom péa
en made, som vedkommende ellers
ikke har ret til efter lovgivningens
almindelige regler.

En servitut stiftes ved, at man som
grundejer beslutter sig for eller
indvilliger i at palaegge sin ejendom
en servitut, og herefter tinglyser
den. Servitutter er tinglyst pa
bergrte ejendomme og angiver som
oftest, hvem der har ret til at kreeve
dem overholdt.

Nar servitutten omhandler forhold,
som kan fastleegges i en lokalplan,
kan kommunen altid kreeve den
overholdt, uanset om kommunen er
neevnt i servitutten.

En servitut kan ikke ophzeves pa
en ejendom uden tilladelse fra
dem, der er naevnt i servitutten.
Nogle typer af servitutter kan dog
fortreenges af nye bestemmelser i
en lokalplan.

Nar man kgber hus, er det en god
idé at undersgge, om der pahviler
ejendommen servitutter.

Hvad er forskellen pa en
lokalplan og en byplanvedtaegt?
De to slags plandokumenter

er i princippet det samme. |
begyndelsen af 1970’erne indfgrtes
ordet "lokalplan” i Planloven og
med denne andring blev det
fastlagt, at de tidligere meget tarre
bestemmelser i vedteegterne skulle
suppleres med illustrationer og
beskrivende tekst i det omfang
dette ville lette forstaelsen af
dokumentets indhold. En lokalplan
indeholder saledes en redeggrende
tekst og en egentlig forpligtende
bestemmelsesdel. Redeggrelsen
anvendes som tolkning i det
omfang bestemmelserne ikke er
entydige, eller hvis grundlaget for
en afggrelse ikke er fuldsteendigt
beskrevet.

11.

12.

13.

Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse
tages i brug for:

parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den
pageeldende bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med

bestemmelserne i pkt. 5.
bebyggelsen er tilsluttet et offentlig varmeforsyningsanleeg.

Opheaevelse af eeldre byplanvedtaegter og
lokalplaner

Byplanvedteegt G1 af 15. oktober 1943 opheeves for de omrader,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Byplanvedteegt G15 af 23. april 1965 ophaeves for de omrader,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Byplanvedteegt G22 af 18. december 1969 opheeves i sin helhed.

Byplanvedteegt G26 af 28. august 1968 ophaeves for de omrader,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Byplanvedteegt G26.1 af 5. august 1970 ophaeves for de omrader,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Byplanvedteegt G28 af 14. november 1972 opheeves i sin helhed.
Lokalplan GL70 af 11. januar 1989 ophaeves i sin helhed.
Lokalplan GL70.2 af 12. februar 2003 opheeves i sin helhed.
Lokalplan GL70.3 af 17. oktober 2006 ophaeves i sin helhed.

Lokalplan GL80 af 13. november 1996 ophaeves for de omrader,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Lokalplan GL80.3 af 15. november 2005 ophaeves i sin helhed.

Lokalplan GL100.1 af 17. december 2005 ophzaeves for de
omrader, der er omfattet af neerveerende lokalplan.

Lokalplan FL2 af 12. marts 1986 ophaeves for de omrader, der er
omfattet af nserveerende lokalplan.

Opheevelse af servitutter og deklarationer

De servitutter og deklarationer, der fremgar af redeggrelsen pa
side 62 og 64, ophaeves af lokalplanen i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive sggt aflyst ved
kvittering.
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Dok. om benyttelse mv. lyst d. 24. juni
1903 pa matr.nr. 1bb og e.

Dok. om hegnspligt mv. lyst den 16.
december 1874 pa matr.nr. 1cee.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 18. januar 1905 pa matr.nr.
lcee.

Dok. om afgivelse af areal mv. lyst
den 24. januar 1930 pa matr.nr. 1e.

Dok. om bebyggelse, benttelse mv.
lyst den 20. september 1905 pa matr.
nr. 1g.

Dok. om seerlig hegnspligt lyst den 30.
maj 1900 pa matr.nr. 1h, 1n, 1k og 1l.

Dok. om stakit lyst den 2. december
1891 pa matr.nr. 1k.

Dok. om hegnspligt lyst den 3. juni
1887 pa matr.nr. 1l.

Dok. om seerlig hegnspligt lyst den 28.
august 1901 p& matr.nr. 1f, 1e, 1g og
1h.

Dok. om hegnspligt lyst den 22. juli
1885 pa matr.nr. 9eae, 9kp, 9fk, 9fm,
9is, 9it, 9iy og 9kc.

Foreeldede deklarationer tilhgrende
Glostrup Kommune

Falgende af de servitutter og
deklarationer, der er tinglyst pa
ejendommene indenfor

lokalplanens omrade sk@nnes uak-
tuelle dog uden direkte forbindelse til
bestemmelserne i denne lokalplan.
Deklarationerne opheeves direkte med
Glostrup Kommune som pataleberet-
tiget:

Dok. om lejekontrakt lyst den 15.
februar 1854 pa matr.nr. 8u.

Dok. om vejret mv. lyst den 31. marts
1875 pa matr.nr. 8u.

Dok. om byfornyelsesbeslutning lyst
den 12. november 1997 pa matr.nr.
9ah og 9g.

Ekspropriationsfortegnelse lyst den 2.
december 1950 pa& matr.nr. 9aq, 9bn,
9br, 9kc og 9p.

Dok. om overkgrsel lyst den 21.
februar 1939 pa matr.nr. 9as.

Dok. om midlertidig butiksbygning lyst
den 30. maj 1964 pa matr.nr. 9av.
Dok. om grgft mv. lyst den 22.
november 1893 pa matr.nr. 9bn.

Dok. om bygningsattest lyst den 11.
maj 1920 pa matr.nr. 9fl.

Dok. om forbud mod nedrivning mv.
lyst den 17. marts 2006 pa matr.nr. 9ir.

Dok. om fjernelse af tilbygning lyst
den 21. september 1936 pa matr.nr.
9k og 9my.

Dok. om ejendommene ikke ma
adskilles ved salg lyst den 7. maj
1942 pa& matr.nr. 9kc.

Dok. om midlertidig tilladelse lyst den
8. marts 1961 pa matr.nr. 9p.

Dok. om tilbygning mv. lyst den 31.
oktober 1980 pa matr.nr. 8ae.

Dok. om fjernelse af veerksted lyst den
12. januar 1946 pa matr.nr. 9aq.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 24. juli 1968 pa matr.nr. 9aq.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 16. oktober 1951 pa& matr.nr.
9bn.

Dok. om fjernelse af garage lyst den
22. februar 1928 pa matr.nr. 9br.

Dok. om terrasse lyst den 25. april
1936 pa matr.nr. 9eze og 9eg@.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 15. maj 1975 pa matr.nr. 9eae
0g 9eg.

Dok. om udestue lyst den 15.
september 1988 pa matr.nr. 9ki.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 1. november 1952 p& matr.
nr. le.

Dok. om vejret, brandmur mv. lyst den
2. september 1953 pa matr.nr. 1g.

Dok. om tilbygning mv. lyst den 21.
juni 1946 pa matr.nr. 1k.

Dok. om vindfang lyst den 19.
december 1961 pa matr.nr. 9dk.

Dok. om hegn lyst den 4. januar
1921 pa& matr.nr. 1cd.

Dok. om midlertidig brugsret lyst
den 5. maj 1925 pa matr.nr. 1bb
og le.

Dok. om trappe lyst den 31. juli
1936 pa matr.nr. 1h.

Dok. om garageport mv. lyst den
19. september 1951 pa matr.nr.
9dk.

Dok. om forsynings- og
aflgbsledninger lyst den 27. marts
1958 pa matr.nr. 9dk.

Dok. om fjernelse af tilbygning lyst
den 19. maj 1947 pa matr.nr. 9ee.

Foreeldede deklarationer med
andre pataleberettigede
Fglgende af de servitutter og
deklarationer, der er tinglyst pa
ejendommene indenfor
lokalplanens omrade sk@nnes
uaktuelle dog uden direkte forbin-
delse til bestemmelserne i denne
lokalplan. Glostrup Kommune er
dog ikke pataleberettiget og de-
klarationerne sgges ophaevet med
naevnte begrundelse og fuldmagt
fra neevnte pataleberettigede:

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 6. februar 1889 pa
matr.nr. 9ab. Sgges ophaevet, da
kloakken nu er offentlig og Nyvej
er offentlig vej. Pataleberettiget er
ejer af matr.nr. 9a.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 17. juli 1889 pa matr.
nr. 9ag. Sgges ophaevet, da
kloakken nu er offentlig og Nyvej
er offentlig vej. Pataleberettiget er
ejer af matr.nr. 9a.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 27. juli 1892 pa matr.
nr. 9ao. Sgges ophaevet, da
Jernbanevej nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 13. juni 1894 pa
matr.nr. 9av. Sgges ophaevet, da
Jernbanevej nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.



Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 10. november 1894
pa matr.nr. 9az. Sgges ophaevet,
da Jernbanevej nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 29. juli 1896 pa matr.
nr. 9az. Sgges opheevet, da
Jernbanevej nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.

Dok. om forsynings- og
aflgbsledninger mv. lyst den 15.
september 1897 pa matr.nr. 9az.
Sgges opheevet, da forholdene er
ikke eksisterende. Pataleberettiget
er ejer af matr.nr. 9az.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 23. december 1896
pa matr.nr. 9be. Sgges ophaevet,
da Jernbanevej nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.

Dok. om arlig vejafgift lyst den 25.
maj 1898 pa matr.nr. 9bn. Sgges
opheevet, da Jernbanevej og
Glostrup Torv nu er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
9a.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 25. oktober 1899
pa matr.nr. 9as og 9br. Sgges
opheevet, da Glostrup Torv nu er
offentlig vej. Pataleberettiget er
ejer af matr.nr. 9p.

Dok. om lejekontrakt lyst den 19.
marts 1942 pa matr.nr. 9eae og
9eg. Sgges opheevet, da forholdet
er foreeldet. Pataleberettiget er ejer
af matr.nr. 9eg.

Dok. om vej lyst den 5. december
1927 pa matr.nr. 9io. Sgges
opheevet, da Solvej nu er offentlig
vej. Pataleberettiget er ejer af matr.
nr. 9o.

Dok. om bebyggelse, benyttelse
mv. lyst den 13. juli 1926 p& matr.
nr. 9kc. Sgges ophaevet, da Solvej
nu er offentlig vej. Pataleberettiget
er ejer af matr.nr. 9kc.

Dok. om vejret og kloak mv. lyst den
7. februar 1900 pa matr.nr. 9p. Sgges
opheevet, da Glostrup Torv nu er
offentlig vej. Pataleberettiget er ejer af
matr.nr. 9p

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 26. oktober 1898 pa matr.
nr. 9p. Sgges ophaevet, da udhus
er fiernet og vejen er offentlig vej.
Pataleberettigede er ejer af matr.nr.
9p og 9bn (Glostrup Kommune).

Dok. om forbud mod mgller lyst

den 20. januar 1892 pa matr.nr. 9p,
9aq, 9as og 9br. Sgges ophaevet,

da forholdet er forseldet og Rgde
Vejrmglle ikke maler leengere.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr.
14b, Herstedvester By, Herstedvester
(Rade Vejrmglle)

Dok. om vejret og kloak mv. lyst den
25. maj 1898 pa matr.nr. 9bn, 9bo og
9p. Sages opheevet, da Glostrup Torv
nu er offentlig vej. Pataleberettigede
er ejer af matr.nr. 9a og 9al.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

lyst den 14. oktober 1887 pa matr.nr.
9. Sgges ophaevet, da kloakken nu
er offentlig. Pataleberettiget er ejer af
matr.nr. 9a.

Dok. om vejret mv. lyst den 12. august
1914 pa matr.nr. 9fm, 9io, 9kc, 9is, 9it,
9ix 0g 90. Sgges opheevet, da Solvej
nu er offentlig vej. Pataleberettiget er
ejer af matr.nr. 90.

Dok. om livsvarig bopeelsret lyst den
27. april 1979 pa matr.nr. 1cd. Seges
opheevet, da Martha ikke bebor
ejendommen mere. Pataleberettiget
er ejer af matr.nr. 1cd.

Dok. om porte og lager lyst den 7.
marts 1839 pa matr.nr. 1cee. Sgges
opheevet, da bygningen ikke findes
mere. Pataleberettiget er ejer af matr.
nr. 1cee.

Dok. om opfarelse af garage lyst den
7. december 1926 pa matr.nr. 1cee.
Sgges opheevet, da bygningen ikke
findes mere. Pataleberettiget er ejer af
matr.nr. 1cee.

Dok. om vejret mv. lyst den 9. marts
1949 pa matr.nr. 1e. Sgges ophaevet,
da omtalte to ejendomme er lagt
sammen. Pataleberettiget er ejer af
matr.nr. 1f.

Dok. om indskraenkninger i byggeplan
lyst den 12. juni 1953 pa matr.nr. 1e.
Sgges opheaevet, da ejendommene er
sammenlagte og byggeri feerdiggjort.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. le.

Dok. om indkgrsel, brug og benyttelse
lyst den 12. juni 1953 pa matr.nr. 1e.
Sgges opheaevet, da ejendommene er
sammenlagte og byggeri feerdiggjort.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. le.

Dok. om udlejning, benyttelse og
feerdselsret lyst den 20. marts 1954
pa matr.nr. le. Sgges ophaevet, da
forholdene er ikke eksisterende.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. 1f.

Lejekontrakt lyst den 17. maj 1962
pa matr.nr. 1f. S@ges ophzevet, da
forholdene er ikke eksisterende.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. 1f.

Dok. om vejret mv. lyst den 20.

marts 1954 pa matr.nr. 1f. Sgges
opheevet, da forholdet er foraeldet.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. le.

Dok. om vejret mv. lyst den 17. april
1907 pa matr.nr. 1g. S@ges ophaevet,
da Heggelundsvej nu er offentlig vej.
Pataleberettigede er ejer af matr.nr.
1g og 1bg.

Dok. om mur mv. lyst den 17. juli 1964
pa matr.nr. 9dk. Sgges ophaevet,

da forholdene er ikke eksisterende.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. 9dk.

Dok. om forsynings- og
aflgbsledninger mv. lyst den 11.
november 1919 pa matr.nr. 90,

9iy, 9kc, 9fl, 9io, 9is, 9it og 9ix.
Sages opheaevet, da kloakken nu er
offentlig og Solvej er offentlig vej.
Pataleberettiget er ejer af matr.nr. ofl.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
lyst den 27. august 1884 pa matr.

nr. 9k og 9my. Sgges ophaevet, da
forholdet er forzeldet. Pataleberettiget
er ejer af matr.nr. 9a.
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Hvordan forpligter lokalplanen?

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget
skal den bekendtggres offentligt.
Dette finder sted ved annoncering i
den lokale avis. Ligeledes udsendes
lokalplanen til de indsigere, der har
givet bemeerkninger og indsigelser til
lokalplanens indhold i den offentlige

hgringsperiode. Den feerdige lokalplan

registeres ligeledes i Plansystem.
dk, der er Statens samlede register
for kommunalt udarbejdede planer jf.
Planloven.

Tidligere blev lokalplaner tinglyst

pa de omfattede ejendomme, men
dette er nu erstattet af den centrale
registrering. At lokalplanen ikke er
tinglyst, har saledes ingen betydning
for virkningen af lokalplanen,

idet dokumenter fra Plansystem.

dk er pligtige i forbindelse med
ejendomshandel og saledes skal
indgd som bilag til kebsaftaler.

Efter bekendtggrelse af lokalplanen
er lokalplan et juridisk bindende
dokument, der regulerer den

fremtidige anvendelse og udformning

af ejendommende indenfor det
pageeldende omrade.

En del ejendomme vil veere indrettet
eller anvendt i strid med lokalplanen.
Dette har ikke umiddelbar betydning,
idet lokalplanen ikke medfgrer
handlepligt, og det derfor ikke kan
forlanges, at eksisterende lovlige
forhold indrettes eller tilpasses til
lokalplanens bestemmelser.

Derimod regulerer lokalplanen de
fremtidige anvendelser og andringer
i lokalplanomradet, der sdledes

skal veere i overensstemmelse med
lokalplanen. P4 den made fungerer
lokalplanen som en kontrakt mellem

borger og kommunalbestyrelse, sddan

at borgeren kan danne sig et billede
af hvad der vil kunne finde sted i
omradet og kommunalbestyrelsen
omvendt har mulighed for at regulere
omradets udvikling.

Ind i mellem fremkommer gode
forslag til bebyggelse og aktiviteter
der ikke kan rummes indenfor en
lokalplans bestemmelser. Dette
skyldes, at det ved udarbejdelse

af en lokalplan naturligvis ikke er
muligt at forudsige alle de gode og
fornuftige initiativer, der vil kunne
fremme lokalplanens overordnede
formal. Derfor vil bestemmelserne i
visse tilfeelde faktisk veere hindrende
for opnaelsen af formalet med
lokalplanen. Af den arsag er det
muligt for en kommunalbestyrelse, at
meddele dispensation fra de fastlagte
bestemmelser hvis det ansggte

ikke er i modstrid med lokalplanens
principper.

En lokalplans principper er defineret
som:

« Hensigten, som fastlagt i formalet.

« De forskellige delomraders
anvendelse
* Placeringen af ny bebyggelse

Kommunalbestyrelsen skal
meddele dispensation fra de gvrige
bestemmelser hvis det ansggte ikke
strider mod principperne.

Der kan ikke godkendes eendringer

i strid med lokalplanens principper.
Dette vil kreeve udarbejdelse af en ny
lokalplan og fornyet offentlig haring.

Lokalplanen fastleegger helt nye
anvendelser af visse ejendomme
eller dele af ejendomme. Den

videre udvikling af disse
ejendomme vil kun kunne finde
sted til de nye anvendelser.
Lokalplanen udlaegger flere steder
stiforbindelser over private arealer.
Disse arealer er udlagt til offentlige
formal og ejeren har derfor ret til
at kreeve de pageeldende arealer
overtaget af Glostrup Kommune
mod erstatning. Flere steder er der
dog mulighed for overbygninger,
der saledes fastholder det
oprindelige formal i etager over
stueetagen.

En tilsvarende overtagelsespligt
geelder for de ejendomme hvor
Glostrup Kommune i medfar

af lokalplanens bevarings-
bestemmelser ikke vil give
tilladelse til nedrivning. Det er dog
vigtigt for gyldigheden af et krav
om overtagelse, at elendommene
bevisligt ikke kan drives rentabelt
(udvikles) under hensyn til
bevaringsbestemmelserne.

Planloven giver endvidere
mulighed for at Glostrup Kommune
gennem ekspropriation af privat
ejendom kan gennemfgre de
planlagte forhold. Ekspropriaton
gennemfgres da med kommisarius
0g erstatning efter gaeldende
tariffer.

Lokalplanen fortreenger
byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der udtrykkeligt
er fastlagt i lokalplanen.
Servitutterne skal veere entydigt
beskrevet saledes, at der ikke er
tvivl om hvilke dokumenter, der
menes. Servitutundersggelsen
fremgar af side 62 - 65.



14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Lokalplanen udleegger i pkt. 3 privatejede arealer til offentlige
formal. Det betyder, at ejeren i falge Planlovens § 48, under visse
forudsaetninger kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i pkt. 6 bestemmelse om, at bebyggelsen
i en del af omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse naegtes, kan
ejeren efter planlovens § 49 under visse forudseetninger forlange,
at eiendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis der
er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for lignende ejendomme.

| henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation
af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i
Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan GL27 er endeligt vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den
7. december 2011.

Glostrup Kommunalbestyrelse, den 24. januar 2012.

John Engelhardt :
Borgmester | i
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Henrik Nellager
Centerchef
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Nar du skal bygge om eller bygge nyt
1 2

Nar du skal bygge om, til eller bygge en hel ny For at sikre en hurtig og god sagsbehandling bgr
bygning, skal du have tilladelse fra Glostrup ansggningsmaterialet omfatte:

Kommune. Derfor skal du farst fa udarbejdet » Projekt med ejerens godkendelse

et projekt, der viser dine idéer. Kontakt e Tegning og fotografi, der viser

evt. kommunen og fa rad og vejledning fer eksisterende forhold

projektet seettes igang. Pa den made kan » Tegninger med beskrivelse af facader
projektet hurtigt rettes til efter, hvad der kan og detaljer, tegningerne skal veere i et
forventes at blive godkendt. passende malstokforhold

» Oplysninger om farver og materialer

- Kommunens teknik- og miljg-
4 forvaltning behandler

............. og indkalder evt. til et mgde, far ansggningen.

der gives tilladelse

=
| 0 6
Ikke mere papirarbejde.
M Nu tager handveerkerne fat.
14
v,

gili
Ok, siger kommunen. Projektet er

godkendt og kan ga i gang. :\ D %

7

Under arbejdet kan der
veere forhold som kommunen
skal godkende.
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