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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan fgrend der gennem-
fores stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedriv-
ninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til aflgsning af geeldende dekla-
rationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overensstem-
melse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven.
Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplan-
forslag og gives lejlighed til at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samar-
bejde med den, der har interesse i det pagaeldende bygge- og anlaegsarbejde. Kom-
munalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde et lokalplanforslag,
som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremlaeggelsesperiode
kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentlig-
gores med oplysning om indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger. Et lokal-
planforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens for-
hold til kommuneplanen og anden planlaegning. Samtidig skal kommunalbestyrel-
sen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalplanomradet
om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen,
samt til overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig inte-
resse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremszette indsigelse mod et
planforslag, hvis forslaget har veesentlig betydning for kommunens udvikling. Uaf-
klarede spgrgsmal indbringes for Regionsradet. Statslige myndigheder kan ned-
legge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlaeg-
ningsinteresser. Fgrst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndig-
hed og kommunalbestyrelsen om eventuelle andringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage
stilling til eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er
kommet rettidige indsigelser, geelder, at forslaget fgrst kan vedtages endeligt 4 uger
efter indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at @ndre forsla-
get som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre aendringer
skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase. Nar en lokalplan er en-
deligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige for-
hold. En lokalplan kan desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer
fra landzone til byzone, om arealanvendelses-, udstyknings- samt vej- og stiforhold.
Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om bevaring af byg-
ninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Glostrup Kommune har udarbejdet en ny lokalplan for det eksisterende
raekkehusomrade ved Lilliendalsvej 2-42, for at fastlaegge bestemmelser for
omfanget af bebyggelse og for gvrige forhold i lokalplanomradet, der p.t.
er reguleret af deklarationer og grundejerforeningens vedtaegter.

Lokalplanomradet har indtil nu vaeret omfattet af Byplanvedtaegt G1 - For
Ejerlavet Glostrup By og Sogn i Glostrup Kommune fra 1944. | den gamle
byplanvedteaegt er der reelt kun indeholder krav til anvendelsen, og da
raekkehusbebyggelsen blev opfeért, blev der tinglyst en deklaration (lyst den
4. november 1965), som havde karakter af en lokalplan.

Deklarationen indeholder bl.a. bestemmelser for vognporte og har en
bestemmelse om, at der ikke ma opfg@res tilbygninger, skure og lign. uden
indhentet tilladelse fra pataleberettigede - grundejerforeningen og
Glostrup Kommunalbestyrelse.

Gennem tiden er der blevet opf@rt en del sekundaere bygninger med og
uden tilladelse fra Glostrup Kommune. Derudover har kommunen pa nogle
ejendomme givet tilladelse til at inddrage tagetagen til beboelse, hvilket
efterhanden er etableret pa mere end halvdelen af reekkehusene. Dette
har medfgrt en vaesentligt gget bebyggelsesprocent pa de pagaldende
ejendomme.

Det har vist sig uklart for grundejerne, hvad der geelder for omradet pa en
reekke punkter, og hvilke dokumenter, der er geeldende. Det har ogsa
besveaerliggjort kommunens administration af reglerne, og derfor har en ny
lokalplan for bebyggelsen veeret ngdvendig.

Omradet ligger i kommuneplanens rammeomrade GBO2 -
Raekkehusomrdde ved Lilliendalsvej, som er udlagt til teet-lav bebyggelse i 1
etage med udnyttet tagetage og med en bebyggelsesprocent pa max. 35
for den enkelte ejendom. Hovedparten af eiendommene i
lokalplanomradet har med den eksisterende bebyggelse en hgjere
bebyggelsesprocent, og derfor skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg,
der lovligger forholdene.



Lilliendalsvej 28-38

Lilliendalsvej 28-42



Lokalplanens omrade
Lokalplanens areal maler ca. 9600 m? og omfatter boligerne pa Lilliendals-
vej 2-42 samt de tilknyttede faellesarealer og -veje, jf. bilag 1.

Inden for lokalplanens afgransning ligger en raekkehusbebyggelse fra 1965,
som oprindeligt blev opfgrt som boliger i et plan med hgj tagrejsning. |
nogle af husene er tagetagen med tiden blevet indrettet til beboelse,
hvilket kan ses pa velux-vinduer i tagfladen. | dag bliver bebyggelsen
betegnet som huse i 1% plan, uanset om tagetagen er udnyttet til bolig.

Omradet bestar af 21 raekkehuse i tre raekker med et faellesareal til ophold.
Der er udlagt stier i baghaverne langs den gstlige og vestlige
omradeafgransning. Den u-formede faellesvej giver vejadgang til alle
raekkehusene, og har et centralt omrade med faelles p-pladser.

De tre bygningsraekker er placeret med gavl mod Lilliendalsvej, og alle
boliger er gst-vest-vendte. De primaere havearealer ligger mod vest. De to
raekker mod vest har primaer adgang til boligerne fra gst, hvor der er
indrettet en parkeringsplads i carport pa forarealerne. Raekken mod @st har
primaer boligadgang fra vest, fordi der ikke er direkte adgang fra Byparkve;.
De fleste boliger i omradet har indrettet en parkeringsplads pa egen grund.

Mod nord ligger et felles parkeringsareal med 16 p-pladser. Nord for
parkeringen ligger et gront opholdsareal med legeplads. Fra Lilliendalsvejs
offentlige vejareal mod syd, er der stier langs lokalplanomradets gstlige og
vestlige afgraensning. Stierne giver ejerne direkte adgang til deres
baghaver.

Bebyggelsen er placeret nord for Hovedvejen i sognet Glostrup By.
Lokalplanomradet er afgraenset af stgrre veje mod nord - Dalvangsvej - og
mod @st - Byparkvej. Mod syd er omradet afgraenset af Lilliendalsvej
(offentlig vej), hvor der mod syd er blokke med etageboliger i 3 etager.
Mod vest er lokalplanomradet afgraenset af parcelhuse, som hanger
sammen med et stgrre parcelhuskvarter.



Lokalplanens formal

Lokalplanplan GL13.6 har til formal at fastlaegge klare rammer for
bebyggelsen i omradet, herunder lovligggre/muligggre indretning af
tagetagen pa reekkehusene til boligformal.

Lokalplanen skal desuden sikre bebyggelsens ensartede karakter, udpege
stier og fastleegge rammer for fellesarealerne samt parkering.

Lokalplanens indhold

Eksisterende og ny bebyggelse

Udgangspunktet for lokalplanen er den eksisterende raekkehusbebyggelse.
Omfangsbestemmelser for boligerne er derfor fastlagt pa baggrund af pla-
ceringen af bebyggelsens tre staenger og nuvaerende hgjde, og planen giver
mulighed for at alle boliger lovligt kan udnytte tagetagen til boliganven-
delse.

Bestemmelser om facader, materialer og farver, tager ogsa udgangspunkt i
de eksisterende forhold, og er fastlagt for at sikre bebyggelsens ensartet-
hed og sammenhang.

Lokalplanen imgdekommer beboernes praktiske behov for at indrette sig
med carport og/eller skur, og reserverer plads til renovation pa den enkelte
boligejendom samt pa fallesarealet, -efter behov.

Rammerne for den eksisterende og eventuelle nye bebyggelse er udformet
for at fastholde de staerke kendetegn som bebyggelsen har, men ogsa for
at sikre, at omradet kan rumme og tilpasse de behov, som matte komme.
Det geelder bade pa egen grund, og pa fellesarealer, hvor fx et feelleshus
kan blive et samlingspunkt for beboerne.



Adgangsforhold og parkering
Veje og stier i omradet fastholdes i overensstemmelse med den oprindelige
plan og tinglyste deklaration.

Cykelparkering sker pa egen grund i tilknytning til boligerne, og derfor saet-
ter lokalplanen ikke krav om, hvordan de placeres og indrettes.

Siden omradet blev udbygget, har udviklingen medfgrt, at flere borgere har
egen bil -og maske flere. Parkeringsbehovet er derfor vokset og lokalpla-
nens krav til parkering er fastlagt i overensstemmelse med kommunens
gaeldende parkeringsnorm for almindelige parkeringspladser og handicap-
parkering. Pladserne er fordelt pa faellesareal og egen grund, men eksiste-
rende lovlige forhold kan fortseette.

Hegning og affald

Der er et overordnet krav om, at hegning i om omkring lokalplanens om-
rade skal veere levede. Derved opretholdes et sammenhangende, frodigt
og grent udtryk, bade indadtil i omradet, og udadtil mod offentlige veje og
naboer.

Lokalplanen indeholder en reekke undtagelser for de levende hegn. Mulig-
hed for faste hegn mellem boligejendommenes forhaver skal sikre gode
rammer om det naere, private opholdsrum. Lave, fast hegn mod faelles veje
og -stier skal markere det private rum, og give mulighed for afskaarmning
omkring skraldespande.

Der er szrlige bestemmelser for placering og udformning af stgjhegn. Der
gives mulighed for stgjhegn, fordi stgjniveauet pa de udendgrs opholdsare-
aler ligger over de sa der kan vejledende greensevardier. Bestemmelserne
skal sikre, at stgjhegnene er effektive i forhold til at reducere stgjniveauet.
Bestemmelserne sikrer ogsa, at stgjhegn kun kan placeres, hvor det er ngd-
vendigt, men ogsa at de far en ensartet udformning og begrgnnes, sa de
ikke fremstar skeemmende.

Lokalplanens miljpmaessige konsekvenser

Stgj

Den seneste stgjberegning foretaget i 2017 viser, at stgjniveauet i st@rste-
delen af lokalplanomradets er beregnet til mellem 58 - 63 dB(A). En mindre
del langs Byparkvej er beregnet til mellem 63-68 dB(A). Stgjniveauet ligger
for en stor del af lokalplanomradet hgjere end den vejledende graense-
veerdi for udendgrs stgjniveau i boligomrader, som er 58 dB(A). Raekkehu-
sene skeermer dog fra stgjen fra Byparkvej, og det betyder, at hovedparten
af reekkehusenes opholds- og havearealer mod vest ligger under det vejle-
dende graenseniveau.



Lokalplanen stiller ikke krav om etablering af stgjdeempende anlaeg, da pla-
nen omfatter eksisterende, lovlige forhold. Lokalplanen giver mulighed for,
at der kan etableres stgjhegn langs Byparkvej og Dalvangsvej, sa stgjni-
veauet pa de udendgrs arealer kan reduceres. Krav til udformningen og
placeringen af stgjhegn skal sikre, at de fremstar begrgnnet og ikke skeem-
mer omradet.
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Kortlaegning fra 2017 af vejtrafikst@j Laen beregnet i 1,5 meters hgjde.

Skyggepavirkning

Omradet er allerede fuldt udbygget. Skyggepavirkningen ma derfor i store
traek anses for at forblive usendret bortset fra mindre skyggepavirkninger
fra eventuelle nye smabygninger (skure og carporte).

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lilliendalsvej (offentlig vej), hvorfra der
er to overkgrsler til en uformet vej ind i lokalplanomradet. Vejen har status
som privat fellesvej.

Der er parkering forbudt langs den ene side af vejen pa de to vejstykker,
der gar fra Lilliendalsvej (offentlig vej) op lokalplanomradets felles parke-
ringsplads. Det sikrer, at vejen er fremkommelig for renovationskgretgjer
og brandredning

Lokalplanomradet er fuldt udbygget, og lokalplanen medfgrer ingen an-
dringer af de eksisterende vej- og trafikforhold.

Parkeringsforhold

Da lokalplanomradet blev udbygget, blev der anlagt parkering ud fra de da-
vaerende regler og normer. | lokalplanens bestemmelser er der fastlagt krav
til parkeringspladser i overensstemmelse med Glostrup Kommunes geel-
dende Parkeringsnormer 2019 med tillzeg.




Normen for teet-lav boliger uden for det stationsnaere omrade er 1,8 p-
plads pr. bolig, derfor saetter lokalplanen krav om i alt 38 p-pladser inden
for lokalplanen omrade.

De eksisterende parkeringspladser ligger dels pa egen grund og dels pa en
faelles parkeringsplads. Lokalplanen satter krav om en parkeringsplads pa
egen grund ved hver bolig og en fzelles parkeringsplads med de gvrige plad-
ser. Pa den faelles parkeringsplads er der krav om etablering af to pladser til
handicapparkering for en minibus og en personbil.

Det er ikke alle boliger i lokalplanomradet, som har en parkeringsplads pa
egen grund, og de eksisterende, lovlige forhold pa alle eiendomme kan
opretholdes. Hvis boligarealet pa en ejendom gnskes udvidet, kan det ske
pa vilkar om, at der skal etableres en parkeringsplads pa egen grund.

Der er 16 eksisterende parkeringspladser til faelles brug pa matr.nr. 1yn,
hvoraf ingen er indrettet eller reserveret til handicappede. De eksiste-
rende, lovlige forhold i lokalplanomradet kan fortsaette, men hvis vejarea-
ler/feellesarealer skal omlaegges, skal den nye indretning overholde lokal-
planens krav.

Cykelparkering skal ske pa egen grund.

Stiforhold

| lokalplanomradet er der placeret to felles stier i baghaverne ved den g@st-
lige og vestlige raekke boliger. Stierne ligger pa private ejendomme og er
noteret som vejareal pa de bergrte matrikler.

Stierne er 2 m brede og giver adgang til reekkehusenes baghaver, hvilket er
praktisk ved fx bortskaffelse af haveaffald.

Stierne er beskrevet og illustreret i deklaration af 4. november 1965:



Vedligeholdelse og renholdelse af de pd den vedheftede plan viste

to stier, der stedse skal henligge til uhindret benyttelse hen-
holdsvis for ejerne af matr. nr. 1 yo,

: 1l yp, 1 vyq, 1 yr, 1ys,
1 yt, 1 yu og for ejerne af matr. nr, 1 za, 1 zb, 1 zc, 1 zd,
1 ze, 1 zf og 1 zg, pahviler ligeledes grundejerforeningen,
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Stien mod vest er registreret og etableret i kanten af baghaverne pa ejen-
dommeneinr. 28-38.

Stien mod gst ligger pa ejendommene nr. 2-12 og er i matrikelkortet regi-
streret med en placering inde pa grundene, 3-5 m fra skellet. Stien er imid-
lertid etableret taet pa det @stlige skel, og der er derfor uoverensstemmelse
mellem stiens faktiske placering og den noterede placering i matriklen.

Der er et mindre terraenspring fra Byparkvej op mod raekkehusboligerne,
og ejerne har pa et tidspunkt etableret en lille stgttemur langs stien, som
er rykket leengere mod @st. Denne disponering forbedrer boligernes haver
og virker bade hensigtsmaessig og forstaelig, derfor fastlaegger lokalplanen,
at stien skal ligge pa den eksisterende placering. Krav om en bredde pa 2 m

fastholdes i lokalplanen sammen med krav om levende hegn langs stien
mod Byparkvej.




Den gstlige sti langs Byparkvej med nyplantet haek mod den offentlige vej.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med naturgas.

Vandforsyning
Omradet er tilsluttet den almene vandforsyning, som pt. varetages af Glos-
trup Forsyning.

Klimatilpasning

Klimatilpasning af lokalplanomradet sikres gennem krav om forsinkelse af
regnvand i overensstemmelse med den spildevandplan, som er geeldende
ved tidspunktet for ansggning om byggetilladelse.

Ved lokalplanens vedtagelse bemaerkes det, at tilleeg nr. 4 A til Glostrup
Kommunes Spildevandsplan 2006-2015 er gzeldende.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger indenfor et sakaldt NFl-omrade, der er et omrade
med saerligt sarbart grundvand. Herudover ligger lokalplanomradet inden
for et indvindingsopland for den almene drikkevandsforsyning, hvilket be-
tyder, at der skal vaere szerlig opmaerksomhed pa at beskytte grundvandet
for at sikre vores fremtidige drikkevand.

For at sikre fortsat grundvandsdannelse indeholder lokalplanen et krav om
at maks. 80 % af omradet ma befaestes med lukkede overflader. Der skal i
den forbindelse ggres opmaerksom pa, at der ogsa stilles krav til befeestede
overflader og afvanding i forhold til klimatilpasning.
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Kravet om maksimal befaestelse er fastlagt for at mest muligt nedbgr kan
na gennem jordlagene ned til grundvandet. Trods det faktum, at jorden i
Glostrup er ret leret og ikke tillader megen nedsivning, vil en del vand na
igennem til grundvandet. Bebyggelse, flisebelaegning, asfalt og tilsvarende
er at regne for lukkede overflader, idet nedbgr her ikke har mulighed for at
na de underliggende jordlag.

Gennemtraengelige beleegningstyper (permeable belaegningstyper), fx
graesarmering, grus, stenmel eller fliser med brede fuger regnes ikke som
en fuldstaendigt lukket overflade og taeller derfor kun delvist med til det be-
faestede areal — dette gaelder dog kun for sa vidt, at bundopbygningen lige-
ledes er vandgennemtrangelig. For hver permeable belaegningstype findes
en specificeret vandgennemtrangningsevne der angiver, hvor taet belaeg-
ningen er i forhold til en dben (ubefaestet) overflade.

Lokalplanen fastleegger, at permeable belsegningstyper kun taelles med til
det befeestede areal med den andel, der bremser vandet. Hvis en belaeg-
ning eksempelvis er 80 % aben tzelles beleegningen med i det befaestede

areal med 20 %.

Ledninger
Inden for lokalplanens omrade ligger der almindelige forsyningsledninger

til boligerne. Ledningerne ligger pa boligparcellerne og i vejarealerne.

Der ligger ikke ledninger i lokalplanomradet, som er i strid med planens
indhold. Forud for gravearbejde, skal der altid indhentes oplysninger om
eventuelle ledninger, afstandskrav mv.

Jordforurening
Lokalplanomradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, idet den gver-
ste jord forventes at vaere lettere forurenet.

Flytning af jord fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes
og normalt analyseres forud for flytningen. Hvis der i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderligere tegn pa jordforurening,
skal Glostrup Kommune straks kontaktes inden arbejdet kan forsaettes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlagning ma ikke stride mod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Lokalplanomradet ligger i byzone i fingerplanens ydre storbyomrade, og lo-
kalplan GL13.6 indeholder ikke bestemmelser, som er i strid med Finger-
plan 2019.
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Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade GB02 —
Raekkehusomrade ved Lilliendalsvej. Omradet er udlagt til taet-lav boligom-
rade med bebyggelse i op til 1 etage med udnyttet tagetage, med en sam-
let hgjde pa max 8,5 m og med en bebyggelsesprocent op til 35 for omra-
det under ét.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2013-2025 i forhold til bebyggelsesprocenten. Derfor er der
i forbindelse med lokalplan GL13.6 udarbejdet et kommuneplantilleeg, hvor
bebyggelsesprocenten gges fra 35 for omradet under ét, til 65 for den en-
kelte ejendom. De @gvrige rammebestemmelser viderefgres uden andrin-
ger.

Sammen med lokalplan GL13.6 fremleegges forslag til Kommuneplantillaeg
nr. 17, der &ndrer kommuneplanrammen GB02 — Raekkehusomrdde pa Lil-
liendalsvej. Forslaget til Kommuneplantillaeg nr. 17 indeholder fglgende
ramme, der danner grundlag for lokalplanen:

Rammenr.: GBO02

Omrddenavn: Reekkehusomrade ved Lilliendalsvej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Boligomrade - Teet-lav

Max hgjde: 8,5m

Max antal etager: 1 etage med udnyttet tagetage (1,5 etage)

Bebyggelsesprocent: 65 for den enkelte ejendom

Notat: Max 80 % af grundens areal ma befaestes.
Parkerings- og k@rearealer skal afvandes, sa der
tages hensyn til grundvandet.

Generelle rammer Kommuneplanens generelle rammer er
geeldende.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt G1 - For Ejerlavet Glostrup
By og Sogn i Glostrup Kommune fra 1944, der for dette omrade reelt kun
indeholder krav til anvendelsen. Ved vedtagelse af lokalplan GL13.6 ophae-
ves Byplanvedtaegt G1 for den del, der er omfattet af lokalplanen.
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Servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for
ejendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Et antal servitutter skal respekteres og ma ikke aflyses. Disse dre-
jer sig hovedsageligt om forsyningsanlaeg og lignende.

Aflysning:

Nedenstaende to deklarationer skgnnes foreeldede og uden be-
tydning. Tinglysningsdommeren bgr anmodes om at aflyse fgl-
gende deklarationer i deres helhed for de naevnte matrikelnumre
jf. § 20 i tinglysningsloven:

e Deklaration lyst den 24. juni 1903 pa matr.nr. 1za, 1zb, 1zc,
1zd, 1ze, 1zf, 1zg, 1zh, 1yx, 1yy, 1yz, 1yee, 1yg, 1yo, 1yp, 1yq,
lyr, 1ys, 1yt, 1yu, 1v, 1yn, 1lym og 1zz, alle Glostrup By, Glos-
trup.

e Deklaration lyst den 18. januar 1905 pa matr.nr. 1za, 1zb, 1zc,
1zd, 1ze, 1zf, 1zg, 1zh, 1yx, 1yy, 1yz, 1yee, 1yg, 1yo, 1yp, 1yq,
lyr, 1ys, 1yt, 1yu, 1v, 1yn, lym og 1zz, alle Glostrup By, Glos-
trup.

Delvis aflysning:

Deklaration lyst den 4. november 1965 indeholder en reekke lokal-
planlignende bestemmelser, som er fordelt pa 13 punkter. | en
pategning til deklarationen af 6. juli 1995, frafalder kommunen sin
pataleret vedr. farvesaetning af facader (pkt. 2 og 13). | en pateg-
ning af 21. november 2005 andres formuleringen i pkt. 2 vedr.
bebyggelsens tage.

Lokalplan GL13.6 indeholder bl.a. bestemmelser om omradets an-
vendelse, bebyggelsens ydre fremtraaden, samt ubebyggede area-
ler og hegning. Disse bestemmelser aflgser en raekke punkter i de-
klarationen, som derfor sgges aflyst jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
21. Derved kommer det st@rre klarhed over, hvad der geelder, og
hvordan det administreres.

Felgende punkter i deklaration lyst den 4. november 1965 aflyses:
- Pkt. 2 Bebyggelsen

- Pkt. 3 Hegn

- Pkt. 5 Benyttelse

- Pkt. 6 Skiltning

- Pkt. 10, 3. afsnit

pa matr.nr. 1yx, 1za, 1zb, 1zc, 1zd, 1ze, 1zf, 1zg, 1zh, 1yy, 1yz,
lyee, 1yg, 1lyo, 1yp, 1lyq, 1yr, 1ys, 1yt, 1yu, 1yv, 1yn, 1lym, 1zz alle
Glostrup By, Glostrup.
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Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger indenfor et sakaldt NFl-omrade, der er et omrade
med seaerligt sarbart grundvand. Herudover ligger lokalplanomradet inden
for et indvindingsopland for den almene drikkevandsforsyning, hvilket be-
tyder, at der skal veere szerlig opmaerksomhed pa at beskytte grundvandet
for at sikre vores fremtidige drikkevand. Derfor skal der udvises seerligt
hensyn overfor grundvandet i forbindelse med nedsivning og handtering af
overfladevand fra parkerings- og kgrearealer, ligesom afvanding skal ske
under hensyn til grundvand.

For at sikre fortsat grundvandsdannelse indeholder lokalplanen et krav om
at maks. 80 % af omradet ma befaestes med lukkede overflader. Der skal i
den forbindelse ggres opmaerksom pa, at der ogsa stilles krav til befeestede
overflader og afvanding i forhold til klimatilpasning.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse
om administration af planloven i forbindelse med internationale beskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1383 af 26. november
2016). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direkti-
vets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og neermeste Natura 2000-
omrade ligger mere end 7,5 km vaek (Omrade nr. 143 Vestamager og ha-
vet syd for). Glostrup Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanen
ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet, og
pa grund af lokalplanomrdadets karakter, ses der ikke at vaere relevante le-
vesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kommune.
Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter pa direk-
tivets bilag IV.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af muse-
umsloven - LBK nr. 358 af 8. april 2014, § 27, stk. 2). Oplysninger kan evt.
indhentes pa museet inden arbejdet pabegyndes.
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Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (LBK nr. 973 af 26. juni 2020) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
baggrund af denne screening har kommunen vurderet, at den mindre aen-
dring af de eksisterende forhold, som lokalplanen giver mulighed for, ikke
vil bevirke en sa vaesentlig pavirkning af miljget, at der skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Afggrelsen om miljgvurdering blev offentliggjort den 6. oktober 2021 sam-
men med den offentlige hgring af forslaget til denne lokalplan.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betin-
gelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige
lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vej-
lovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropria-
tion efter vejloven.

15



11

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL13.6

Raekkehuse pa Lilliendalsvej 2-42

| henhold til Planloven (Lov nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes hermed fgl-
gende bestemmelser for det i pkt. 2 naeevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

e at muligggre udnyttelse af tagetage til boligformal pa de eksisterende
raeekkehuse

e at fastholde og sikre bebyggelsens ensartede karakter

e at praecisere omfang og placering af omradets stier

e at pracisere omfang og placering af sekundaert byggeri pa alle bolig-
ejendomme (delomrade 1)

e at fastleegge rammer for fremtidig udvikling af omradets fzellesareal
Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag xx og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1za, 1zb, 1zc, 1zd, 1ze, 1zf, 1zg, 1zh, 1yx, 1yy, 1lyz, lyae,
1lye, 1yo, 1yp, 1yq, 1yr, 1ys, 1yt, 1yu, 1v, fellesarealet matr.nr. 1yn, samt
de private faellesveje matr.nr. 1ym og 1zz, alle Glostrup By, Glostrup, samt
alle parceller, der efter den 1. november 2020 udstykkes fra de naevnte

ejendomme og vejarealer.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade 1 og delomrade 2 som vist pa
kortbilag 2.

Omradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse og skal anven-
des til heldrsbeboelse.

Delomrade 2 ma kun anvendes til veje, feellesarealer og fellesanlaeg.
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3.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under fgl-
gende forudsaetninger:

° Der ma ikke vaere tinglyste bestemmelser, som hindrer dette.

° Erhvervet skal drives af den, der bor i boligen, og der ma ikke veere
ansatte i virksomheden.

° Typer af erhverv, der kan etableres, er liberale erhverv sdsom ejen-
doms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed, frisgr, massgr, free-
lancer og privat bgrnepasning med pasning af op til 5 bgrn (dagpleje).

. Erhvervet ma ikke give nogen form for gener for de omkringboende,
og der ma ikke sendres pa ejendommens eller omradets karakter af
beboelse.

° Erhvervets areal ma hgjst udggre 25 % af boligens samlede etage-
areal, og det areal som anvendes til erhverv skal anmeldes til BBR.

. Erhvervet ma ikke medfgre behov for parkering ud over de krav, der
stilles til parkering til boligen.

. Skiltning til det pagaeldende erhverv skal ske som almindelig navne-
skiltning pa postkasse eller hoveddgr.

° Der ma ikke vaere nogen form for udendgrs oplag, og vareleverancen
skal vaere begraenset svarende til for en bolig.

3.4 Indenfor delomrade 2 kan der efter kommunalbestyrelsens neermere god-
kendelse opfgres de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalsty-
ring og lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsy-
ning. Opsaetning af ladestandere i tilknytning til parkering, kraever ikke
kommunens godkendelse. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles
master til telekommunikation eller lignende.

Note: Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netvaerk,
signalstyring og lignende).

4. Udstykninger

4.1 Lokalplanomradet kan ikke udstykkes yderligere. Der kan dog ske mindre
arealoverfgrsler til og fra naboejendomme.

5. Vej-, sti og parkeringsforhold

5.1 Ind- og udkgrsel til lokalplanomradet skal ske fra Lilliendalsve;.

5.2 Indenfor lokalplanens omrade skal der vaere mulighed for parkering til
mindst 38 biler.
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Note:

5.3

Note:

5.4

6.1

6.2

Der ma ikke skiltes med reserverede p-pladser pa faelles p-arealer. Undta-
get herfor er skiltning til handicap-parkering.

P3a den fzlles parkeringsplads skal der etableres fglgende handicapparke-
ringspladser, som skal afmaerkes:

e En plads til personbil (3,5 m x 5,0 m)

e En plads til kassebil (4,5 m x 8,0 m)

Der er 16 eksisterende parkeringspladser til faelles brug pa matr.nr. 1yn,
hvoraf ingen er indrettet eller reserveret til handicapegnede k@retdjer. Der-
udover har de fleste boliger en parkeringsplads pd egen grund.

De eksisterende, lovlige forhold i lokalplanomrddet kan fortsaette, selvom
de ikke lever op til lokalplanens krav. Hvis vejarealer/faellesarealer skal om-
laegges, skal den nye indretning overholde lokalplanens krav.

P3 alle boligejendomme skal der etableres mindst en parkeringsplads pa
egen grund.

Hgjst en parkeringsplads ved hver bolig ma overdaekkes.
Det er ikke alle boliger i lokalplanomrddet, som har en parkeringsplads pa
egen grund, og de eksisterende, lovlige forhold pa alle ejendomme kan

opretholdes.

Hvis boligarealet pd en ejendom gnskes udvidet, kan der seettes vilkar om,
at der skal etableres en parkeringsplads pa egen grund.

To interne stier langs lokalplanomradets gstlige og vestlige afgraensning
fastholdes, jf. bilag 3. Stierne skal opretholdes med en bredde pa 2 m.
Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 1 ma bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom ikke
overstige 65.

Sekundaert byggeri ma max. have et samlet omfang pa 40 m? pa den en-
kelte ejendom.

Raekkehusbebyggelsen skal fastholdes i 1,5 etage med den eksisterende
hejde og placering, jf. byggefelterne pa bilag 3. Tagetagen ma udnyttes til
boligformal, men der ma ikke etableres kviste, se pkt. 7.8.

Al bebyggelse i delomrade 2 skal placeres inden for byggefeltet, jf. bilag 3.

Eneste undtagelse er ngdvendige, tekniske anlaeg, som kan placeres hen-
sigtsmaessigt og efter behov.
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6.3

6.4

Note:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Der kan dispenseres til en anden placering af falles affaldsanlaeg, pa
baggrund af fx afhentningsforhold eller sikkerhed.

| delomrade 2 ma der kun opfgres fglgende bebyggelse:

e et feelleshus pa max. 100 m? inden for byggefeltet, jf. bilag 3

e skur til storskrald til omradets beboere eller andet ngdvendigt byggeri
til feelles brug.

Faelleshuset, jf. pkt. 6.2, ma kun opfgres i en etage med en max. hgjde pa
4,5 m. Materialer og farver er fastlagt i pkt. 7.11.

Sekundaer bebyggelse i delomrade 1 (fx skure og carporte) skal placeres
min. 75 cm fra vejskel, jf. byggelinje pa bilag 3.

Der ma ikke opf@res garager.

De eksisterende, lovlige forhold i lokalplanomrddet kan fortszette, selvom
de ikke lever op til lokalplanens krav.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Raekkehusbebyggelsen skal fremsta med facader i blank gul tegl. Partier
med traebekladning er tilladt ved sekundaer indgang.

Carporte skal udfgres som en let traekonstruktion og veere aben pa
mindst to sider. Carporte skal harmonere med ejendommens

gvrige lette konstruktioner som f.eks. pergolaer, indgangspartier

og lignende. Tag pa carporte skal udfgres med lav taghaldning og ensidigt
fald. Der skal anvendes tagpap, PVC eller Sedum som tagbelaegning.

Andre fritliggende sekundaere bygninger som udhuse, overdsekninger, ind-
dakninger af affaldsbeholdere m.v. skal udfgres i tree med tagbelaegning af
tagpap, PVC eller Sedum. Drivhuse kan dog opferes i glas- eller PVC-

materialer.

Traebeklaedning pa hovedhus samt bebyggelse naevnt i 7.2 og 7.3, ma ikke
udfgres med et fibercement-produkt, der ligner tree.

Treebeklzedning jf. pkt. 7.4 kan males eller behandles i farverne sort eller
brun.

Til vinduer og dgre kan der, udover farverne i pkt. 7.5, ogsa anvendes hvid.
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7.7

Note:

7.8

7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

8.3

Tagbelaegning pa hovedhuset skal udfgres som betontagsten i farve som
eksisterende. Tagfladen skal, efter evt. udskiftning af beleegning pa den en-
kelte ejendom, fremsta ubrudt.

Eksisterende tagbelaegning er udfgrt med Lafarge Betontagsten, B&C
Dobbelt-S i farven Skifer. Tagudskiftning skal falge grundejerforeningens
geeldende anvisning, sdledes den samlede tagflade for hver af de tre hus-
blokke fremstar ubrudt.

Der ma ikke etableres kviste i taget. Der kan iseettes enkeltsiddende oven-
lysvinduer i tagfladen. Disse ma maks. udggre en 1/3 af den samlede tag-
flade pa den enkelte ejendom.

Der ma ikke etableres solcelleanlaeg pa taget. Kommunen kan dispensere
fra dette forbud ud fra en konkret vurdering af det enkelte anlaeg i forhold
til den samlede tagflades udtryk, karakter og forlgb.

Eksisterende boligbebyggelse ma ikke nedrives eller pa anden made &n-
dres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Safremt det pa grund af brand eller lignende bliver ngdvendigt at nedrive
bebyggelse, skal bebyggelsen genopfgres med samme placering, omfang,
proportioner, bygningsdetaljer og materialer som den oprindelige bebyg-
gelse, medmindre der gives dispensation fra kommunalbestyrelsen.

Byggeri jf. pkt. 6.2 skal fremsta med traebeklaedning i farverne sort eller
brun. Der ma ikke anvendes fibercement-produkt. Tag skal udfgres som
saddeltag eller tag med ensidigt fald samt beklaedes med Sedum eller pap.

Ubebyggede arealer og hegning

Raekkehusenes forhaver skal friholdes for oplag af enhver art, og parkering
af eksempelvis trailere, campingvogne/camp-let, bade m.v. ma ikke vaere
synlige fra ve;j.

Hegning skal udfgres som levende hegn, og hgjden ma ikke overstige 180
cm. Undtagelser for denne regel fremgar af lokalplanens pkt. 8.3, 8.4, 8.5

og 8.6.

Langs lokalplanomradet afgraensning mod Byparkvej (#st) og Dalvangsve;j
(nord) skal der til stadighed opretholdes et levende hegn mod offentlig vej.

Hegning mod fallesvej, sti og feellesarealer ma etableres som fast hegn/
stakit eller som hgjbed, og hgjden ma ikke overstige 120 cm.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Denne bestemmelse galder dog ikke for matr. 1yv og 1zh, Glostrup By,
Glostrup (Lilliendalsvej 16 og 42), der ligger ud til det store, grgnne fzlles-
areal. For disse ejendomme gaelder bestemmelserne i pkt. 8.2.

For matr.nr. 1yg, Glostrup By, Glostrup (Lilliendalsvej 26) geelder saerskilt,
at der langs det nordlige skel mod parkeringsarealet kan etableres fast
hegn med en hgjde, der ikke overstiger 180 cm.

Hegning i forhaverne mellem de enkelte parceller i delomrade 1, kan etab-
leres som fast hegn. Hgjden ma ikke overstige 180 cm.

Faste hegn/ stakitter, jf. pkt. 8.3 og 8.4, skal udfgres i tree og kan behand-
les/ males i farverne brun, sort eller hvid. Der ma ikke anvendes fiberce-
mentprodukter, der ligner tree.

Mod Byparkvej og Dalvangsvej kan der etableres faste stgjhegn pa fol-

gende betingelser:

1. Stgjhegn ma kun etableres efter en samlet plan for lokalplanomradet.
Det skal dokumenteres, at stgjen fra vej er 68 dB eller derover, og at
st@jhegnet kan reducere stgjen vaesentligt.

2. Stgjhegn ma kun placeres pa matr.nr. 1za, 1zb, 1zc, 1zd, 1ze, 1zf, 1zg,
1zh (Lilliendalsvej 2-16) samt faellesarealet matr. 1yn, alle Glostrup By,
Glostrup.

3. Stgjhegn skal placeres mindst 1 m fra skel til vejarealet pa Byparkvej og
Dalvangsvej (litra 7000at), sa det deekkes af det levende hegn, jf. pkt.
8.2. Pa matr.nr. 1za, 1zb, 1zc, 1zd, 1ze, 1zf Glostrup By, Glostrup skal
stpjhegn dog placeres vest for stien langs Byparkvej, jf. bilag 3.

4. Stpjhegn skal dekkes af beplantning langs vej eller sti, og hegnet skal
fremsta ensartet med samme materialevalg og sammenhzangende be-
plantning.

5. Stgjhegn ma hgjst male 180 cm. Der kan dispenseres til en hgjde op til
250 cm, hvis reduktion af stgj til de vejledende graenseveerdier taler for
dette.

6. Hgjden males fra terreen ved hegnet placering. Pa grunde, der skraner
mere end 0,5 meter mellem vejskel og hegnets placering, skal Kommu-
nalbestyrelsen fastszette et eller flere niveauplaner.

Affaldsbeholdere og hertil hgrende inddaekning kan placeres pa arealet
mellem byggelinjen vist pa kortbilag 3 og vejskel (75 cm).

Matr. 1yn i delomrade 2 skal anlaegges som grgnt faellesareal med

legeplads. Der kan kun opfgres bebyggelse pa arealet i overensstemmelse
med pkt. 6.2 og byggefeltet pa kortbilag 3.
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9.1

9.2

10.

11.

12.

Klima, kloak og grundvandsbeskyttelse

Max 80 % af de enkelte grunde i delomrade 1 samt matrikel 1yn, ma befee-
stes.

Kloakering i forbindelse med ny bebyggelse eller omlaegning af belagte are-
aler i delomrade 2, skal udfgres med separate regnvandsledninger frem til
det offentlige tilslutningspunkt. Dette kraeves dog ikke ved opfgrelse af se-
kundaert byggeri i delomrade 1.

Ophavelse af eldre byplanvedtaegter/lokalplaner

Byplanvedteegt G1 - For ejerlavet Glostrup By og Sogn i Glostrup Kom-
mune- ophaeves for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Ophavelse af servitutter og deklarationer

Felgende servitutter skal aflyses pa ejendomme inden for lokalplanomra-
det, med vedtagelsen af denne lokalplan (jf. tinglysningslovens § 20):

e Deklaration lyst den 24. juni 1903

e Deklaration lyst den 18. januar 1905

Deklaration lyst den 4. november 1965 skal delvist aflyses pa ejen-
domme inden for lokalplanomradet, med vedtagelsen af denne
lokalplan (jf. planlovens § 15, stk. 2, pkt. 21). Fglgende punkter i
deklarationen skal aflyses:

- Pkt. 2 Bebyggelsen

- Pkt. 3 Hegn

- Pkt. 5 Benyttelse

- Pkt. 6 Skiltning

- Pkt. 10, 3. afsnit

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligg@relse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-

til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.
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Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 23. marts
2022.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 5. april 2022.

Mf;o A)M/’VZ//

Kasper Damsgaard / Anders Asmind
Borgmester Centerchef
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