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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan forend der gennemfores sterre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan skal vare i overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgeme skal oplyses om
indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med @ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen stér for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt 1 samarbejde med den, der har
interesse i det pigaldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om

indsigelsesfristen, som skal vare mindst 8 uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalpla-
nomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som berares af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har szrlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden paser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlagge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem
den pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle &ndringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og &ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, galder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlegb. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre &ndringer
skal lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nér en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan

desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstr&k og om omradets forsyning med friarealer og fzllesanlag.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegﬂrrlse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.
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PLANREDEGORELSE

Hovedvejen 36-38

Lokalplanens baggrund

Ejendommene Hovedvejen 36-38 er kommunalt ejet og udlagt til boligfor-
mal. Kommunen ensker at s&lge arealet, som pé grund af stgj fra Hovedve-
jen ikke lengere er velegnet til boligbyggeri. Kommunalbestyrelsen har der-
for besluttet at udarbejde n@rvaerende lokalplan for at &ndre anvendelsen til
erhvervsformal og offentlige formal.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter ejendommene Hovedvejen 36-38. Mod est og
nord grenser lokalplanomrédet op til et boligomrade med 3 etages bolig-
blokke. Mod vest ligger en sti, som giver adgang fra Hovedvejen til den
bagvedliggende boligbebyggelse.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at &ndre anvendelsesbestemmelserne for omradet
sdledes, at det bliver muligt at opfere ny bebyggelse til erhvervsformal eller
offentligt formal. Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse indpasses bedst mu-
ligt i kvarteret og bliver til mindst mulig gene for de omkringliggende boli-
ger. Lokalplanen har desuden til formal at sikre et pant beplantningsbzlte
mod Hovedvejen.
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~ Lokalplanens omride
Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omradets anvendelse til erhvervs-
formal som administration, liberale erhverv og serviceerhverv sidsom loge,
restaurant, selskabslokaler samt til offentlige formél som institutioner, me-
delokaler, kultur- og fritidsfaciliteter eller lignende.

For at skabe en harmonisk, sammenhangende og tidssvarende arkitektur
langs Hovedvejen sikrer lokalplanen, at ny bebyggelse opferes 1 2 etager.

For at sikre at ny bebyggelse indpasses bedst muligt i kvarteret skal udform-
ning af bebyggelsen herunder valg af materialer og farver godkendes af
kommunalbestyrelsen, som ogsé skal godkende ny beplantning, beleegning
og belysning.

Lokalplanens byggelinie er 10 m fra vejskel langs Hovedvejen og er en ud-
gangsbyggelinie, d.v.s. bebyggelsen skal placeres med facade eller gavl i
byggelinien.

For at sikre en pzn facade mod Hovedvejen skal der i en del af byggelinie-
arealet langs Hovedvejen etableres et beplantningsbalte bestdende af bage-
pur med opstammede platantraer.




Lokalplanens forhold til anden planlegning
lan 1997-2009

Lokalplanens omréde indgér i kommuneplanens omréde GB 1 - etagebolig-
omrade ved Dalvangsve;j.

For omrade GB 1 gzlder falgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformél med tilherende kollek-
tive anleeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade (f.eks. bgrnein-
stitutioner), samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller an-
dre nzrmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses 1 omradet uden
genevirkninger 1 forhold til omgivelserne,

b. at omrédet bebygges efter en samlet plan,

c. at bebyggelsesprocenten for et delomrade ikke overstiger 50,

~d. at bebyggelse ikke opfares med mere end 3 etager.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. For
at kunne realisere lokalplan GL 13.3 er der udarbejdet et tilleg nr. 1 til
Kommuneplan 1997 - 2009. Tillegget findes bagerst i lokalplanen.

Bypl ter og lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtegt G 13.1.

Med nervarende lokalplans endelige vedtagelse ophaves byplanvedtagt GL
13.1 inden for lokalplanens omréade.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan FL 3 med tilherende retningslinier
for facader og skilte langs Hovedvejen. Lokalplanen opretholdes.

Amtets byggelinie langs Hovedvejen

Langs Hovedvejen er tinglyst en vejbyggelinie 1 en afstand, der p.t. er 25 m
fra vejmidten. Der ma ikke inden for denne linie opferes nogen form for bli-
vende anleg, herunder f.eks. parkeringspladser. Enhver anvendelse af byg-
geliniearealet til blivende anlag kreever Kebenhavns Amts tilladelse i hen-
hold til Lov om offentlige veje.

Der er med deklarationer fra 1929 godkendt en vejadgang (overkersel) fra
hver af ejendommene matr.nr. 1 mm og 1 ml Glostrup. Ved eventuelle &n-
dringer i de af lokalplanen omfattede ejendomme i form af udstykning, matri-
kulering eller arealoverforsel kreves fornyet ansegning til Amtet om vej-
adgang til gjendommene.



Bysgkologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997-2009 indgér en malsetning om, at der i forbindelse
med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes hvorvidt skologiske holdninger
om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m. skal
indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege genbrug
af materialer og evrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggerl og ved
anleg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det
kommunalbestyrelsens hensigt s& vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlagsarbejder sker en konkret
vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.

vertagelse mod erstatnin
Lokalplanen udlegger i pkt. 3 privatejede arealer til offentlige formdl. Det

betyder, at ejeren i folge Planlovens § 48, under visse forudsatninger kan
kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 13.3

for Hovedvejen 36-38

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsettes
hermed folgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omréde.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal og offentlige formaél,

— at sikre ny bebyggelse indpasses bedst muligt i kvarteret og bliver til
mindst mulig gene for de omkringliggende boliger samt

— at sikre et p@nt beplantningsbalte mod Hovedvejen.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 1
ml og 1 mm af Glostrup by, Glostrup samt alle parceller, der efter den
2.9.1997 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Omréadets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervsformél som administra-
tion, liberale erhverv og serviceerhverv sdsom loge, restaurant, selskabslo-
kaler samt til offentlige formal som institutioner, mgdelokaler, kultur- og
fritidsfaciliteter eller lignende.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse
opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der méatte vaere ned-

vendige for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at disse
bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Udstykninger

Indenfor lokalplanens omrade kan udstykning og sammenlagning ske efter
kommunalbestyrelsens n&rmere godkendelse.
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7.2

Vej- og parkeringsforhold

Vejadgang etableres fra Hovedvejen. Indkersler fra Hovedvejen kan etab-
leres som vist pa kortbilag 2.

Ved eventuelle &ndringer af ejendommene 1 form af udstykning, matrikule-
ring eller arealoverforsel kreves fornyet ansggning til Amtet om vejadgang til
ejendommene.

Der skal udleegges 1 parkeringsplads pr. 50 m® etageareal.
Hyvis det ikke er muligt at opfylde kravene til parkering pa egen grund, kan
manglende parkeringspladser, med kommunalbestyrelsens tilladelse, etableres

efter regler, der fastsattes i et parkeringsregulativ.

Udlagte parkeringsarealer skal anleegges, nar kommunalbestyrelsen for-langer
det.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for lokalplanomrédet mé bebyggelsesprocenten ikke overstige 70.

Bebyggelsens samlede hgjde ma ikke overstige 12 m og etageantallet mé ikke
vere storre end 3 etager eller mindre end 2 etager.

Langs Hovedvejen geelder den til enhver tid af amtsradet fastsatte byggelinie
(pt. 25 m fra vejmidte).

Bebyggelsen skal placeres med facade eller gavl i en linie 10 m fra skel mod
vej.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens form, facader, materialer og farver skal 1 hvert enkelt tilfelde
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse. Der henvises til bestemmelserne i Lokalplan FL 3 med tilherende
retningslinier vedrarende facader og skilte i omradet langs Hovedvejen.
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Der ma ikke opsattes udenders antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, uden kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.
Antenner, herunder paraboler, ma ikke opsattes, s& de er synlige fra Hoved-
vejen.

Seerlig bygningsmassige bestemmelser

Ny bebyggelse skal efter nermere godkendelse af kommunalbestyrelsen
udformes og indrettes siledes, at brugerne skeermes mod stgj fra Hovedvejen.

Bebyggelsen skal udformes og indrettes séledes, at alle bygninger har mindst
én facade, hvor stgjniveauet ikke overstiger 60 dB(A) fra ve;.

Ubebyggede arealer og hegning

Der udlaegges areal til beplantningsbzlte pd 5 m langs Hovedvejens nordlige
vejskel. Beplantningsbaltet skal etableres af bagepur med opstammede pla-
tantraeer.

Langs naboskel i gvrigt ma ejendommene kun hegnes med levende hegn af
klippede haekke.

@vrige ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal opretholdes.

Ubebyggede arealer skal anlaegges, beplantes, befastes og belyses efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Ubebyggede arealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med
godkendte beplantningsplaner, siledes at de efter kommunalbestyrelsens
vurdering til enhver tid fremstér vedligeholdte.

Béde, uindregistrerede keretgjer og campingvogne, samt oplagring af ma-
terialer mé ikke opbevares pa de ubebyggede arealer.

Primere udenders opholdsarealer, s& som hyppigt benyttede siddepladser,
legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de ikke belastes af trafikstgj,
der overstiger 55 db(A).
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Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug for:

- parkeringsarealer og evrige ubebyggede arealer for den pageldende bebyg-
gelse er anlagt 1 overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 5 og pkt. 9,

- bebyggelsen skal tilsluttes den af kommunalbestyrelsen godkendte varme-
forsyning,

- bebyggelsen er tilsluttet et fellesantenneanlaeg.

Ophavelse af zldre byplanvedtaegt

Byplanvedtagt G 13.1, tinglyst den 14. oktober 1969, oph&ves for det om-
ride, som er omfattet af nervaerende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-

regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 1 Planloven.
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Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 13. maj 1998.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 26. maj 1998.

er Lars
borgmester
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stadsingenier
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Glostrup Kommune
Hovedvejen 36 - 38

Kortbilag 1, Matrikelkort

Dato: 1.12.1997 Mal: 1:2000




LOKALPLAN GL 13.3

Glostrup Kommune
Hovedvejen 36 - 38

Kortbilag 2, lokalplanens omrade

Dato: 1.12.1997

Mal: 1:1000
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TILLAG NR. 1
TIL KOMMUNEPLAN 1997 - 2009
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tillegget &ndrer anvendelsesbestemmelserne for en mindre del af omrade
GB 1 - etageboligomrade ved Dalvangsvej.

Det omhandlende omrade udlzgges som et nyt erthvervsomrade GE 10.

Tilleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommune-
plan 1997 - 2009.

For tillegget gelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af
lokalplanleegningen i Kommuneplan 1997 - 2009.

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 1997 - 2009 er vedtaget af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 13. maj 1998.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 26. maj 1998

-
unner Larsen
borgmester
/ A \.,2 oV viondf
J.F vmand

stadsingenior



Rammer for lokalplanlegningen,
Glostrup Kommune

I henhold til lovbekg. nr. 563 af 30. juni 1997 § 11, stk. 5 fastszttes som
tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 1997 - 2009 felgende &ndringer i rammer for
lokalplanlagningen:

Omride GE 10:
Erhvervsomrade ved Hovedvejen

For omrédet galder folgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformal som administration,
liberale erhverv og serviceerhverv sdsom loge, restaurant, selskabslokaler
samt til offentlige formal som institutioner, medelokaler, kultur- og
fritidsfaciliteter eller lignende,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 70,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end 3 etager.
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