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INDLEDNING.

Lokalplan EL 9 er vedtaget endeligt af kommunalbestyrelsen den 8.
marts 1983. Det er lokalplanens formdl at regulere udbygningen og
byfornyelsen i omr&det, sdledes at det eksisterende landsbymilj¢ be-
vares.

Lokalplanen skal bl.a. sikre at ny bebyggelse opfgres i overensstem-
melse med landsbyens ¢vrige bebyggelse, at eksisterende traer, hegn
m.v. bevares, at ny beplantning medvirker til at opretholde karak-
teren af det eksisterende fysiske miljg¢, og at et areal forbeholdes
til offentlige formdl - vandverk og lignende. . Endelig har lokalpla-
nen til formdl at muligggre en ophavelse af naturfredningslovens
bygge- og beskyttelseslinier for hele omradet ved at fastlagge en
rekke bestemmelser om hegning og byggelinier pd de ejendomme, der
stpder op til Vestskoven.

Lokalplan EL 9 aflgser byplanvedtagt E 4 med tillaé(nr. 1 og 2 for
det omrdde, der er omfattet af lokalplanen. Lokalplanen medtager ho-
vedparten af de tidligere bestemmelser for omrddet og tilfgjer en
rzkke nye bestemmelser, der bl.a. skal medvirke til at opretholde og
udvikle det fysiske miljg i landsbyen. Lokalplanomradet skal i prin-
cippet fortsat anvendes til &ben og lav boligbebyggelse. I lokalpla-
nen fastlagges en retnlngsglvende udstykningsplan, der bl.a. s¢ger
at bevare de to beboelseshuse p& matr.nr. 2 ¢ og 4 i. Endelig sikres
der en hensigtsmassig vejadgang til omrddets sydlige del.

Omrddet er beliggende i byzone. Lokalplanen &ndrer ikke ved dette
forhold.

Lokalplanen er - efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
"Tilleg nr. 1 til Kommuneplan 1980 - 92" i mgdet den 8. marts 1983 -
i overensstemmelse med kommuneplanen og kommunalbestyrelsen har der-
for selv kunnet vedtage den endeligt.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter den 16. marts 1983, hvor kommunalbestyrelsen offentligt har
bekendtgjort, at lokalplan EL 9 er endeligt vedtaget, mi de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges el-
ler @ndre anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser, jfr. kommuneplanlovens § 31.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil og
lokalplanen medferer heller ikke < sig selv krav om etablering af de anleg m.v.
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omr&de, der sgges skabt
ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



LOKALPLAN EL 9 FOR DEL AF EJBY LANDSBY.

§ 1.

§ 2.

Lokalplanens
formdl.

Lokalplanens
omrade.

I henhold til kommuneplanloven (lov
nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
hermed fglgende bestemmelser for det

i’ § 2 navnte omrade.

Det er lokalplanens formél

regulere udbygningen og byforny-
elsen i den sydgstlige del af Ejby
landsby,

sikre den fortsatte eksistens og
udvikling af omradets landsbyka-
rakter,

spge at bevare de to beboelseshuse
pa& matr.nr. 2 c og 4 i,

sikre at bebyggelse opfgres i over-
ensstemmelse med landsbyens g¢vrige
bebyggelse,

sikre et areal til offentlige for-

mdl - vandverk og lignende,

at sikre at eksisterende trazer, hegn
m.v. bevares, og

at ny beplantning medvirker til at op-
retholde karakteren af det eksiste-

rende fysiske miljeg.

Det er endvidere lokalplanens formal
at muligggre en ophavelse af natur-
fredningslovens bygge- og beskyttel-
seslinier for hele omrédet ved at
fastlegge en rakke bestemmelser, der
regulerer naboskabet mellem Vestsko-
ven og de tilstgdende ejendomme, og
ved at fastlegge, at kommunalbesty-
relsen ikke kan dispensere fra disse
bestemmelser fgr fredningsstyrelsen
har givet sin tilladelse.

Omradet afgranses som vist pd kort-
bilag 1 og omfatter matr.nr.:

2.b, ¢

4 i

31

35

36 og del af matr.nr.:
2 4d

4 a, £ og



§

3.

Omrddets
anvendelse.

1.

37 og offentlige vejarealer, alle
af Ejby by, Glostrup samt alle par-
celler, der efter den 9. november
1981 udstykkes fra de navnte ejen-
domme.

Aben og lav boligbebyggelse.

Det pd kortbilag 1 med orange farve
angivne omrdde er omfattet af para-
grafferne fra 3.1.1. til 3.1.6.

Omrddet md med nedennavnte undtagel-
ser kun anvendes til boligformdl, og
der md kun opfgres aben og lav bolig-
bebyggelse. Bebyggelsen ma kun bestéd
af fritliggende parcelhuse.

Der ma inden for omrddet ikke udgves
nogen art af virksomhed, som ved stegv,
rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved
sit udseende eller p& anden made ef-
ter kommunalbestyrelsens sk¢n er til
ulempe for de omboende.

PA hver ejendom m& kun opfgres eller
indrettes én bolig for én familie.

Det er tilladt, at der pa ejendomme-
ne drives sddan virksomhed, som al-
mindeligvis udfgres i beboelsesomra-
der under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der
bebor den padgzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbesty-
relsens sk¢n drives pa& en sadan
m&de, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lig-
nende) , og omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til pa den pagaldende ejendom.

Ejendommene m& igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksom-
hed. '

Uanset foranstdende bestemmelser kan
der, efter kommunalbestyrelsens nar-
mere godkendelse, opfg¢res eller ind-
rettes bebyggelse til kollektive an-



§ 4.

§ 5.

§ 6.

Udstykninger.

Vej- og sti-
forhold.

Bebyggelsens
omfang og
placering.

la2g til betjening af omraddet samt op-
fgres eller indrettes bebyggelse til
rekreative formdl med tilknytning

til Vestskoven.

Inden for omradet kan opf¢res trans-
formerstationer til kvarterets dag-
lige forsyning, ndr de ikke har mere
end 30 m2 bebygget areal og ikke gi-
ves en hgjde af mere end 3 m over
terran, og ndr de udformes i over-
ensstemmelse med den ¢gvrige bebyg-
gelse.

Offentlige formdl.

For det p& kortbilag 1 med gul far-
ve angivne omrdde galder, at det kun
m& anvendes til offentlige formdl -
vandvark og lignende.

Udstykning md kun foretages i over-
ensstemmelse med den pa kortbilag 2
viste retningsgivende udstyknings-
plan.

Der udlagges areal til fglgende nye
veje og stier med en beliggenhed som
vist pa kortbilag 1.

Vejeh A-B-C i en bredde af 8 m med
de forngdne udvidelser til hijgrne-
afskering, P-plads m.v.

Stien B-D i en bredde af 3 m.

Der pd ikke etableres nogen form
for adgang fra den enkelte ejendom
til Vestskoven.

Der m& ikke inden for en afstand af
5 m fra skel mod Vestskoven etable-
res nogen form for bebyggelse eller
bygningsvark.

Aben og lav boligbebyggelse.

Det til aben og lav boligbebyggelse
udlagte omrdde er omfattet af para-
grafferne fra 6.1.1. til 6.1.13.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& ikke overstige 25.

Al nybygning og ombygning af eksi=-
sterende bebyggelse md kun finde sted
i et omfang og en udformning, der
harmonerer med den eksisterende be-



byggelse i landsbyomradet.

.3. Eksisterende bebyggelse md ikke ned-
rives uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse.

.4. 1Ingen bygning m& opfgres med mere
end 1 etage med udnyttet tagetage.

.1.5. Beboelsesbygninger skal opfg¢res som

l®engehuse.

.6. Stuegulv md hgjst ligge 30 cm over
terrean.

.7. Bygningsh¢jden m& bortset fra gavl-
trekanter ikke overstige 3 m malt
P& bygningens ydervaeg fra terran til
skering ved overside af tagdakning.
(Bygningsmyndigheden fastlagger de
for ejendommene galdende niveaupla-
ner).

.8. Forhgjelse af tagrummet ved hijzlp af
trempel er ikke tilladt. (X)

.9. Tagets vinkel med det vandrette plan
skal vere 48°. Kommunalbestyrelsen
kan tillade en fravigelse pa + =+ 3
ved ny bebyggelse og igvrigt tillade
en fravigelse fra denne bestemmelse
i forbindelse med eksisterende be-
byggelse, sdfremt hensynet til beva-
ring af den eksisterende bebyggelses
hovedtrek tilsiger dette.

.10. Beboelsesbygninger md kun opfgres
med deres langderetning vinkelret pa
eller parallelt med adgangsvejen.

.11. Inden for det pd kortbilag 2 med
skravering angivne omrade skal be-
boelsesbygninger opfgres i nordskel.

.12. Garagen m& ikke placeres narmere vej-
skel end 6,50 m.

.13. Ved disposition af grunden skal der
afsazttes plads til garage samt mindst
1 parkeringsplads.

Offentligt formal.

Det til offentligt formdl udlagte
omrade er omfattet af paragrafferne
fra 6.2.1 til 6.2.3.

(X) Trempel: Lav mur, der opfgres mellem
det ¢verste bjzlkelag i en bygning
og tagverket, for at skaffe forgget
plads i loftrummet.



§ 7.

§ 8.

Bebyggelsens
ydre fremtra-
den.

Hegn og be-
plantning.

Bebyggelsesprocenten md ikke over-
stige 25.

Bygningshgjden md ikke overstige
8,5 m.

P4 matr.nr. 2 b kan der tillades
opfgrt en indtil 30 m hgj antenne-
mast.

Al nybygning samt ombygning og &n-
dring af eksisterende bygningers
fremtraden md kun finde sted med
materialevalg og udformning, der
er i god harmoni med den landsby-
karakter, som tilsigtes opretholdt.

Blanke og reflekterende materialer
ma& ikke anvendes. (X)

Der md ikke finde reklamering og
skiltning sted uden kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Ubebyggede arealer, der ikke benyt-
tes som gardsplads eller lignende,

skal anlagges og vedligeholdes som

have.

Inden for det p& kortbilag 2 med
skravering angivne omrade skal hegn
i nordskel etableres som mur eller
plankevark i tat konstruktion.

Hegn i skel mod Vestskoven skal etab-
leres som levende hegn eller som
plankevaerker af tet konstruktion i
naturfarver.

Af hensyn til den fortsatte eksistens
og udvikling af omrddets landsbyka-
rakter md eksisterende beplantning

af stgrre trzer, tragrupper og hegn
kun fjernes efter kommunalbestyrel-
sens godkendelse og ma i almindelig-
hed pdregnes at skulle erstattes ved
genplantning. Ny beplantning af ste¢r-
re treer, buske og hegn skal vere i
overensstemmelse med landsbyens fy-
siske milj®p og ma i skel kun bestd

af lgvieldende hegn, jfr. dog § 8.2.
og § 8.3.

Det skal bemerkes, at solfangere kan
opsettes efter kommunalbestyrelsens
nermere godkendelse.



§ 9.

§ 10.

§ 11.

Forudsatninger
for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

Tilladelse eller
dispensation fra

andre myndigheder.

Ophavelse af
e&ldre byplan-
vedtagt.

10.

11.

Ny bebyggelse inden for omradet méa
ikke uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse tages i brug, f¢r bebyggel-
sen er tilsluttet et kollektivt var-
meforsyningsanlag efter kommunalbe-
styrelsens anvisning.

For ny bebyggelse tages i brug pa
ejendomme, der er omfattet af § 8.3.,
skal det her navnte hegn vaere etab-
leret.

Kommunalbestyrelsen kan ikke, for
der er opndet tilladelse fra fred-
ningsstyrelsen, dispensere fra de i
§ 5.2., § 5.3., § 8.3. og § 9.2.
nevnte bestemmelser.

Den under den 2. september 1970 af
boligministeriet godkendte byplan-
vedtagt nr. E 4 med tilleg nr. 1,
samt det under den 30. november 1976
af Miljgministeriet, Planstyrelsen,
godkendte tilleg nr. 2 til byplan-
vedtagt nr. E 4 for et omradde i Ejby
landsby, ophaves for det omrdde, der
er omfattet af lokalplanen.

Sdledes vedtaget af Glostrup kommunalbe-
styrelse i mgderne den 12. maj og den 8.
september 1981.

P. k. v.

Martin Nielsen
sign.

Poul Jg¢rgensen
sign.

Fremlagt for offentligheden fra den 18.
november 1981 til den 18. januar 1982 i
teknisk forvaltning, Kildevej 7 og p& ho-
vedbiblioteket, Kildevaldets Alle 5.

P. k. v.

Martin Nielsen
sign.

Poul Jgrgensen
sign.



Glostrup kommunalbestyrelse har i henhold
til § 27 i lov om kommuneplanlagning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975) i mgdet den 8.

marts 1983 vedtaget foranstdende lokalplan

endeligt.

Lokalplanen er, for sd vidt angadr § 7.2.
endret i forhold til det forslag kommunal-
bestyrelsen vedtog i mgderne den 12. maj
og den 8. september 1981, idet den anfgrte
fodnote er tilfgjet.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE.

P. k. v.

Gunner Larsen
sign.

Poul Jgrgensen
sign.

Tinglyst den 25. april 1983.



KORTBILAG TIL LOKALPLAN EL9 FOR DEN SYDOSTLIGE DEL AF EJBY LANDSBY.
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