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REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er foranlediget af et @anske fra en af omradets grundejere,
som gnsker at udvide deres virksomhed pa Produktionsvej med en
tilbygning til den eksisterende bygning. Virksomheden huser en
kompliceret teknisk produktion, som bl.a. stiller store krav til
ventilationsanlaegget. For at honorere disse krav, gnsker virksomheden
mulighed for at age bebyggelsens etagehgjde, sa den fremtidige
bebyggelse kan opfares med en maksimal hgjde pa 13 meter, pa dele af
bygningen dog 17 meter. Den fremtidige bygning enskes opfart i 4 etager
hvor 4. etage taenkes forbeholdt til ventilationsanlaeg o.lign. Det kraever at
der udarbejdes en ny lokalplan for omradet, idet der i dag kun er mulighed
for at opfere bygninger i en maksimal hgjde pa 10 meter. Samtidig ensker
kommunalbestyrelsen, at der skabes ensartede vilkar for virksomhederne
inden for lokalplanomradet, saledes at omradet i hgjde og
bebyggelsesstruktur kommer til at fremsta som en samlet enhed.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade omfatter matr.nr. 5p, 5u, 5q, 5x, 6ae, 60 og del af
7am alle af Ejby by, Glostrup sogn.

Lokalplanomradet ligger mellem Ejby Industrivej, Erhvervsvej og
Produktionsvej. Omradet er en del af Ejby Industriomrade.

Mod nord afgraenses omradet af et 50 m bredt beplantningsbaelte, som
adskiller lokalplanomradet mod Nordre Ringvej. Mod gst afgraenses
lokalplanomradet af Produktionsvej. P4 den modsatte side af
Produktionsvej ligger 2 erhvervsomrader, delt af et mindre omrade som
anvendes til fritidshaver. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af
Erhvervsvej. Grundene, der stader op mod den sydlige side af
Erhvervsvej, er industrigrunde med forholdsvis store virksomheder. Mod
vest afgreenser Ejby Industrivej omradet, med store virksomheder pa Ejby
Industrivejs modsatte side.

Selve lokalplanomradet er karakteriseret ved at rumme sterre industri- og
erhvervsbygninger med tilherende lager- og parkeringsarealer. Langs
Produktionsvej og Ejby Industrivej ligger et beplantningsbaelte med buske,
traeer eller graes.

~ Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastieegger omradets anvendelse til erhvervsvirksomheder
inden for industri- og starre veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og
oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har
titknytning til de pageeldende erhverv. | lokalplanen fastsaettes
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til 85%.



Lokalplanen muligger, at der inden for lokalplanens omrade kan bygges i
op til 13 meters hajde. Dog kan dele af en bygning, som anvendes til
tekniske installationer (ventilationsanleeg, rer, varmeanlaeg o.lign) samt
punktvise bygningsdele (mindre indgangspartier, kviste, tarne o.lign),
opfares i en hgjde op til 17 m malt fra det omgivende terraen, hvis det ikke
giver skyggegener pa omkringliggende bebyggelse og ud fra en
arkitektonisk vurdering kan dokumenteres, at de indgar som en integreret
del af bygningen. Mod vejarealer fastsaetter lokalplanen at bebyggelsen
som hovedregel maksimalt ma vaere 10 m hgj, malt 5 m fra skel og
maksimalt 13 m hgj, malt 10 m fra skel. Langs Produktionsvej, overfor de
eksisterende fritidshaver, tillader lokalplanen dog kun en maksimal
bygningshgjde pa 10 m, malt 10 m fra skel, og maksimalt 13 m hgjde mait
15 m fra skel. Lokalplanen fastleegger vejadgang til de enkelte
ejendomme. Lokalplanen fastsaetter at parkering skal ske pa egen grund,
og at der skal udlasgges parkeringsareal svarende til 1 plads pr. 50 m?
bruttoetageareal. Endvidere fastsaetter lokalplanen, at omradets grenne
karakter skal bevares. Det sker med bestemmelser om at bevare
eksisterende Ahorntraeer langs Produktionsvej, og ved bestemmelser om,
at der i en 5 m bred zone mellem vejskel og byggeliner skal beplantes
eller sas graes.

roduktionsvej, set od syd. Kolonihaverne pa venstre side og arealerne
for den nye erhvervsbebyggelse pa hgjre side.

Produktionsvej set mod nord.



Nedsivning af regnvand fra tagarealer og befaestede arealer kraever i

felgende tilfeelde :

e nedsivning fra offentlige veje

e nedsivning fra p-pladser for mere end 20 biler

* nedsivning, hvor regnvandet fra tagarealer og befeestede arealer
indeholder andre stoffer end hvad der normalt forekommer

tilladelse fra Kebenhavns Amt (efter §19 i Miljgbeskyttelsesloven og

tilherende bekendtgerelse nr. 501 af 21/06/1999 om spildevandstilladelser

mv. efter Miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4)

Lokalplanens forhold til anden planlagning
GLOSTRUP KOMMUNEPLAN 1997-2009, RAMMEOMRADE EE1

| den geeldende Kommuneplan 1997-2009 ligger omradet i rammeomrade
EE1. Anvendelsen er fastlagt til erhvervsformal, hvor der kun ma opfares
eller indrettes bebyggelse til industri- og veerkstedsvirksomhed samt
servicevirksomhed, som efter kommunalbestyrelsens skan naturligt finder
plads i omradet.

Det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af den enkelte grunds areal,
og bygningernes rumfang pa den enkelte grund ma ikke overstige
3m®m?’grundareal.

Bygningshgjden er fastsat til maksimalt 10 m over omgivende terraen.

Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer, er der udarbejdet tillaeg nr. 15 til Glostrup Kommuneplan 1997-
20009. Tillaegget findes bagest i lokalplanen.

TIDLIGERE BYPLANVEDTAGTER OG LOKALPLANER
Lokalplanomrade er omfattet af byplanvedtsegt E2 som ophaeves for
lokalplanens omrade.

DEKLARATIONER

| omradet er tinglyst seedvanlige bestemmelser om byggemodning,
overkarsler, betingelse iht. bygningsreglement og rettigheder vedr.
forsynings- og aflabsledninger. Der er ikke fundet servitutter, der strider
mod naervaerende lokalplan.

Vej- og parkeringsforhold

Den geeldende parkeringspolitik i kommunen er beskrevet i Tillaeg nr. 6 til
Kommuneplan 1997 — 2009. Parkeringspolitikken betyder for planomradet
o% dets anvendelse, at der skal udlaegges mindst 1 parkeringsplads pr. 50
m"” etageareal, hvoraf mindst 75% skal veere anlagt ved ibrugtagning af ny
bebyggelse.



Byokologi og ressourcer

| Kommuneplan 1997-2009 indgar en malsaetning om, at det i forbindelse
med nybyggeri skal overvejes, hvorvidt gkologiske holdninger om
vandbesparelser, energibesparende klimazoner, kompostering m.m. skal
indarbejdes. Passiv solvarme skal udnyttes mest muligt, bl.a gennem
optimalt solindfald i bygninger.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sage gen-
brug af materialer og gvrige byakologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anleeg af nye veje, pladser, torve med videre.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sage tekniske og
organisatoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget,
indarbejdet ved nybyggeri. Der bar ikke alene tages udgangspunkt i den
nuveerende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.
Kommunalbestyrelsens gnsker, at aktiv solvarme prioriteres, og udnyttes
pa flest mulige mader. Naturlige former for ventilationsanlaeg skal i videst
mulig omfang benyttes, frem for tekniske anlaeg.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anleegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde @kologiske I@sninger.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN El.2.2

For et omrade mellem Ejby industrivej, Erhvervsvej og Produktionsve;.

| henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000), fast-
saettes hermed felgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

at fastlaagge omradets fremtidige anvendelse til
erhvervsvirksomheder inden for industri- og starre
veerkstedsvirksomhed, entreprenegr- og oplagsvirksomhed,
engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pagaeldende erhverv,

at fastholde erhvervsomradets grenne helhedspreeg bl.a. ved
greesrabatter, busk- og treebeplantning,

at minimere de miljgmaessige gener overfor samtlige naboer mest
muligt.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og matr.nr. 5p, 5u,
5q, 5x%, 6ae, 60 og del af 7am alle af Ejby by, Glostrup sogn, samt
alle parceller der efter den 01.12. 2001 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Omradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

| det pa kortbilag 1 angivne omrade ma kun opfares bebyggelse til
industri- og starre vaerkstedsvirksomhed, entreprengr- og
oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der
har tilknytning til de pageeldende erhverv.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der opfaeres én bolig til én per-
son tilknyttet virksomheden.

Inden for lokalplanomradet kan opfares transformerstationer til
kvarterets daglige forsyning, nar de ikke har mere end 30 m?
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5.1

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

bebygget areal, og ikke har en hgjde over 3m over terreen, og nar
de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse..

Udstykninger

Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 2500m?2.
Grunde skal mindst have en bredde mod vej pa 30m.

Vej- og parkeringsforhold

Ejendommene ma kun have vejadgang fra henholdsvis
Produktionsvej, Erhvervsvej og Ejby Industnvej Der ma hajst
etableres 1 vejadgang til grunde under 3500 m? og hgjst 2
vejadgange til grunde over 3500 m?.

Vejadgange kan kraeves udformet som feelles overkarsler for 2
virksomheder.

Parkering skal ske pa egen grund.

Der skal udlasgges 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal, heraf skai
mindst 75% anlaegges ved ibrugtagen af ny bebyggelse. Den avrige
del skal anlaegges nar kommunalbestvrelsen forlanger det. Fta-

blering af oQér&avevknmger samf g{a;);:arée;lér der ude'lulzlzende
anvendes til tekniske installationer der er ngdvendige for
ejendommens drift, medfarer ikke krav om etablering af parkerings-

pladser.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige

Pa hver ejendom skal mindst 10% af etagearealet anlaegges som
friareal.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag ma vaere haevet mere
end 13 m over det omgivende terraen. Dog kan dele af en bygning,
som anvendes til tekniske installationer (ventilationsanlaeg, rer,
varmeanlaeg o.lign.) samt punktvise bygningsdele (mindre
indgangspartier, kviste, tarne o.lign.), opfares i en hgjde op til 17 m
mait fra det omgivende terraen.

Bygningernes hgjde i forhold til skel mod vej fastsaettes som vist
med stiplede linier pa kortbilag 2 saledes:

a: Ingen bygning ma vaere hgjere end 10 m
b: Ingen bygning ma vaere hgjere end 13 m (jf. dog pkt. 6.3)



6.5

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Mellem den pa kortbilag 2 viste byggelinie a og skel mod vej ma der
ikke opfares nogen form for bebyggelse

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter kommunalbestyrel-
sens godkendelse.

Skiltning og reklamering skal overholde retningslinierne
"Retningslinier for facader og skilte ", udarbejdet af Glostrup
Kommune, oktober 1996. Jvf. afsnittene; skilte side 13-20, flagning
side 28 og facadesalgsskilte side 32.

Tekniske installationer og disses afskaermning samt punktvise
bygningsdele kan kun tillades, hvis de udfra en arkitektonisk
vurdering indgar som en integreret del af den samlede bebyggelse.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal opretholdes.

Byggeliniearealer, d.v.s arealer mellem byggelinie og matrikelskel
mod vej, skal beplantes eller tilsds med grees séledes, at omradet
far en gren karakter. Arealerne skal plejes og vedligeholdes s& de
efter kommunalbestyrelsens vurdering til enhver tid fremstar
vedligeholdte. Pa byggeliniearealerne ma der ikke forefindes oplag.

Den pa kortbilag 2 viste raekke af Ahorn langs Produktionsvej ma
ikke fiernes uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Hegning ma kun ske med levende hegn.
Hegning med tradhegn ma kun ske, nar tradhegnet skjules af
levende hegn.

Opstilling af palsevogne er ikke tilladt.

Ved anlaeg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer méa
der ikke anvendes pesticider’/kemiske bekaempelsesmidler.

Det skal undersgges om regnvand fra tage og belagte arealer kan
nedsives. Er dette muligt, skal det nedsives. hvor det er muligt skal
regnvand fra tage og belagte arealer fores til faskiner.



9.1

10

10.1

10.2

11

11.1

11.2

12

12.1

13

Belysning

Belysning ma ikke vaere bleendende og skal have, en efter sit
formal, lavest mulig hgjde.

Forsyning og miljo

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af
naturgas.

Aktiv solvarme i form af solfangere kan etableres.

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens godkendelse
tages i brug for:

Tilslutning til offentlig kloak og vandforsyning er tilvejebragt.

Parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i pkt. 5.3.

Ophaevelse af ldre byplanvedtagter og lokalplaner

Byplanvedtaegt E2 for et omrade nord for Jyllingevej og @st for
Ringvej B3 ophaeves for det omrade, der er omfattet af denne
lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
avrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens

bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen.

10



Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan. :

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jvf. § 18 i
Planloven.

Vedtagelsespategning
Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 15. maj
2002.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 4. juni 2002

[

Saren Bnemark
borgmester /

stadsingenior
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TILLAG NR. 15
TIL KOMMUNEPLAN 1997 - 2009
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleeg nr. 15 aendrer kommuneplanens rammebestemmelser for en
mindre del af omrade EE 1, erhvervsomrade mellem Ejby Industrivej,
Erhvervsvej og Produktionsvej. ZEndringerne vedrarer bebyggelsens
hgjde og omfang.

Det omhandlede omrade udlzegges som nyt erhvervsomrade EE 6.

Tilleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan
1997 -2009.

For tilleegget geelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af
lokalplanlzegningen i Kommuneplan 1997 - 2009.

Tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 1997 - 2009 er vedtaget af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 15. maj 2002.

GLF)T\T RUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 4. juni 2002

Sarer%n/emark
borgme'ster / g % Ww/
J. F. Hovipdn

Stadsingenior



Rammer for lokalplanlaegningen,
Glostrup Kommune
| henhold til lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 fastssettes som

tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 1997 - 2009 felgende eendringer i rammer
for lokalplanizegningen:

Omrade EE 6

Industriomrade mellem Ejby Industrivej, Erhvervsvej og Produktionsvej i

Ejby.

For omradet gaelder falgende rammer for indholdet af planisegningen.

a) at omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsvirksomheder inden for
industri- og starre vaerkstedsvirksomhed, entreprenar- og
oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har
tilknytning til de pagaeldende erhverv,

b) at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstiger 85%,

c) atintet punkt af en bygning, med undtagelse af saerlige bygningsdele,
ma have en starre hajde end 13 m over det omgivende terraen.

Rammeomrade EE 6






