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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven pélegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemferes storre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan skal vere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgeme skal oplyses om
indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen stér for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pagaldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremlaeggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planl®gning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalpla-
nomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bereres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse 1 planen.

Regionplanmyndigheden paser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planlegningsinteresser. Forst nar der er opnéet enighed mellem
den pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle &ndringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, galder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at zndre forslaget som falge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre &ndringer
skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nir en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang rakke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overforsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omrédets forsyning med friarealer og fzllesanleg.



Lokalplan EL 21

for et omrade nord for Ejby Smedevej i Ejby Landsby

Indholdsfortegnelse:
PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanens omrade

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Bygkologi og ressourcer

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanens formal

Lokalplanens omrade

Omradets anvendelse
Udstykninger

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtreden
Ubebyggede arealer og hegning
Forudsetninger for ibrugtagning
af bebyggelse

10. Grundejerforening

11. Ophavelse af zldre byplanvedtagter/lokalplaner
12. Lokalplanens retsvirkninger

XN R WD

Vedtagelsespategning

Kortbilag 1: Lokalplanens omréde
Kortbilag 2: Delomrader og byggefelt
Kortbilag 3: Vej-, sti- og parkeringsforhold
Kortbilag 4: Illustrationsplan

Kortbilag 5: Principsnit

Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1997-2009

side
side
side
side
side
side

oW

side
side
side
side
side
side
side
side

00~ ~1 123

side
side
side
side 1

[=IANeINoJNo)

side 10



PLANREDEGOURELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra ejeren af ejendommen
Ejby Smedevej 2 om at opfere en gérdlignende boligbebyggelse.

Kort over omradet

Lokalplanens omriade

Lokalplanomrédet omfatter matr. nr. 4a Ejby By, Glostrup, der er beliggende
nord for Ejby Smedevej mellem Nordre Ringvej og Ejbytoften. Omradets
karakter er praget af landsbybebyggelse og leengehuse.

P4 lokalplanomrédet findes en sterre industribygning med tilherende anneks
og mellembygning samt en villai 1 etage. Langs Ejbytoften og Ejby Sme-
devej er plantet bede med buske og treer, langs Nordre Ringvej er et bredere
plantebelte, ligeledes med buske og traer.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at &ndre bestemmelserne for omradet, siledes at
det bliver muligt at opfere en girdlignende boligbebyggelse.



Det er endvidere lokalplanens formal, at sikre at boligbebyggelsen harmone-
rer med omgivelserne.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen beskriver en gardlignende boligbebyggelse med ca. 18 boliger.
Bebyggelsen er placeret omkring et torv, med haver mod henholdsvis Ejby-
toften og naboskellet. Laengen mod Nordre Ringvej er udformet s& den
danner stgjskeerm mod Nordre Ringve;.

Facader mod omgivende terren og veje skal opfares 1 tegl og pudses eller
berappes med en farve, der harmonerer med landsbyen. Facader mod gérd-
rum kan udferes med overvejende lette bekleedninger sdsom tra, plane eller
profilerede bekledningsplader af eternit, stdl, aluminium mv. Tegl kan ind-
g4 1 sddanne facader. Facadepartier skal enten fremstd i bekledningens egen
farve, natur eller i en af kommunalbestyrelsen godkendt farve, under hensyn
til det samlede omrades helhedspreg.

Tagbelagning pa tage, skal vere tegl eller skifer.
Der etableres faellesparkering. Vejadgang sker fra Ejby Smedeve;j. Der skal

etableres et afskermningsbalte i en bredde pd minimum 38 m mod Nordre
Ringvej.

Perspektiv af ny bebyggelse



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 1997 - 2009

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens omrade EB 2 som er et bo-
ligomrade 1 Ejby Landsby og EG 6 som er et afske&rmningsbalte vest for
Nordre Ringvej 1 Ejby.

For omrade EB 2 gzlder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal,

b. at bebyggelse i omréadet vil kunne opferes eller indrettes dels til kollek-
tive anlaeg til betjening af Ejby-omradet og dels til rekreative formal med
tilknytning til Vestskoven.

c. at landsbyens fysiske miljo bevares,

d. at grunde skal have en storrelse pd mindst 800 m’ dog kan en del af det
fastansatte mindste grundareal udleegges som et eller flere samlede fael-
lesarealer til brug for beboerne,

e. at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund eller bebyggelse, jf. pkt.d
ikke overstiger 25,

f. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage,
og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

For omrade EG 6 gzlder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastleegges til offentlig formal: Afskermning,
volde, beplantning, rasteplads og lignende,

b. at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,

c. at der efter en n&rmere planlegning kan placeres 12 &ldrevenlige boliger
i tilknytning til landsbyen,

d. at der, bortset fra toiletbygninger og lignende i forbindelse med raste-
plads, ikke kan opferes bebyggelse.

Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer,
er der udarbejdet et tilleeg nr. 10, der &ndrer rammebestemmelserne for
grundsterrelser og bebyggelsesprocent for den enkelte grund. Bebyggelses-
procenten for omradet som helhed er den samme. Endvidere &ndres rammen
saledes at omradet ikke er til offentlige formal, men til bl.a. stejafskeerm-
ning, volde og beplantning.

Byplanvedtegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af:

Byplanvedtegt nr. E 4. Omrade nord for Vestskoven og vest for Ringvej B
3. Tinglyst 19. Maj 1971.

Byplanvedtegt E 4.2 tinglyst 6. Januar 1977. Omride omkring Ejby Lands-
by, Glostrup Kommune.

Lokalplan EL 9 for del af Ejby Landsby, tinglyst 25. april 1983.



De nzvnte byplanvedtagter og lokalplaner ophaves indenfor narverende
lokalplans omrade.

Byggelinier og beplantningsbalte

Langs Nordre Ringvej er der tinglyst en vejbyggelinie pa 9 m fra vejskel.
Ligeledes er der udlagt et beplantningsbealte i en bredde af 50 m.

Tilladelse fra andre myndigheder

En del af lokalplanens byggefelt er placeret 1 det udlagte 50 m beplantnings-
bealte langs Nordre Ringvej. Kgbenhavns Amt har i brev af 6. september
2000 meddelt, at amtet kan godkende, at en bygning placeres op til 12 m in-
denfor beplantningsbeltet langs Nordre Ringve;.

Bygkologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgér en malsatning om, at der i forbindelse
med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvorvidt gkologiske holdnin-
ger om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m.
skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge gen-
brug af materialer og evrige byakologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anleg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der bar i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsé tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlaegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan EL 21

for et omrade nord for Ejby Smedevej i Ejby Landsby.

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fast-
settes hermed folgende bestemmelser for det 1 afsnit 2 nevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at sikre omradets anvendelse til boligformal og afskermningsbelte,

— at muliggere opferelsen af en tet-lav boligbebyggelse,

— at sikre, at boligbyggeriet, med et nutidigt formsprog, indpasses bedst
muligt 1 det eksisterende landsbymiljg,

- at regulere trafikforholdene med hensyn til vejadgang og parkering.

Lokalplanens omride

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejendom-
men matr. nr. 4a Ejby by, Glostrup, samt del af umatrikuleret vejareal, alle
af Ejby by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 1. november 2000 ud-
stykkes fra nevnte ejendom og vejarealer.

Lokalplanens omréde opdeles i delomraderne A og B, som vist pa kort-
bilag 2.

Omradets anvendelse

Delomride A mé kun anvendes til boligformal.

Delomrade B ma kun anvendes til afskeermningsbealte. Eksisterende villa i
delomride B mé kun anvendes som fzlleshus for bebyggelsen.

Indenfor lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens narmere
godkendelse opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der
matte veere nedvendige for at sikre omradets energiforsyning, under

forudsatning af at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.



4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.3

Udstykninger

Indenfor lokalplanens omrade kan udstykninger ske efter kommunalbesty-
relsens nermere godkendelse.

Vej-, sti og parkeringsforhold
Der udlaegges vej, stier og parkering efter princippet som vist pa kortbilag 3.

Der udlagges areal til felles parkeringsplads svarende til 1 parkeringsplads
pr. pabegyndt 100 m? boligareal. Mindst 75 % heraf skal anlzgges. Over-
daekning af parkeringsarealet ma ikke finde sted.

Adgangsarealer skal udferes pa en made, der tilgodeser personer med nedsat
bevagelsesevne og svagtseende beboere.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet mé den samlede bebyggelsesprocent ikke
overstige 25.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsen skal placeres indenfor det fastlagte byggefelt som vist pa
kortbilag 2. Bebyggelsen skal udferes som en gérdlignende bebyggelse, 1

princippet som vist pé illustrationsplanen, kortbilag 4.

Tage mod omgivende terren og veje skal udformes med en taghzldning pé
mellem 25 © og 45 °. Tage mod gérdrum kan udferes med en mindre tag-
heeldning.

Skure og pulterum skal integreres i bygninger og mé ikke udferes
fritliggende.

Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Bebyggelsens form, facader, materialer og farver skal 1 hvert enkelt tilfzlde
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Facader mod omgivende terren og veje skal opferes i1 tegl og pudses eller
berappes med en farve, der harmonerer med omgivende bebyggelse.
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Facader mod gardrum kan udferes med overvejende lette bekledninger si-
som trae, plane eller profilerede bekladningsplader af eternit, stal, alumini-
um mv. Tegl kan indgd i sddanne facader. Facadepartier skal enten fremsta i
beklaedningens egen farve, natur eller 1 en af kommunalbestyrelsen godkendt
farve, under hensyn til det samlede omrades helhedspraeg.

Tagbelegning pa tage, skal vaere tegl eller skifer.

Vinduer, dere og avrige snedkerpartier skal udferes 1 tre og fremstd malet
eller i farve som ubehandlet tre.

Der ma ikke opsattes udenders antenner, herunder paraboler, hverken pé
bygninger eller master, uden kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Efterfolgende &ndring af den enkelte bygnings udseende eller fremtraeden
skal s&rskilt godkendes af kommunalbestyrelsen.

Reklamering og skiltning ma ikke finde sted uden kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skal opretholdes.

Uindregistrerede keretgjer og campingvogne, samt oplagring af materialer
ma ikke opbevares pa de ubebyggede arealer.

Gade-, sti-, parkerings- og torvearealer skal beplantes, befastes og belyses
efter en samlet plan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer indenfor delomréderne A og B, der ikke er udlagt til
haver, ma kun anvendes til park, opholds- og adgangsarealer parkering samt
beplantningsbzlte og skal anlaegges efter en samlet plan godkendt af kom-
munalbestyrelsen. Hovedprincippet er vist pa kortbilag 4.

Indenfor delomride B skal anlegges et minimum 38 m bredt beplantnings-
balte langs Nordre Ringvej. Beplantningens udformning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Hegn i naboskel og vejskel mé kun etableres som levende hegn, der er lov-
feeldende.
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Friarealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte
beplantningsplaner, sa de efter kommunalbestyrelsens vurdering til enhver
tid fremstér vedligeholdte.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. indenfor lokalplanens omrade
skal placeres og indrettes s& de ikke belastes af trafikstej, der overstiger 55
db(A). Stejdempende foranstaltninger skal udferes i overensstemmelse med
Miljestyrelsens vejledninger. Det skal tillige sikres at greensen for
vibrationer pa 75 db(A) overholdes.

Regnvand fra tage og belagte arealer skal nedsives.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Forudsztninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages 1 brug
for:

- parkeringsarealer og @vrige ubebyggede arealer for den pdgeldende bebyg-
gelse er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne 1 pkt. 5 og pkt. 8.

- bebyggelsen er tilsluttet den af kommunalbestyrelsen godkendte varmefor-
syning.

- bebyggelsen er tilsluttet et fellesantenneanleg.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanens omréde.

Grundejerforeningen skal oprettes, senest et ar efter ibrugtagningstilladelse.
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de falles
friarealer, parkeringsarealer, falleshus og beplantningsbelte.

Ophzvelse af @ldre byplanvedtagter/lokalplaner

Byplanvedtagt nr. E4 og E4.2 samt lokalplan EL 9 ophaves for det
omrade, der er omfattet af n@rvarende lokalplan.



12.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med princippere i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespéategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 9. maj 2001.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 22. maj 2001.

{
Seren mark
borgmaster
/
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TILLAG NR. 10
TIL KOMMUNEPLAN 1997 - 2009
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleeg nr. 10 &@ndrer kommuneplanens rammebestemmelser for en mindre
del af omrade EB 2: Boligomrade i Ejby Landsby og omrade EG6:
Afskermningsbalte vest for Nordre Ringvej 1 Ejby.

Omréaderne udlegges som et nyt boligomrade EB 7: Boligomrade i Ejby
Landsby.

Tilleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan
1997 - 2009.

For tillegget gelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af
lokalplanlagningen i Kommuneplan 1997 - 2009.

Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1997 - 2009 er vedtaget af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 9. maj 2001.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 22. maj 2001

{

Seoren Rnemark
borgméster ,
/ J. V- /Sy m%
/ ].F. H6vmand

stadsingenior



Rammer for lokalplanlagningen,
Glostrup Kommune

I henhold til lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 § 11, stk. 5
fastseettes som tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1997 - 2009 folgende
@ndringer i rammer for lokalplanlagningen:

Omrade EB 7:
Boligomréade i Ejby Landsby

For omrédet gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlegningen:

a.

at omradets anvendelse fastleegges til boligformal i form af tet-lav
boligbebyggelse og afskeermningsbeelte, volde og beplantning mod
Nordre Ringve;j,

at omradet bebygges efter en samlet plan,

at afskeermningsbzltet anlegges, beplantes og vedligeholdes efter en
samlet plan,

at bebyggelsesprocenten for omradet ikke ma overstige 25, samt

. at bebyggelse ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage,

og at bygningshejden ikke overstiger 8,5 m,
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