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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palagger kommunerne, at udarbejde en Jokalplan ferend der gennemferes sterre udstykninger
eller storre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan skal vere 1 overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om
indholdet 1 et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med @ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremlaggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal veere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalpla-
nomrédet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden péser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaeegge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planleegningsinteresser. Farst nar der er opnéet enighed mellem
den pégeeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle ndringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforsiaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og wndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaclder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlab. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at &ndre forslaget som folge af de indkomne bemearkninger. Hvis der er tale om sterre eendringer
skal lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raeekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arecaler fra landzone til byzone, om arcalanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omridets forsyning med friarealer og facllesanlag.
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PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er foranlediget af ensker om etablering af boldbaner med lys i omradet,
samt pa lengere sigt en boldhal m.v. Disse anleg kan ikke etableres indenfor den
gzldende byplanvedtzgt nr. E 5°s bestemmelser.

Da Ejby Mose er et af kommunens vasentligste naturomréider, har kommunalbesty-
relsen onsket, at bevare og styrke omridets karakter af naturomrade samt at sikre, at
indpasning af sports-, fritids- og andre offentlige aktiviteter sker i et omfang og med
en udformning, der harmonerer med omradets primare benyttelse og landskabelige
karakter.

Lokalplanomridets historie

Ejby mose 1943

Ejby Mose har indenfor de sidste 100 &r skiftet ‘udseende’ flere gange:

Omradet bestod oprindeligt af flere mindre moser, der blev anvendt til tervegravning.
Tervegravningen fortsatte til ca. slutningen af anden verdenskrig, samtidigt med at
man fra ca. 1935 begyndte aflzsningen af affald pd omrédet. (Det var for Vestfor-
brendingens tid).

1 1949 eksproprierede kommunen storstedelen af mosen og deponeringen af affald
tog karakter af reguler losseplads, som i dag reprasenteres af de hgjeste bakker langs
den nordlige bred af den store so og aflebskanalen. Denne anvendelse fortsatte til
slutningen af 60’ermne.



Samtidigt med etableringen af Vestforbrendingen udarbejdede landskabsarkitektfir-
maet Ole Nergérds Tegnestue i 1968 et forslag til udformning af Ejby Mose som et
sammenhangende rekreativt omréde. Projektets hovedtrek var:

1.  Etablering af en sammenhangende sg, i stedet for de mange vandhuller.
Regulering af terrenet med rekreativ udnyttelse for gje. De tidligere depone-
ringer udformedes som bakker og volde og afdekkes med muldjord.

3.  Tilplantning af omrédet, der harmonerer med moselandskabet og understreger
omradets karakter og funktion.

4.  Anlaggelse af stier rundt om sgen samt broer over overgangssteder mellem de
tre dele af sgen.

Arbejdet begyndte i fordret 1971. Tilplantningen udfertes i tre faser fra 1972 til 1975.
Fra 1975 har Ejby Mose fungeret som friluftsomrade med mange forskellige rekrea-
tive funktioner. Man kan sige, at Ejby Mose er blevet leveret ‘tilbage til naturen’.

Set mod syd fra Vestforbrendingen, 1975

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet, som er vist pa kortbilag 3, omfatter 4 overordnede landskabsty-
per:

1.  Det fredede moseomrade med det store bakkedrag og voldene mod Vestfor-
brendingen.

2.  Arealerne vest for Mosetoften med fodboldbaner, friluftscenter og dbne arealer.

3.  Englodderne mod nord langs Harrestrup A.

4.  Arealerne langs Ejby Mosevej med beplantningsbelte og boligomrade.



Moseomradet med volde og bakkedrag er et meget veaerdifuldt rekreativt natur-
omrade, som ved sine stier er let tilgengeligt. Fra bakkedragets top, ca. 20
meter over sgernes vandspejl, er der vide udsigter over Kebenhavns Vestegn.
Herfra kan det varierede moseomride overses med seer, rersumpe, krat, skov-
bevoksninger og den cirkulare gresslette.

Ned til den vestlige s ligger, med adgang fra Mosetoften, en zldre snedkeri-
virksomhed og en bolig med have.

Bakkedragets nordskraning er formet som kalkebakke, mod vest skaermet af en
opvoksende egeskov.

Seernes vandspejl er de senere ar efterhinden blevet formindsket ved rersum-
pens vakst.

Vestforbrendingens store bygningskroppe bliver med den igangvarende ud-
bygning mere dominerende i omradet end tidligere.

Den store so

Arealerne vest for Mosetoften har ikke varet genstand for en landskabsarki-
tektonisk bearbejdning, men karakteriseres ved et dbent tidligere dyrkningsare-
al, og ved gamle frugtplantager. En del af det 3bne areal anvendes til boldspil.
Fodboldbanerne mod syd er omgivet af en hegnsplantning.

Nordest for banerne, med tilkersel fra Mosetoften, ligger kommunens verk-
steds- og garagebygning og Ejby Friluftscenter. En parkeringsplads er anlagt
parallelt med Mosetoften.

I udkanten af den gamle egebevoksning langs Mosetoftens forlengelse er op-
fort et muret spejderhus. Ud i den &bne grenning er anlagt en fodboldlegebane,
der i sin udformning, uden afskarmende beplantning, virker skemmende 1
landskabet.

Syd for parkeringspladsen har en biavlerforening sine bistader og en skurbyg-
ning.



Ejby Friluftscenter
set fra vest

I en seenkning mellem den gamle egebevoksning langs Mosetoften og en &ben
blandingsskov pé vestsiden afvandes omrédet mod nord af et mindre vandleb.
Vandlebet afbrydes af en utilsigtet jordopfyldning, som gdelegger slugt-
karakteren og det igvrigt sammenhzngende landskab.

Zldre hegnsplantninger af gran og poppel er sammen med de gamle frugt-
plantager markante trek i omradets vegetation. Skeermet af disse hegn har

grundejerforeningen anlagt en tennisbane.

Englodderne mod nord, nzr Harrestrup A, har karakter af overdrevslandskab
med en spredt bevoksning af tjgrn og vilde roser. Afgr@sningen fastholder
overdrevskarakteren, men et for kraftigt greesningstryk forérsager store skader

pa busk- og treevegetationen.
Ner foden af det store bakkedrag har Kebenhavns Vandforsyning en hegnet

kildeplads.

= Engloddernes dyreliv



4.  Beplantningsbealtet langs Ejby Mosevej skermer moseomradet og boligerne
mod Ndr. Ringvej. Kiler i skovplantningen abner dog et par verdifulde udsig-
ter til mosen fra Ringvejen og fra Ejby Moseve;.

Boligerne langs Ejby Mosevej eri 1-1,5 etage med velholdte haver.
Ved olieudskilleren vest for boligerne har kommunens gartnerafdeling en byg-

ning, som ogsa rummer offentlige toiletter.

En stor del af omradet ejes af kommunen.
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Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre omrédets fortsatte benyttelse til rekreative formél
med karakter af naturomrade, og samtidigt sikre, at en yderligere indpasning af
sports- og fritidsaktiviteter sker p4 en méde, der harmonerer med omrédets landska-

belige karakter.
Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlegger omradets fremtidige anvendelse og karakter.
Lokalplanens omrade opdeles i:

e Offentligt naturomrade.

e Felles friarealer.

e Offentlig park med begrnsede byggefelter for nuverende og eventuel fremtldlg
bebyggelse i tilknytning til omradets anvendelse.

e Boligomrade, der omfatter den eksisterende villabebyggelse langs Ejby Mosevej.

e Offentligt afskermningsbelte langs Ringvejen.

Lokalplanen angiver overordnede retningslinier for den fremtidige pleje, herunder
forslag til udtynding i eksisterende plantninger og til supplerende treplantninger.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 1997 - 2009

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens omrader EG 3, EG 4, EG 5, EG 6 og
EB 4.

EG3
Fealles friareal for parcelhusbebyggelse ved den nordlige del af Ejbybydalsve;j.

For omrédet gelder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omradet udlegges til feelles friareal for boligbebyggelsen 1 omrade EB 35,

b. at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,

c. at der indenfor omradet ma opfores bebyggelse med et samlet etageareal pa maks.
200 m?,

d. at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at
bygningshejden ikke overstiger 8,5 m.

EG 4
Ejby Friluftscenter.

For omradet gzlder folgende rammer for lokalplanieegningen:

a. at omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal: Idret, klubvirksomhed,
park, grent omrade og lignende,

b. at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,

c. at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 10,

d. at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage og at
bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

EGS
Ejby Mose.

For omradet gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastleegges til offentlige forméal: Park, grent omrade og
lignende.

b. at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,

c. at omradet ikke bebygges.

EG6
Afskarmningsbzlte vest for Ndr. Ringvej i Ejby.

For omréadet gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til offentlige formal: Afskeermning, volde, be-
plantning, rasteplads og lignende,

b. at omradet beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan,

c. at der bortset fra toiletbygninger og lignende i forbindelse med rasteplads, ikke
kan opferes bebyggelse.



EB 4
Parcelhusomride ved Ejby Mosevej (og Bjergbakkevej og Brandsbjergve;j).

For omradet geelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal,

b. at bebyggelse vil kunne opferes eller indrettes til kollektive anlag til betjening af
omradet, og at der kun mé opferes aben, lav bebyggelse,

c. at grunde skal have en storrelse p& mindst 800 m’,

d. at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke overstiger 25,

¢. at bebyggelse ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at
bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 1997 - 2009.

Byplanvedtegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtegt nr. E 4, E 5 samt Lokalplan EL 8.1.
De neevnte byplanvedtzgter og lokalplanen ophaves indenfor denne lokalplans om-
rade.

Amtets byggelinie langs Ringvejen

Langs Nordre Ringvej B 3 findes en byggelinie 9 m fra skel.

Tilladelse fra andre myndigheder

Omkring Ejby Mose gelder Naturbeskyttelsesloven §3, der beskytter sger, mose og
lignende. Hensigten med denne lov er bl.a. at beskytte disse vidomréader, som er ka-
rakteriserede af et serligt dyre- og planteliv.

§3 omradet i henhold til Naturbeskyttelsesloven er indtegnet pa kortbilag 1, og for
dette omrade galder, at for alle former for endringer skal der indhentes sarlig tilla-
delse fra Kebenhavns Amt.

Skov- og Naturstyrelsen har pa baggrund af lokalplanens bestemmelser givet tilladel-
se til flytning af den sebeskyttelseslinie, der blev godkendt af Hovedstadsradet den
13. juni 1980 omkring Ejby Mose. Den nye sgbeskyttelseslinie er vist pd kortbilag 4.
Flytningen er sket i medfer af Naturbeskyttelseslovens § 69 stk. 1, jf. Milje- og
Energiministeriets bekendtgorelse nr. 1 af 2. januar 1998 om henleggelse af opgaver
og befgjelser til Skov- og Naturstyrelsen § 16 stk. 1 nr. 46.

Kgbenhavns Vandforsynings ledning
Kobenhavns Vandforsyning har en vandledning igennem den sydlige del af omradet i

forbindelse med deres ejendom. Der er lyst en deklaration om forbud mod at bygge
over denne ledning.

Glostrup Kommunens regnvandssystem

Ejby Mose indgér i kommunens regnvandssystem som regnvandsbassin.
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Bygkologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgér en malsatning om, at der i forbindelse med ny-
byggeri og byfomnyelse skal overvejes, hvorvidt ekologiske holdninger om vandbe-
sparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m. skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege genbrug af ma-
terialer og gvrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri og ved anleg af nye
veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er det kom-
munalbestyrelsens hensigt s vidt muligt at sege tekniske og organisatoriske foran-
staltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri. Der ber i
den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuvzrende situation, men ogsa
tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlegsarbejder sker en konkret vurde-
ring af mulighedeme for at indarbejde gkologiske lesninger.
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Forurening
En del af Ejby Mose har i perioden 1935 - 1972 vaeret anvendt til losseplads.

Pé pladsen er deponeret dagrenovation, bygnings- og industriaffald samt slagger fra
affaldsforbreending. Desuden er der muligvis deponeret blyslagger fra virksomheden
Paul Bergsge og Sen A/S.

Lossepladsen er af Kebenhavns Amt registreret som affaldsdepot.

Det er vurderet, at perkolat fra lossepladsen udger en vasentlig risiko for grundvan-
det herunder Kebenhavns Vandforsynings Kildeplads VII, som er beliggende umid-
delbart nord for omradet langs Harrestrup A.

Som folge heraf har Kegbenhavns Amt ivaerksat afvargeforanstaltninger. Afvargefor-
anstaltningeme bestar i afveergepumpning af det primare grundvand og afverge-
pumpning af sekundart vand opsamlet ved hjlp af dren.

Der er ved undersggelseme konstateret forekomst af gas og dermed risiko for, at gas-
sen kan opsamles 1 drensystemet. For at forebygge risikoen for gaseksplosion i pum-
pebrendene, er der etableret mekanisk ventilation tilsluttet bl.a. to udluftningsrer.
Overtagelse mod erstatning

Lokalplanen udlaegger 1 pkt. 3 privatejede arealer til offentlige formal. Det betyder, at

ejeren 1 folge Planlovens § 48, under visse forudstninger kan krave ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.
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Kommentarer og forklaringer

Lov om Planlcegning se inderside af omslaget

Kap. 1.

Formadlskapitlet angiver planens intentioner. Formdlskapitlet er udarbejdet pa bag-
grund af den offentlige forhoring.

Der kan ifolge Planloven ikke dispenseres fra forhold omtalt i formalskapitlet, eller
fra andre af lokalplanens bestemmelser, udformet pa baggrund af formdlskapitlet.

Kap. 2
Angiver de matrikler (ejendomme), der er omfattet af planen. Lokalplanen vil efter
den endelige vedtagelse blive tinglyst pd disse ejendomme.

Kap.3.

Anvendelsesbestemmelserne angiver ligesom formalskapitlet lokalplanens intentio-
ner.

Der kan ifolge lov om Planlegning som hovedregel ikke dispenseres til et andet for-
mal end angivet her.

Bestemmelserne om at opdele omradet i naturomrdder og omrader til fritidsformal
m.v. er at bevare og styrke Ejby Mose som naturomrdde og derfor placere de fri-
tidsfunktioner og lign. der bliver behov for pa afgrensede steder sa indpasningen
sker under hensyntagen til naturen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan EL 20

for Ejby Moseomradet

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsattes her-
med folgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omréde.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at fastholde omradets primere benyttelse til rekreativ formal,

— at bevare og styrke omradets karakter af naturomrade,

— at sikre, at indpasning af sports- og andre fritidsaktiviteter sker i et omfang
og med en udformning, der harmonerer med omradets primare benyttelse
og landskabelige karakter.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter ejendommene
matrnr. 1d,1e,5¢e,5g,6ad,6b,6c,7a0,7ag,7¢,7f,7n,70,7p,7q,71,
7s,7t,7u,7v,7,70,8ay,8b,8uh, 8tk,9b,delaf 32 a,33a,33b38a,
45, 46 og 52, samt dele af umatrikuleret vejareal, alle af Ejby by, Glostrup,
samt alle parceller, der efter den 1. maj 1998 udstykkes fra de nevnte ¢jen-
domme og vejarealer.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrddeme A, B og C, som vist pa
kortbilag 4.

Omradets anvendelse

Omrade A 1 mé kun anvendes til offentlige formal - rekreativt omrade. Omré-
det skal have karakter af naturomradde med mose. Bebyggelse ma ikke finde
sted.

Omrade A 2 mé kun anvendes til felles friarealer, med karakter af naturomra-

de. Indenfor omradet kan der placeres funktioner/bebyggelse til fritidsformal,
nar disse efter kommunalbestyrelsens opfattelse harmonerer med omgivelserne.
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Omradet nord og syd for Friluftscenteret

Eksisterende boligomrade langs Ejbymoseve;.
Miljoministeriet tolker “parcelhuse” som fritliggende boliger placeret pa individu-
elle parceller pd mindst 700 m’.

Kap. 3.5 1 er overfort fra tidligere geeldende Byplanvedtegt E 4 og sikrer, at der ikke
opfores dobbelthuse eller reekkehuse pd ejendommene.

Kap. 3.5.2 om udovelse af erhverv er overfort fra tidligere geeldende Byplanvedtcegt
E 4. Nar lokalplanen fastleegger bestemmelser om udpvelse af erhverv, gar det ud-
over, hvad der umiddelbart er tilladt i boligomrader, nemlig beboerens egen udovel-
se af liberalt erhverv.

Kap. 4.2 er overfort fra tidligere Byplanvedtcegt E 4 og sikrer, at omrddet fir en
gron karakter med storre haver mod Ejby Mose.
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3.3 Omrade A 3 mé kun anvendes til offentlige formal - afskermningsbelte, ra-
steplads og lignende. Omradet skal have karakter af skovplantning med dbne
kiler. Bebyggelse ma ikke finde sted bortset fra toiletbygninger og lignende 1
forbindelse med rasteplads.

3.4 Omrade B ma kun anvendes til offentlige formél, fritidsformél, park med mu-
lighed for indpasning af sports-, fritids- og andre offentlige formal, som efter
kommunalbestyrelsens godkendelse naturligt kan indpasses i omradet. Indenfor
omradet kan der indenfor afgrensede felter opferes bygninger 1 tilknytning til
anvendelsen.

3.5 Omrade C (eksisterende boligomrader) ma kun anvendes til &ben lav boligbe-
byggelse. Bebyggelsen ma kun besta af fritliggende parcelhuse.

3.5.1 P4 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én bolig for en familie.

3.5.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene indenfor omréde C
drives en s&dan virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 beboelsesomrader
under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende bolig,

— at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en sddan made,
at ejendommen ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes, og

— at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd
den pagzldende ejendom.

— Virksomhederne skal godkendes af kommunalbestyrelsen og mé efter den-
nes skon ikke vere til vasentlig ulempe for de omkringboende ved lugt, ry-

stelser, rog, stgj, stev eller ved skeemmende udseende, herunder skiltning.

3.6 Indenfor lokalplanomréidet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere god-
kendelse opfores transformer-, regulator- og vekslerstationer, der matte vere
nedvendige for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at dis-
se bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

4. Udstykninger

4.1 Indenfor lokalplanens omrade kan udstykninger ske efter kommunalbesty-
relsens nermere godkendelse.

4.2 For omrade C, boligomradet mj ingen grund udstykkes mindre end 800 m’.

15



Mosetoften fra Ejbymosevej til parkeringsplads

Ifolge lokalplanen skal Mosetoften fra parkeringspladsen udformes som en skovvej
forbeholdt gaende.

Parkeringspladsen opdeles i:

1. en krummet parkeringsplads med grusbelcegning, der skal deekke det daglige be-
hov, og

2. en rund parkeringsplads med greesbelcegning, der kan anvendes til spidsbelast-
ninger.

16



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vej-, sti og parkeringsforhold

Der udlaegges vej, stier og parkering efter princippet som vist p& nedenstiaende
kort.

Adgangsvejen (tilkerselsvejen) a-b kan anlagges med fast beleegning 1 maksi-
malt 4 m’s bredde efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Adgangsvejen (servicevejen) b-c kan anlegges med grusbelegning i maksimalt
3 m’s bredde efter kommunalbestyrelsens godkendelse. Vejen mé alene benyt-
tes til servicekersel.

Der kan anlaegges parkeringsplads til maksimalt 100 biler inden for det pé ne-
denstiende tegning viste omrade. Pladsen udferes med grusbelegning eller
graes efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Cykel- og gangstier kan anleegges med grusbelaegning i maksimalt 2 m’s bred-
dé, som angivet pé kortbilaget (primar-stier i grus). Broer for cykel- og gang-
trafik udferes som treebroer efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Gangstier klippet i graes kan udferes i forbindelse med omrédets pleje efter
kommunalbestyrelsens godkendelse (sekundzre stier, grasstier).

17



Der er anvist to byggefelter til hal m.v.,da man i forbindelse med et konkret projekt
ma tage stilling til den endelige placering.

Eksisterende boligomrdde
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6.1

6.2

Bebyggelsens omfang og placering
Omréde A 1 skal friholdes for bebyggelse og anlag.
Indenfor omrade A 2 ma opferes mindre bygninger, sdsom leskure for graes-

ningsdyr og faciliteter i forbindelse med tennisbane og lignende. Udformning
og placering skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

6.2.1 Bygningerne ma tilsammen ikke overstige 200 m’. Bebyggelsen ma ikke opfe-

6.3

6.4

res med mere end 1 etage med udnyttet tagetage og bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m.

Omréade A 3 skal friholdes for bebyggelse og anlaeg bortset fra toiletbygninger.

Indenfor omrade B m& ny bebyggelse, herunder tilbygninger kun placeres in-
denfor de pa kortbilag 4 viste byggefelter, efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse.

Bebyggelsen ma ikke opfores i mere end 1 etage og med en hojde pa maksimalt
8,5 m.

6.4.1 Tages vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 30 og 45 grader. Dog

6.5

kan hallen have en anden taghaldning efter kommunalbestyrelsens godkendel-
se.

Omride C, boligomradet, bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 25.

6.5.1 Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

6.5.2 Bygningshgjden ma - bortset fra gavltrekanter - ikke overstige 4 m mélt med

overside af tagdekning.

6.5.3 Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 45 grader.

6.5.4 Bygninger mé ikke placeres nermere vejskel end 5 m og garager mé ikke pla-

7.1

ceres nermere vejskel end 6,50 m.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Omriade B. Ny bebyggelse skal opfares med facader af tre i sort eller morke-
brun farve. Tage udfares med sort tagpapdaekning eller andet af kommunalbe-
styrelsen godkendt materiale.

Uanset ovenstiende kan hallen opferes med andre farver efter kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Ny, til- og ombygning ma kun foretages efter kommunalbestyrelsens godken-
delse.
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7.2 Der ma ikke inden for lokalplanomrédet ops#ttes udenders antenner, herunder

8.1

8.2

8.3

paraboler, hverken pa bygninger eller master, uden kommunalbestyrelsens
nermere godkendelse.

Ubebyggede arealer og hegning
Omrade A1, A2, A3 0gB.
Arealerne skal anlaegges efter en samlet plan godkendt af kommunalbestyrel-

sen. Hovedprincippet er vist pa kortbilag 5.

For de foreckommende anlaegs- og landskabstyper udferes en plejeplan god-
kendt af kommunalbestyrelsen.

Hovedintentionerne med plejen vil vere:

Sportsplaner: Grasteppe velegnet til boldspil
Felledgras: Grasteppe velegnet til ekstensivt friluftsliv.
Overdrev: Gres- og urtevegetation med solitere krat- og tregrup-

per. Hegning samt valg af dyr for afgreesning skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Kratbevoksninger: Taette krat med optimale betingelser for fuglie- og dyre-
liv.

Skovbevoksninger:  Lysskov af hjemmeherende lgvtreer. Udtynding fore-
tages, s& der skabes gode betingelser for skovbundsflo-
ra.

Moser: Abne vidomrader med rig flora af urter og stargresser
med solitere krat- og tregrupper af pil, redel m.v.

Rorsumpe: Sebredsvegetation af tagrer, dunhammer m.v.
Der foretages oprensning for at forhindre tilgroning af
sger og vandlgb.

Sger og vandleb: Der udferes foranstaltninger for at nedsatte vandfor-
ureningen efter kommunalbestyrelsens anvisning.
Erosionsbrinker beskyttes med faskiner af pil eller lig-
nende.

Boldspilarealer
Baner for fodbold m.v. kan anleegges som pé kortbilag 5 efter kommunalbesty-

relsens nermere godkendelse.
Eksisterende greesbaner ma ikke @ndres til grus-, asfalt- eller kunststofbaner.
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Hegning mod Ejby Mose
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8.4

85

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Opbevaring af fodboldmal og lignende skal ske, sa det ikke er skemmende for
omréadet.

Inden for omradet mé der ikke hegnes, dog kan der hegnes til greesningsdyr
med en udformning og placering efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Eksisterende terraen mé ikke ndres ved afgravning eller pafyldning uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

En utilsigtet udfyldning i slugten vest for kaelkebakken, markeret pa kortbilag
3, bar dog spges @ndret efter kommunalbestyrelsens narmere anvisning.

Siddepladser, opholds- og legepladser kan efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse indrettes séfremt de i starrelse og omfang harmonerer med omradets

karakter.

Terrenudstyr i form af baenke, borde, affaldskurve og skiltning kan opsattes
efter kommunalbestyrelsens godkendelse. Terrenudstyret ber udformes séle-
des, at det er i overensstemmelse med naturomradets karakter, og at det samlet
bidrager til omradets srlige identitet.

Belysning

Belysning af adgangsveje, stier og boldbaner kan opsettes efter kommunalbe-
styrelsens nzrmere godkendelse.

Belysningen mé ikke vere blendende og den skal have en, efter sit formal,
lavest mulig hgjde.

P4 stier ma belysningens hgjde vere maks. 1,25 m, pa boldbaner maks 8,5 m.
Kommunalbestyrelsen kan fastsatte regler for, hvornar boldspil-belysningen
ma vare tendt.

Opstilling af skurvogne, campingvogne, pglsevogne, tribuner, hejttaleranlaeg
og lignende, samt oplagring af materialer ma ikke finde sted.
Teltning ma ikke finde sted uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Omrade C, boligomradets ubebyggede arealer, skal ved beplantning, befae-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende skal opretholdes.

8.10.1 Hegning mod delomréde A skal ske ved hek eller anden beplantning.

8.10.2 Bade, uindregistrerede koretgjer og campingvogne, samt oplagring af materi-

9.

9.1

aler ma ikke opbevares pa de ubebyggede arealer.

Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.v.

Bebyggelsen skal tilsluttes et kraftvarmeforsyning/et varmeforsyningsanleg
med naturgas.
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Lokalplanens virkeliggorelse er afhengig af tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen
samt Kobenhavns Amt, idet det forudscettes at sobeskyttelseslinien omkring Ejby Mo-
se eendres.
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

11.

11.1

12.

13.

Efter godkendelse fra kommunen kan der opsattes fzlles antenneanleg. Indi-
viduelle antenneanlag og paraboler mé ikke opstilles.

Det skal undersgges om regnvand fra tage og belagte arealer kan nedsives. Er
dette muligt, skal det nedsives.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstemmelse
med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Patreffes der spor efter fortidsminder i forbindelse med jordarbejder pé arealet,
vil disse 1 givet fald vere omfattet af Museumslovens (lov nr. 291 af 6. juni
1984, jf. lov nr. 177 af 1. januar 1990) § 26.

Forudsztninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug far:

- parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den pagzldende bebyg-
gelse er anlagt 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 pkt. 5 og pkt. 9,

- bebyggelsen er tilsluttet et kraftvarmeforsyning/et varmeforsyningsanlaeg med
naturgas,

- bebyggelsen er tilsluttet et faellesantenneanleg.

Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder

Uanset ovenstéende skal der ved alle former for &ndringer indenfor det pé
kortbilag 1 viste § 3 omrade indhentes sarlig tilladelse fra Kebenhavns Amt.

Ophzvelse af xldre byplanvedtagter og lokalplan
Byplanvedtegt nr. E 4, tinglyst 19. maj 1971, Byplanvedtegt nr. E 5, tinglyst

12. juni 1973, samt lokalplan EL 8.1, tinglyst den 18. december 1995, opheeves
for det omréde, der er omfattet af narverende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Viderega-
ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 11. november 1998.

GLOSTRUP KOMMUNAILBESTYRELSE, den 14. december 1998.

stadsingenior
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