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Lokalplanomrddets beliggenhed
Lokalplanen omfatter det centrale omrdde omkring Ejby Butikscenter og omr&-
det syd for dette.

Baggrund og formdl med lokalplanen

Det er lokalplanens form3l at f& Ejby Butikscenter til at fungere og se ud
som et landsbycenter. En udvidelse af butiksarealet er ikke realistisk med
et befolkningsunderlag p4d ca. 1.900 personer, der ifglge prognosen vil falde
til ca. 1.450 i ar 2000.

Lokalplanen &bner derfor mulighed for, at der kan komme kontorer og boliger
ind i omréidet.

Kontorerne vil betyde mere liv om dagen, og deres parkeringspladser kan an-
vendes af butikken fredag aften og lprdag morgen.

Boliger vil give mere liv om aftenen og lgrdag-sgndag. Den nye bebyggelse
skal tilpasses landsbystilen, gerne med en variation som er kendetegnende
for landsbyen.

Endelig giver lokalplanen mulighed for at dempe trafikhastigheden pa& Ejby
Mosevej ved at etablere en slags "porte", bestdende af treer pd hver side af
centret.

Eksisterende forhold

Kortet oven for viser de eksisterende forhold i omrddet. Ud over kgbmanden
findes der kun 3 private ejendomme i omrddet. Resten ejes af kommunen. Ejby
Mosevej gennemskarer omrddet pd en ucharmerende made.

De gamle landsbyhuse i omrddets vestlige del danner et pent vejbillede, dels
fra Ejby Torvevej og dels som indgang til Bjergbakkevej-kvarteret. Det er
dette vejbillede, lokalplanen sgger at udbygge.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger i
kortet nedenfor.

kommuneplanens rammeomrdde 3 A og 5, som det ses pa

g

i er [

H

s

—

.BAPAY'an‘J’

CENTEROMRADE -
BOLIGOMRADE | ’

S e

\_ : PLANLAGT VEy

p

| il

®eosoleces

[ra24504 hefz

KOMMUNEPLANEN *

For omrdde 3 A med tillag nr. 1 fastlegger kommuneplanen fglgende rammer for
lokalplanlegningen:

a. at
b. at
c. at
a. at
e. at
f. at

omrddets anvendelse fastl®gges til boligformadl,

bebyggelse i omrddet vil kunne opfgres eller indrettes dels til

kollektive anlag til betjening af Ejby-omradet og dels til rekrea-
tive formdl med tilknytning til Vestskoven,

landsbyens fysiske miljg bevares,

grunde, der ikke er beliggende i landsbyen, skal have en stgrrelse
pd mindst 800 m2, idet dog en del af det fastsatte mindste grund-

areal vil kunne udlzgges som et eller flere samlede fallesarealer
til brug for beboerne,

bebyggelsesprocenten for den enkelte grund eller bebyggelse, jf.
pkt. d, ikke overstiger 25, og

bebyggelse ikke opfpres med mere end 1 etage med udnyttet tageta-—
ge, og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.
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For omrdde 5 fastlagger kommuneplanen fglgende rammer for indholdet af kom—

muneplanlagningen:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til centerformdl, og at der kun
indrettes de for Ejby-omrddets daglige forsyning ngdvendige butik-

ker,

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet under et ikke overstiger 25, og

c. at bebyggelse ikke opfgres med mere end 1 1/2 etage, og at bygnings-
hgjden ikke overstiger 8,5 m.

For at kunne vedtage denne lokalplan endeligt er der udarbejdet to tillag

til kommuneplanen:

tilleg nr. 18, der sikrer en bebyggelsesprocent pd 35 for boligomrddet, og

tilleg nr. 19, der sikrer en bebyggelsesprocent pd 35 for hele det tidligere

centeromrdde. Samtidig Abnes der mulighed for liberale er-
erhverv og boliger i centeromrddet.

Byplanvedtagt nr. E 4 fastlagger arealanvendelsen til centerformdl nord for
Ejby Mosevej og boligformdl syd for Ejby Mosevej. Endelig fastlagger byplan-
vedtagten en adgangsvej til centeromradet langs lokalplanomrddets nordlige
greanse, som det ses p& kortet nedenfor.

Byplanvedtagten med tillag aflyses for de ejendomme, der ligger inden for

lokalplanomradet.

Andre bindinger

I Ejby Moseve]j ligger vand- og kloakledninger. Kun regnvandsledninger berg-
res af lokalplanen.
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Lokalplanens retsvirkninger

NAr lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort md ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlag,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen, jf. kommuneplanlovens § 31.



LOKALPLAN EL 18 FOR EJBY BUTIKSCENTER

1.

2.

3.

(1)

Formdl

Omrade

Omraddets anvendelse

Omrddet har byzonestatus

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
ggrelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i af-
snit 2 navnte omride.

Lokalplanens formdl er at fA Ejby Butikscen-
ter til at fungere og se ud som et landsby-
center ved

at udvide arealanvendelsen, si der ud over
butikker bliver mulighed for at placere
liberalt erhverv og boliger inden for om-
radet,

at fastlegge den fremtidige boligbebyggelse
syd for Ejby Mosevej,

at sikre, at ny bebyggelse inden for omradet
dimensioneres og udformes, s3 den fAr
landsbykarakter,

at dampe trafikken gennem centeromrddet,
og

at sikre, at der kan opsattes en toiletbyg-
ning til HT.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag
1 og omfatter fglgende matr.nr.: 10 dk, 10
£, 10 di, 28 a, 29, 30, 39 a samt offentlige
vejarealer alle af Ejby by, Glostrup, samt
alle parceller, der efter den 1. maj 1989
udstykkes fra de navnte ejendomme. (1)

Inden for omridde I m& bebyggelsen kun an-
vendes til butikker.

Inden for omrdde II md bebyggelsen kun

anvendes til boligformdl.

Der kan drives en sddan virksomhed p4& hver

ejendom, som almindeligvis kan udfgres i be-

boelsesomrider f.eks. liberalt erhverv, fri-
spr, kontorvirksomhed, dog under forudsat-
ning af:

- at der fortsat opretholdes en selvst@ndig
beboelse pA ejendommen,

- at ejendommen ikke ved skiltning eller
lignende @ndrer karakter af beboelses-
ejendom, og

- at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pAd den
pag=zldende ejendom.



4. Udstykninger 4.1.

5. Vej-, sti- og parke- 5.1.
ringsforhold

5.2.

Inden for omrdde III m& bebyggelsens stue-
etage kun anvendes til butikker og liberale
erhverv. 1. sal m& kun anvendes til liberale
erhverv og boliger.

Inden for omrddet mad der ikke drives virk-
somhed, der medfgrer ulemper for de omkring-
boende med hensyn til rgg, stgj samt ved sit
udseende.

Omrader, der pd kortbilag 1 er vist med lys
priksignatur, udlagges til veje, torv og
parkering.

Inden for lokalplanomrddet kan opfgres
transformerstationer til omrddets forsyning,
nar de opfgres som "kompaktstationer" med
placering efter narmere aftale mellem NESA
og kommunalbestyrelsen.

Inden for lokalplanomr&det kan opfgres en
toiletbygning til HT med en placering efter
narmere aftale mellem HT og kommunalbesty-
relsen.

I omrdde II kan grunde udstykkes med en
stgrrelse, der er mindre end 700 m2 og kun i
overensstemmelse med den retningsgivende il-
lustrationsplan pd kortbilag 2.

Der udlagges areal til fglgende veje og
stier som vist pAd kortbilag 1:

Vejen A-B i en bredde af 12 m

Vejen C-D-E i en bredde af 7 m

Stien a-b-c i en bredde af 4 m.

Eksisterende interne veje, som ikke indgdr i
det fremtidige vej—- og stisystem, nedlazgges
efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Adgangsforhold

Giende adgang til bebyggelsen skal ske fra
torv og Ejby Mosevej.

Parkering

Der udlagges arealer til etablering af P-
pladser, som vist pA kortbilag 2.

Der skal etableres P-pladser efter fglgende

fordeling:

1 P-plads pr. 25 m2 butiksareal (1)

1 P-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv

1 P-plads pr. 100 m2 boligareal dog mindst
en plads pr. bolig.

(1) Til etagearealet for butikker medregnes ogsd kontorer, personale- og lagerrum

mv.



6.

7.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsens ydre frem-
fremtraden

5.6.

6.6.

6.9.

6.10.

P-pladserne skal anl®gges, som vist pd kort-
bilag 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omrdde I mad bebyggelsesprocenten
ikke overstige 30.

Inden for omrdde I m3 bebyggelse kun place-
res efter kommunalbestyrelsens narmere god-
kendelse.

Inden for omridde II m3d bebyggelsesprocenten
ikke overstige 35.

Inden for omrdde III md bebyggelsesprocenten
ikke overstige 50.

Bebyggelsen skal i princippet opfgres i byg-
gefeltets facadelinie, idet dog mindre frem-
spring og tilbagerykninger kan ske.

Bebyggelsens husdybde og hgide

Inden for omrdde I mA husdybden ikke over-
stige 12 m.

Inden for omrdde II md husdybden ikke over-
stige 7,2 m.

Inden for omrdde III mA husdybden ikke over-
stige 9 m.

Bygninger skal opfgres i 1 1/2 etage, dog
kan garager, udhuse og skure opfgres i en
etage.

Inden for omrdde II og III md facadehgjden
milt fra terren til skering mellem facade og
tagflade ikke overstige 3,25 m.

Overkant pd stuegulv md ikke vere beliggende
mere end 30 cm over det omgivende terran.

Tage

. Tagene skal vare symmetriske sadeltage og ma

ikke opfgres med valm.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vare mellem 40° og 50°.

Ydervagge, herunder bygningsgavle, md kun

opfgres som teglstensmur. Facademure, her-
under hegnsmure, skal fremtrade med pudsede
eller vandskurede overflader og skal kalkes
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Tegltage kan udfgres
med gesims. Udhang er
ikke tilladt.

7.3.

7.9.

7.10.

7.12.

eller males i farverne hvid, gul, lys okker,
lys rgd, bornholmsk eller italiensk rgd.
Sokler skal vare sorte.

Udhuse, garager, carporte og lignende smi-
bygninger kan udfgres med ydervagge af andre
materialer f.eks. trabekladning.

Udvendig traebekladning, herunder braddegavle
og trempelvagge, m& kun behandles med far-
verne sort, brun, svensk rgd, okker, grgn
umbra, mgrk grgn samt mgrk og lys bl&.

Vinduer og dgre skal fremtrazde som "huller i
mur". Vinduer skal vere sideh®ngte og kan
udfgres som en-, to- eller firrammede vindu-
er, eventuelt med vandrette sprosser.

Vinduer, dgre og porte md igvrigt kun udfg-
res med udformning og materialer, som er i
harmoni med den pAg®ldende bygnings karakter
og med den tilsigtede landsbykarakter igv-
rigt.

Vinduer og dgre md kun males i farverne
hvid, brun, svensk rgd, mgrk eller lys bl4,
almuebld, mgrk kromgrgn samt vogngrgn.

Til tagbekladning m& kun anvendes strd, rgde
0g gule teglsten eller andre lignende mate-
rialer, der ikke afviger fra traditionelle

tagmaterialer med hensyn til farver og form.

Til terrasseoverdekninger og carporte kan
dog anvendes klare tagplader.

Igvrigt md ikke anvendes klare og reflekte-
rende tagmaterialer.

Tage skal vare uden udheng i gavle og hgjst
10 cm udheng ved facader. Stratage kan dog

udfgres med udheng pa hgjst 30 cm i facade

og hgjst 15 cm i gavl.

Tagrender ma ikke indbygges, men skal udfg-
res synligt som traditionelle ha®ngerender.

Det er ikke tilladt at etablere gavlbalkoner
og altaner. Dog kan kommunalbestyrelsen til-
lade, at der i gavlpartier isattes en fransk
altandgr, ndr det efter kommunalbestyrelsens
skgn ikke virker skammende i forhold til by-
billedet.

Vinduer i tagfladen skal udfgres som enkelt-
siddende tagvinduer eller kviste, hvis sam-
lede bredde ikke ma& overstige halvdelen af
tagfladens le#ngde. Ingen tagvinduer eller
kviste mad vare mere end 2 m brede. Kvistes
udformning og placering skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.
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Kvistens samlede bredde mé
max. udggre halvdelen af tag-
fladens langde.

8. Ubebyggede arealer

9. Forudsatninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

10. Ophavelse af ®ldre byplan-
vedtegter og lokalplaner

7.14.

7.15.

7.16.

8.2,

9.1.

10.1.

10.2.

Skilte og reklamering mv. skal tilpasses
bygningernes stgrrelse og arkitektur og mi
ikke ved sin udformning fA karakter af faca-
debekladning.

Faste baldakiner og solafskarmninger m& ikke
ops®ttes. Markiser skal tilpasses bygningens
arkitektur.

Stgrre antennemaster og paraboler md ikke
etableres uden kommunalbestyrelsens sa&rlige
godkendelse.

Hegning mid kun etableres som levende hegn
eller mur. Mure skal fremtrade som facader,
se 7.1.

Der md ikke hegnes ud for bygninger mod
torv og Ejby Mosevej.

Vej-, sti-, parkerings— og torvearealer skal
beplantes, befastes og belyses efter en sam-
let og af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Terranreguleringer pd torve og veje md kun
foretages med kommunalbestyrelsens tilladel-
se.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
fastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af varer og affald skal overholdes.

P4 en ejendoms ubebyggede arealer mid der
ikke ske oplagring/opbevaring af stgrre bade
(kglbdde) eller uindregistrede kgretgjer,
herunder uindregistrede campingvogne med en
hgjde pd over 1,80 m.

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal der vare
etableret parkerings-, ferdsels- og opholds-
arealer, herunder beplantning som angivet i

lokalplanen til brug for den pagaldende be-

byggelse, som agtes ibrugtaget.

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, f@r be-
byggelsen er tilsluttet et varmeforsynings-
anlag med naturgas.

Byplanvedtagt nr. E 4 med till®g nr. 1,
tinglyst den 19. maj 1971 ophaves for det
omr&de, der er omfattet af denne lokalplan.

Byplanvedtagt nr. E 4, tillag nr. 2, ting-
lyst den 6. januar 1977 ophaves for det om-
rdde, der er omfattet af denne lokalplan.






Vedtagelsespdtegning

10.3.

Byplanvedtagt nr. E 4, tilleg nr. 5, ting-
lyst den 22. april 1982 opheves for det om-
rdde, der er omfattet af denne lokalplan.

Glostrup Kommunalbestyrelse har i henhold
til § 27 i kommuneplanloven (lovbekendtgg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) i mgdet den
11. oktober 1989 endeligt vedtaget foran-
stdende lokalplan.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, d.

Gunner Larsen
borgmester
/
J. F. Hovmand
stadsingenigr
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" KORTBILAG 3
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moeh e D e S Retningslinier for udformning af parkeringsarealer

) . Parkeringsarealet skal af hensyn til brugerne have en hen-
45 Parkering sigtsm=ssig form og beliggenhed.

Parkeringsareaiet skal fortrinsvis udformes saledes, at
man ved cirkulation kan ops¢ge ledige pladser. Blinde par-
keringslommer, der ikke kan overskues fra cirkulations-~
vejen skal ved indkgrslen forsynes med markering af evt.
ledig kapacitet.

parkeringspladsen skal vare til fri afbenyttelse for virk-
somhedernes ansatte og gaster, og der kan - bortset fra
pladser til invalidekgretgjer - ikke reserveres pladser
til bestemte personer eller vogne. S&danne pladser skal
anlagges ud over de i §5.5 kravede pladser. Pladser til
varetilkersel, affaldscontainere etc. skal ligeledes hol-
des uden for det krazvede parkeringsgrundlag.

60" Parkering Ved beregning af parkerinésudlagget medregnes ngdvendigt
Fas kgrearcal ud for dobbeltsidige parkeringspladser. Ud for

24
I enkeltsidige parkeringspladser medregnes kun halvdelen af
ngdvendigt kereareal.
3

2
J- 2 Ved kazlderparkering skal evt. sgjler have en for parfe-

3 3 “—— Ensratist ringen hensigtsmassig placering. Parkeringsareal 1 ralder
- indgar i de kravede parkeringsarealer med et reduceret
areal svarende til den reducerede udnyttelse, som s¢jler-
ne medfgrer.

ved beplantning af anlagte parkeringsarealer be¢r tilstra-
bes, at hvert trz fir et 60 cm dybt plantehul pd 1! m3,
svarende til f.eks. 1,30 x 1,30 m.
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