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LokalplanomrAde ts  b e l  iggenhed 
Lokalp lanen  o m f a t t e r  d e t  c e n t r a l e  område omkring Ejby B u t i k s c e n t e r  og områ- 
de t  syd f o r  d e t t e .  

Baggrund og f o r m å l  med l o k a l p l a n e n  
D e t  er l o k a l p l a n e n s  formdl a t  f å  Ejby B u t i k s c e n t e r  t i l  a t  f u n g e r e  og se ud 
som e t  l a n d s b y c e n t e r .  En u d v i d e l s e  af  b u t i k s a r e a l e t  e r  i k k e  r e a l i s t i s k  med 
e t  b e f o l k n i n g s u n d e r l a g  pd ca. 1.900 p e r s o n e r ,  d e r  i f 0 l g e  prognosen v i l  f a l d e  
t i l  ca. 1.450 i Ar 2000. 

Lokalp lanen  dbner  d e r f o r  mulighed f o r ,  a t  d e r  kan komme k o n t o r e r  og b o l i g e r  
i n d  i omrddet.  

Kontorerne  v i l  be tyde  mere l i v  o m  dagen, og d e r e s  p a r k e r i n g s p l a d s e r  kan an- 
vendes  af b u t i k k e n  f redag  a f t e n  og lprrdag morgen. 

B o l i g e r  v i l  g i v e  mere l i v  om a f t e n e n  og l0rdag-søndag. Den nye bebyggelse  
s k a l  t i l p a s s e s  l a n d s b y s t i l e n ,  gerne  med e n  v a r i a t i o n  som er kendetegnende 
for  landsbyen.  

E n d e l i g  g i v e r  l o k a l p l a n e n  mulighed f o r  a t  dæmpe t r a f i k h a s t i g h e d e n  pd Ejby 
Mosevej ved a t  etablere e n  s l a g s  "por te" ,  bes tående  a f  træer pd hver  s i d e  a f  
c e n t r e t .  

E k s i s t e r e n d e  f o r h o l d  
Kortet oven f o r  v i s e r  d e  e k s i s t e r e n d e  f o r h o l d  i området.  Ud o v e r  købmanden 
f i n d e s  d e r  kun 3 p r i v a t e  ejendomme i omrAdet. Res ten  e jes  a f  kommunen. Ejby 
Mosevej gennemskærer området på e n  ucharmerende made. 

D e  gamle landsbyhuse i omrddets v e s t l i g e  d e l  danner e t  pænt v e j b i l l e d e ,  d e l s  
f r a  Ejby  Torvevej  og d e l s  som indgang t i l  Bjergbakkevej -kvar te re t .  D e t  er 
d e t t e  v e j b i l l e d e ,  l o k a l p l a n e n  søger  a t  udbygge. 
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Loka lp lanens  f o r h o l d  t i l  anden planlægning 

Kommuneplanen 
------------- 

Lokalp lanen  l i g g e r  i kommuneplanens rammeomrdde 3 A og 5,  s o m  d e t  ses pd 
k o r t e t  nedenfo r .  

_._______l__l... - -  - - _ -  
Y - - e - 

I 

For område 3 A med t i l l æ g  n r .  1 f a s t l æ g g e r  kommuneplanen fø lgende  rammer for  
l o k a l  p lanlægn ingen : 

a.  

b.  

C .  

d .  

e.  

f .  

a t  

a t  

- 

- 

a t  

a t  

- 

- 

a t  - 

a t  - 

2 

omrddets  anvendelse  f a s t l æ g g e s  t i l  bo l ig fo rmdl ,  

bebyggelse  i området v i l  kunne o p f ø r e s  e l l e r  i n d r e t t e s  d e l s  t i l  
k o l l e k t i v e  anlæg t i l  b e t j e n i n g  af  Ejby-området og d e l s  t i l  rekrea- 
t i v e  formdl  med t i l k n y t n i n g  t i l  Vestskoven, 

landsbyens  f y s i s k e  m i l j ø  beva res ,  

g runde ,  der i k k e  er be l iggende  i landsbyen,  s k a l  have e n  s tørrelse  
pd mindst  800 m2, i d e t  dog en d e l  a f  d e t  f a s t s a t t e  minds te  grund- 
areal  v i l  kunne udlægges som e t  e l l e r  f l e r e  samlede f æ l l e s a r e a l e r  
t i l  brug  f o r  beboerne,  

bebyggelsesprocenten  f o r  den e n k e l t e  grund e l l e r  bebyggelse ,  j f .  
p k t .  d ,  i k k e  o v e r s t i g e r  25, og 

bebyggelse  i k k e  o p f ø r e s  med mere end 1 e t a g e  med u d n y t t e t  t a g e t a -  
g e ,  og a t  bygningshøjden i k k e  o v e r s t i g e r  8 , 5  m. 





Lokalplanens retsvirkninger 

Ndr lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort md ejendomme, der er 
omfattet af planen, ifØlge kommuneplanlovens S 31 kun udstykkes, bebygges 
eller i Øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. 
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfare de anlæg, 
der er indeholdt i planen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, 
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved en ny lo- 
kalplan. 

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige 
med lokalplanen, fortrænges af planen, jf. kommuneplanlovens fi 31. 
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LOKALPLAN EL 18 FOR EJBY BUTIKSCENTER 

1. Formdl 

2 .  Omrdde 

3. Omrbdets anvendelse  

I henhold t i l  kommuneplanloven ( lovbekendt -  
g ø r e l s e  n r .  391 a f  22. j u l i  1985)  f a s t s æ t t e s  
herved f ø l g e n d e  bestemmelser f o r  d e t  i a f -  
s n i t  2 nævnte omrdde. 

1.1. Lokalplanens formdl  er a t  f d  Ejby Butikscen-  
t e r  t i l  a t  f u n g e r e  og  se u d  som e t  landsby-  
c e n t e r  ved 

- a t  udvide a r e a l a n v e n d e l s e n ,  sd der ud o v e r  
b u t i k k e r  b l i v e r  mulighed for a t  p l a c e r e  
l i be ra l t  e r h v e r v  og b o l i g e r  inden f o r  om- 
r d d e t ,  

- at  f a s t l æ g g e  den f r e m t i d i g e  b o l i g b e b y g g e l s e  
syd f o r  Ejby Mosevej, 

- a t  s i k r e ,  a t  ny bebyggelse  inden f o r  omrddet 
dimensioneres  og udformes, sd den f d r  
l a n d s b y k a r a k t e r ,  

- a t  dæmpe t r a f i k k e n  gennem centeromrddet ,  
og 

- a t  s i k r e ,  a t  der kan o p s æ t t e s  en  t o i l e t b y g -  
n i n g  t i l  HT. 

2 .1 .  Lokalplanen afgrænses  som v i s t  pA k o r t b i l a g  
1 og omfatter fø lgende  matr .nr . :  1 0  dk,  10 
f ,  1 0  d i ,  28 a ,  29, 30, 39 a samt o f f e n t l i g e  
v e j a r e a l e r  a l l e  af Ejby by, G l o s t r u p ,  samt 
a l l e  p a r c e l l e r ,  d e r  e f t e r  den 1. maj 1989 
udstykkes f r a  de  nævnte ejendomme. (1) 

3.1. Inden for omrdde I mb bebyggelsen kun an- 
vendes t i l  b u t i k k e r .  

3.2. Inden f o r  omrdde II md bebyggelsen kun 
anvendes t i l  bol igformdl .  
D e r  kan d r i v e s  e n  sddan virksomhed pd hver  
ejendom, som a l m i n d e l i g v i s  kan u d f ~ r e s  i be- 
boelsesomrdder f . e k s .  l i b e r a l t  e r h v e r v ,  f r i -  
sØr, kontorvirksomhed, dog under forudsæt-  
ning a f :  
- a t  der f o r t s a t  o p r e t h o l d e s  en  s e l v s t æ n d i g  

beboelse pd ejendommen, 
- a t  ejendommen i k k e  ved s k i l t n i n g  e l le r  

l i g n e n d e  ændrer k a r a k t e r  af beboelses- 
ejendom, og 

- a t  virksomheden i k k e  medf0rer behov f o r  
p a r k e r i n g ,  der i k k e  er  plads t i l  pd den 
pdgældende ejendom. 

(1) Omrddet h a r  b y z o n e s t a t u s  
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4 .  Udstykninger  

5. V e j - ,  sti- og parke- 
r i n g s f o r h o l d  

3.3. 

3.4. 

3.5. 

3.6. 

4.1. 

5.1. 

5.2. 

5.3. 

5.4. 

5.5. 

Inden f o r  omrdde III md bebyggelsens s t u e -  
e t a g e  kun anvendes t i l  b u t i k k e r  og l ibera le  
erhverv .  1. sa l  md kun anvendes t i l  l i b e r a l e  
e r h v e r v  og b o l i g e r .  
Inden f o r  omrddet md der i k k e  d r i v e s  v i r k -  
somhed, d e r  medf0rer ulemper f o r  d e  omkring- 
boende med hensyn t i l  r ~ g ,  st0j samt ved si t  
udseende. 

Omrdder, der pd k o r t b i l a g  1 er v i s t  med l y s  
p r i k s i g n a t u r ,  udlægges t i l  v e j e ,  t o r v  og 
parker ing .  

Inden f o r  lokalplanomrddet  kan o p f ø r e s  
t r a n s f o r m e r s t a t i o n e r  t i l  omrddets  f o r s y n i n g ,  
ndr  de o p f ø r e s  som "kompakts ta t ioner"  med 
p l a c e r i n g  e f t e r  nærmere a f t a l e  m e l l e m  NESA 
og kommunalbestyrelsen. 

Inden f o r  lokalplanomrddet  kan o p f 0 r e s  e n  
t o i l e t b y g n i n g  t i l  HT med e n  p l a c e r i n g  e f t e r  
nærmere a f t a l e  m e l l e m  HT og kommunalbesty- 
r e l s e n .  

I omrdde II  kan grunde uds tykkes  med e n  
stbrrelse,  d e r  er  mindre end 700 m2 og kun i 
overensstemmelse med den r e t n i n g s g i v e n d e  il- 
l u s t r a t i o n s p l a n  pd k o r t b i l a g  2 .  

D e r  udlægges areal  t i l  f 0 l g e n d e  v e j e  og 
s t ie r  som v i s t  pd k o r t b i l a g  1: 
Vejen A-B i en bredde a f  1 2  m 
Vejen C-D-E i en bredde a f  7 m 
S t i e n  a-b-c i en  bredde a f  4 m. 

E k s i s t e r e n d e  i n t e r n e  v e j e ,  som i k k e  indgdr  i 
d e t  f r e m t i d i g e  v e j -  og s t i s y s t e m ,  nedlægges 
e f t e r  r e g l e r n e  herom i v e j l o v g i v n i n g e n .  

Adgangsforhold 

Gdende adgang t i l  bebyggelsen s k a l  s k e  f r a  
t o r v  og Ejby Mosevej. 

Parker i n q  

Der udlægges arealer t i l  e t a b l e r i n g  a f  P- 
pladser, som v i s t  pd k o r t b i l a g  2 .  

D e r  s k a l  etableres P-pladser e f t e r  f 0 l g e n d e  
f o r d e l i n g :  
1 P-plads pr.  25 m2 b u t i k s a r e a l  (1) 
1 P-plads p r .  50 m2 l i b e r a l t  e r h v e r v  
1 P-plads pr.  100 m 2  boligareal dog mindst  

en p l a d s  p r .  b o l i g .  

(1) T i l  e t a g e a r e a l e t  f o r  b u t i k k e r  medregnes ogsd k o n t o r e r ,  p e r s o n a l e -  og lager rum 
mv. 
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5.6. 

6 .  Bebyggelsens omfang og 
p l a c e r i n g  

6.1.  

6 .2 .  

6.3. 

6.4. 

6.5. 

6.6. 

6.7. 

6.8. 

6.9. 

P-pladserne s k a l  anlægges,  s o m  v i s t  pd k o r t -  
b i l a g  3. 

Bebyggelsens omfanq og placerinq 

Inden f o r  omrdde I md bebyggelsesprocenten  
i k k e  o v e r s t i g e  30. 
Inden f o r  omrdde I md bebyggelse  kun p l a c e -  
res e f t e r  kommunalbestyrelsens nærmere god- 
kendelse .  

Inden for omrdde II md bebyggelsesprocenten  
i k k e  o v e r s t i g e  35. 

inden for omrdde III md bebyggelsesprocenten  
i k k e  o v e r s t i g e  50. 

Bebyggelsen s k a l  i p r i n c i p p e t  o p f ø r e s  i byg- 
g e f e l t e t s  f a c a d e l i n i e ,  i d e t  dog mindre frem- 
s p r i n g  og t i l b a g e r y k n i n g e r  kan s k e .  

Bebyqgelsens husdybde oq højde  

Inden f o r  omrdde I md husdybden ikke  over- 
s t i g e  12 m. 

Inden for omrdde I I  md husdybden i k k e  over- 
s t i g e  7,2 m. 

Inden for område III md husdybden i k k e  over -  
s t i g e  9 m. 

Bygninger ska l  o p f ø r e s  i 1 1/2 e t a g e ,  dog 
kan g a r a g e r ,  udhuse og s k u r e  o p f ø r e s  i en  
e t a g e .  

Inden f o r  område II  og III md facadehøjden  
mdlt f r a  terræn t i l  skæring m e l l e m  f a c a d e  og 
t a g f l a d e  i k k e  o v e r s t i g e  3,25 m. 

6.10. Overkant pd s t u e g u l v  md i k k e  være b e l i g g e n d e  
mere end 30 c m  o v e r  d e t  omgivende t e r r æ n .  

Tage 

6.11 .  Tagene s k a l  være symmetriske s a d e l t a g e  og  md 
i k k e  o p f ø r e s  med valm. 

6.12. Tagets  v i n k e l  med d e t  v a n d r e t t e  p l a n  s k a l  
være m e l l e m  40° og 50°. 

7.  Bebyggelsens y d r e  frem- 7.1. Ydervægge, herunder  bygningsgavle ,  md kun 
fremtræden o p f ~ r e s  som teg ls tensmur .  Facademure, her-  

under hegnsmure, s k a l  f remtræde med pudsede 
e l l e r  vandskurede o v e r f l a d e r  og  s k a l  k a l k e s  
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e l l e r  males i f a r v e r n e  hvid ,  g u l ,  l y s  o k k e r ,  
l y s  rød,  bornholmsk e l ler  i t a l i e n s k  rød.  
Sokler  s k a l  være sorte. 

7.2. Udhuse, g a r a g e r ,  c a r p o r t e  og l i g n e n d e  smd- 
bygninger kan u d f 0 r e s  med ydervægge af a n d r e  
materialer f . e k s .  træbeklædning. 

7.3. Udvendig træbeklædning, herunder  bræddegavle  
og trempelvægge, md kun behandles  med f a r -  
verne  sor t ,  brun,  svensk r ø d ,  o k k e r ,  g r ø n  
umbra, mørk  grøn samt m ø r k  og  l y s  b i d .  

7.4. Vinduer og dØre s k a l  f remtræde som " h u l l e r  i 
mur". Vinduer s k a l  være s idehængte  og  kan 
u d f ø r e s  som en-, to- e l l e r  firrammede vindu- 
e r ,  e v e n t u e l t  med v a n d r e t t e  s p r o s s e r .  

7.5. Vinduer, d 0 r e  og p o r t e  md i ø v r i g t  kun udfø- 
res med udformning og  materialer, som er i 
harmoni med den pdgældende bygnings karakter 
og med den t i l s i g t e d e  l a n d s b y k a r a k t e r  iøv- 
r i g t .  

7.6. Vinduer og d ø r e  mA kun males i f a r v e r n e  
hvid ,  brun,  svensk rØd, mØrk e l l e r  l y s  b l d ,  
almuebld,  mørk  kromgrøn samt vogngrøn. 

7.7. T i l  tagbeklædning md kun anvendes s t r d ,  røde  
og g u l e  t e g l s t e n  e l l e r  a n d r e  l i g n e n d e  mate- 
r i a l e r ,  d e r  i k k e  a f v i g e r  f r a  t r a d i t i o n e l l e  
t a g m a t e r i a l e r  med hensyn t i l  f a r v e r  og form. 

7.8. T i l  t e r rasseoverdækninger  og c a r p o r t e  kan 
dog anvendes klare t a g p l a d e r .  

7.9. I ø v r i g t  md i k k e  anvendes klare og reflekte- 
rende t a g m a t e r i a l e r .  

7.10. Tage s k a l  være uden udhæng i g a v l e  og  h ø j s t  
10 cm udhæng ved f a c a d e r .  C t r a t a g e  kan dog 
u d f a r e s  med udhæng pd h ø j s t  30 c m  i facade 
og h ø j s t  1 5  c m  i g a v l .  

7.11. Tagrender md i k k e  indbygges,  men s k a l  udfø- 
res s y n l i g t  som t r a d i t i o n e l l e  hængerender. 

7.12. D e t  er i k k e  t i l l a d t  a t  etablere g a v l b a l k o n e r  
og a l t a n e r .  Dog kan kommunalbestyrelsen til- 
lade,  a t  d e r  i g a v l p a r t i e r  i s æ t t e s  e n  f r a n s k  
a l t a n d ø r ,  ndr d e t  efter kommunalbestyrelsens 
skøn i k k e  v i r k e r  skæmmende i f o r h o l d  t i l  by- 
b i l l e d e t .  

T e g l t a g e  kan udfØres 
7.13. Vinduer i t a g f l a d e n  s k a l  u d f ø r e s  som e n k e l t -  med gesims. Udhæng er 

i k k e  t i l l a d t .  s iddende tagvinduer  e l l e r  k v i s t e ,  h v i s  sam- 
lede bredde i k k e  md o v e r s t i g e  h a l v d e l e n  af 
t a g f l a d e n s  længde. Ingen t a g v i n d u e r  e l l e r  
k v i s t e  md være mere end 2 m brede.  K v i s t e s  
udformning og p l a c e r i n g  s k a l  godkendes a f  
kommunalbestyrelsen. 
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K v i s t e n s  samlede bredde må 
max. udgØre h a l v d e l e n  af tag- 
f ladens længde. 

8 .  Ubebyggede arealer 

7.14. 

7.15. 

7.16. 

8.1. 

8.2 .  

8 .3 .  

8 .4 .  

8.5. 

8.6. 

9 .  Forudsætninger  for ib rug-  9.1. 
t a g e n  af  ny bebyggelse  

9.2.  

10.  Ophævelse a f  æ l d r e  byplan- 10.1.  
v e d t æ g t e r  og l o k a l p l a n e r  

10.2. 

S k i l t e  og rek lamer ing  mv. s k a l  t i l p a s s e s  
bygningernes stØrrelse og a r k i t e k t u r  og md 
i k k e  ved s i n  udformning f b  k a r a k t e r  a f  faca- 
debeklædning. 

F a s t e  b a l d a k i n e r  og solafskærmninger  mb i k k e  
o p s æ t t e s .  Markiser s k a l  t i l p a s s e s  bygningens 
a r k i t e k t u r .  

S t ø r r e  antennemaster  og p a r a b o l e r  md i k k e  
e t a b l e r e s  uden kommunalbestyrelsens s æ r l i g e  
godkendelse.  

Hegning md kun etableres som levende  hegn 
e l l e r  mur.  Mure s k a l  f remtræde som f a c a d e r ,  
se 7.1. 

Der md i k k e  hegnes ud f o r  bygninger  mod 
t o r v  og Ejby Mosevej. 

V e j - ,  sti-, parker ings-  og t o r v e a r e a l e r  s k a l  
b e p l a n t e s ,  b e f æ s t e s  og b e l y s e s  e f t e r  e n  sam- 
le t  og a f  kommunalbestyrelsen godkendt p l a n .  

Ter rænreguler inger  pd t o r v e  og v e j e  md kun 
f o r e t a g e s  med kommunalbestyrelsens t i l l a d e l -  
se. 

Ubebyggede arealer s k a l  ved b e p l a n t n i n g ,  be- 
f æ s t e l s e  e l l e r  l i g n e n d e  g i v e s  e t  o r d e n t l i g t  
udseende, l igesom en passende  o r d e n  ved op- 
l a g r i n g  a f  v a r e r  og a f f a l d  s k a l  o v e r h o l d e s .  

Pd en  ejendoms ubebyggede arealer md d e r  
i k k e  s k e  op lagr ing/opbevar ing  a f  stØrre bade 
(kølbdde)  e l l e r  u i n d r e g i s t r e d e  k Ø r e t Ø j e r ,  
herunder u i n d r e g i s t r e d e  campingvogne med e n  
højde pd o v e r  1'80 m. 

Før ny bebyggelse  t a g e s  i brug s k a l  der være 
etableret  parker ings- ,  f æ r d s e l s -  o g  opholds- 
arealer ,  herunder  b e p l a n t n i n g  som a n g i v e t  i 
l o k a l p l a n e n  t i l  brug f o r  den pdgældende be- 
byggelse ,  som a g t e s  i b r u g t a g e t .  

Ny bebyggelse  md i k k e  t a g e s  i brug ,  f 0 r  be- 
byggelsen er t i l s l u t t e t  et varmeforsynings-  
anlæg med n a t u r g a s .  

Byplanvedtægt n r .  E 4 med t i l l æ g  n r .  1, 
t i n g l y s t  den 19. m a j  1971 ophæves for de t  
omrade, der er omfattet a f  denne l o k a l p l a n .  

Byplanvedtægt n r .  E 4 ,  t i l l æ g  n r .  2 ,  t i n g -  
l y s t  den 6. j anuar  1977 ophæves f o r  d e t  o m -  
rdde,  d e r  er o m f a t t e t  a f  denne l o k a l p l a n .  
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10.3. Byplanvedtægt n r .  E 4 ,  t i l l æ g  n r .  5, t i n g -  
l y s t  den 22. a p r i l  1982 ophæves f o r  d e t  om- 
rdde,  der er o m f a t t e t  a f  denne l o k a l p l a n .  

Glostrup Kommunalbestyrelse h a r  i henhold 
t i l  S 27 i kommuneplanloven ( lovbekendtgø-  
relse n r .  391 af  22. j u l i  1985)  i mødet den 
11. oktober  1989 e n d e l i g t  v e d t a g e t  f o r a n -  
s t d e n d e  l o k a l p l a n .  

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, d .  

Gunner Larsen  
borgmester 

/ 
J. F. Hovmand 
s t a d s i n g e n i ø r  
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